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1. MEMORIA DESCRIPTIVA R .

1.1  ANTECEDENTS | INTRODUCCIO.
El Sector Marca de 'Ham, es va aprovar en la revisid del programa dactuacid | modificacld del
P.G.0O.U, en 'ambst deds sols urbanidzables, en data 18 de Gener de 2001
Amb 'anim d'ordenar correctament &l desenvolupament urbaniztic d'aguest sector urbanizable
programat, que anomenem “Sector Marca de 'Ham®, es redacta ol present Pla Parcial
d'ordenacio.

1.2 OBJECTE DEL PLANEJAMENT.
Agquest pla parcial & per objectiu el desplegament reglat del vigent pla general d'ordenacid i
miunicipal, | en concret
La cormecta ordanacid de ka vialitat | accessos que connectin amb la Urbanitzacio Marca de 'Ham i
amb el sector Cami de Vilatenim.
La redaccid i execucio d'un pla gue fixi FNordanackd | régim d'uscs comespanants.
La daterminacid de zones verdes i dotacions que han de permetre un creixement equilibrat | una
millora de les condicions de 'entorn urbd més praper,
L' ordenacid de la zona residencial en blocs ailiats | habiiatges unifamikars en filera com la zona
de Les Moragues, per tal d'aconseguir una continuitat entre als tres sactors.

1.3 CONVEMIENCIA | OPORTUMITAT
La conveniéncia i opartunitat del present pla parcial ve donada per:
La necessitat de donar una resposta concreta a les determinacions del Pla General | del Programa
d'Aciuacid Urbanistica ot dotant de planeament, 'area esmentada.
L'oportunitat d'augmentar els termenys destinats a zones verdes aixl com |a necessitat de crear
nou sdl residencial de gualitat en el municipi.

1.4 PROMOCIO | TRAMITACIO,
El segient Pla Parcial d'ordenacit del sector “Marca de 'Ham” &s promogut per INCONCAL S.L.
La redaccid del document ha estat realiizada per Arquitectura Palomeras | Aszociats, S.L
Pel que fa & la seva tramitacit aguesta queda regulada pel que disposen els arlicles B5 | 66
concardant de la i 1072004 d'urbanisme | en el seu defecte la llei 22002 d'urbanisme dal 14 de
marg, A la vegada, al ser un Pla Parcial diiniciativa particular s'inclouran les determinacions
estebleres en I'art. 37 d'aguasta llel
L'ezquema procedimental par a la tramitacid del Pla Parcial &3 & saglient:
Preseniacid del Pla Parcial al registre general de |'Ajurtameant

ARQUITECTURA PALOMERAS & ASSOCIATS
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documentacis compleria,
Exposicit plblica d'un mas mitiangant -Edicle Publicat al B.O.P
-Pubbcaciy an un deks diars de difusid,
Sal-licitud dels informes als organismas que resulti praceptius.
Informe Wecnic de ke al legacions i informes emesos pels diferents organismes.

Apravacid provislonal ding els 3 mesos seglients a la publicacid de Faprovacia inicial.

Tramesa de l'expadient a la Comissid d'Urbanisme de Glrona en ef termini de deu dies.

Aprovacié definitiva de MExpedient per la Comissid d'Urbanisme de Girena.(ja que la competéncia
es de la C.T.U.) en un termini maxim de tres mesos, des de la rebuda de Mexpedient complet per
le comissio.

Dipbsit de les garanties d'urbanitzacio.{ 12% + IVA)

Publicacit al DOGC i entrada an wigéncia.

1.5 ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

TPROPIETARI SUPERFICIE " PERCENTATGE
"INGONGAL, 5L 77.950mz 82,25 %

JULIA CASADEMON 10.080 m2 10.89 %

VIALS PUBLICS 5429 m2 5,86 %

TOTAL 92.669 m2 100 %

16 ELMARC URBANISTIC | LEGAL
El mare urbanistic | legal ens ve donat en primar Boc per la Bei 1072004 d'urbanisme, en el seu
defacte, la llel 22002 durbanizme i la bei 6/98 de regim de sdl | velorackons.
En base a la legislacio vigent. la Comissié d'Urbanizme de Girona en sessié de 3 d'sbril de 19811
modifical en sessid del 16 de marg de 1982 va aprovar definitivament ['expedient del Pla General
Municipal d'Ordenacid Urbana Figueres,
Aguest document determina eks parametres fonamentals del desenvolupament d' aquest sector |
son els seglenis:

PARAMETRE URBANISTIC. PLA GENERAL
Superficie del sectar 92,669 m2

| Densitat maxim d'habitalges 45 Heb'Ha

i Intensitat maxima d'edificacid 0,55 m2stim2s

ARQUTECTURA FALOMERAS & ASSOCIATS 4



1.7 CARACTERISTIQUES DEL TERRITORIL
Aquest pla té una superficie real de 92 668 m2

MARC TERRITORIAL

Els limits del marc termitorial del presant pla parcial estan constituits per:

Per la banda nord amb Rac del Mal Pas.

Per la banda sud limita amb nova cametera de Vilatenim. (Pla Parcial Sector Cami Vilatenim)
Per Bevant delimita amb sactor “Les Moragues” qualihcat com a urbanitzable no-dalimitat.
Per la banda de ponent delimita amb zona d'equipaments de la Marca de |'Ham.

ARQUITECTURA PALOMERAS & ASSOCIATS:
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US0Ss DEL TERRITORI

Els uses actuals del territori &s Fherm habitual en zones praximes al sal edificat | amb perspectives
clares d'urbanitzacic. Les fotos segients mostren els diferents aspectes que presenta I'ambit
d'actuacid.

ARDINTECTURA PALOMERAS & ASSOGIATS. B
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ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT Ve A i,
La totalitat del sector pertany a INCONGAL, 5.1 . “Wpai:
Superficie real: 92 669 m2 ;

1.8 |INFRASTRUCTURES EXISTENTS
Xara vidria: Actualment la connexié del sector amb el nucli urba de Figueres es fa a través del

cami de Vilatenim, amb una amplada de 8 .5m. La xarxa viara d'aguest nou sector continuars la
xarxa prevista al sector “Cami de Vilatenim® per tal de lligar tots els nous sectors.

Subministre d'energia eléctrica: existeix una linia aéra eléctrica al llarg del Cami de Vilatenim
proporcionant subministre aléctric a la urbanitzacid de Les Moragues aixi com al sector industrial
situat al sud del sector gue ens ocupa. S haurd de soterar la linia abra existent.

Subministre d'aigua potable: Hi ha una xana que transcorme pel cami de vilatenim que subministre
aigies al Les Moragues i & la zona industrial contigua.

Xarxa d'abgles pluvials: Existeix una xara d'aigies pluvials que transcome al per 'actual Cami de
Wilatanim fins e rec del Mal Pas.

Enllumeanat public: Hi ha una xama d'enliumenat pabic que Flumina Fexistent Cami de Vilatenim,
Xarxa de telecomunicacions: no n'hi ha cap existent en el sactor.

18 DBJECTILS | CRITERIS.
La present actuacid del pla parcial del sector Marca de 'Ham es proposa donar compliment als
saglents objectius:
L'ordenacic global de l'ambit objecte de planejament, mitjancant I'establiment de les
infrastructures necessares. Urbanitzar ka vialital, zones verdes i dotacions | efectuar la cessis
publica | gratuita dels sistemas,
Crear un nou sector residencial diversifical: blocs aillats (protegits | de renda lliure) | habitatges an
filera.

=i
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L'ordenacid dels ecoessos i vialitat per tal de garantir una circutacid de vehicles amb. condiclons

de seguredat | eficicia | garantir zones d aparcameant de turismes dimensonaces sullclentmeant an

redacid a l'activitat

L& previsid d'una bonea connexio amb Femtorm.

Garantir una comecta implantacio des del punt de visia mediambiental de les edificacions que es

desenvolupin

DMentra els criteris adoptals per a Fordenackd de la presant acluacit de millora urbara, podam

asmaniar els saglianis.

L'ordenacic global dels termanys da Fambit del pia. de manara que conformin els espais adeguats

a la seva situacid | a les caracteristiques morfoldgiques deld territorn.

La situacid dels aspaks lliures | dolacions an els axfrems dal sactor, parqué puguin senvic de coo

28 puguin complemantar amb les cessions d'alires seciors.

Des del punt de vista mediambiental, a banda de l'indicat antericement: .
= Efectuar una correcia gestid d'aigies residuals.

- Efectuar una cormecia gestid | regulacit de residus | faclilar la recuperacid de

subproductas.

= Limitar els nivells d'emissid a 'atmosfera,

= Establir una cormecta regulacid de sorclls | vibracions.

- Eliminacid da linles eleciriqees aéres, amb l'eliminacid de possibles camps
magnetics,
L'establiment d'un sistema d'actuacid gue pemaii una gestio rapida i eficag per tal
d'assolir als cbjectivs del plansjament.

1,10 DESCRIPCIO | JUSTIFICACIO DE LA PROPOSTA,
ESPAIS LLIURES | DOTACIONS
D'acord amb als criterls expreassats an 'apartat 1.7 0Objectiuz | Criteris del present decumeant els

eapais lliures i dotacions se situen de |a seglient forma:

Area reservada a zona verda-espais lliures (clau 5a) i zones de proteccid-sistemes generals (claw
3a).

L'espai resarvat a zona verda (clau 5a) es reparteiz en tres franges ransversals,

Lna sifuada a |a zona nord dal sector de manera gue augmenta al tamany de |a zona de proteccid
clau 3a) del Rec del Mal Pas, profegint encara més |la urbanitzacio de possibkes desbordaments
d'aquest rec, Aquesta zona qualificada com a 3a tindra també tractament de zona verda,

Una altra reserva d'espai Biure travessara la meitat def sactor seguint la raca d'un rec existent,
gue anird canalitzat | evacuara laigua d'aguest sector. D'aguesta manera es protegeix |2 zona
d'equest rec | s dofa al seclor d'un espai d'esponjament al mig d'aguest, Suavitzant aixi Nexces
d'ocupacid en planta baixa de la meitat nord del sector gue esta destinal majoritdriament a
habitalge unifamiliar en filera.

Finalment es reserva unes bosses d'espai liure a la franja sud del sector amb el nou Cami de
Vilatenim. D'aquesia manera &5 prolegelxen les edificacions de Impacie directe amb & transit

: TEXT BEFOS . LA PARCIAL SECTOR MARCH DE |HAM FIGUERES
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rodal d'aguesta via semi-rapida | s crea una segiéncia daspais livres gue tenen continuitat amb
oz del sector “Cami de Vilatenim® creant un passaig d'entrada a Figueres,
Justificacia de les superficies destinedes a zona verda: veure punt 1.9.

L'area resarvada a sistemes generals (clau 3a) es collocard al Barg del Rec del Mal Pas per
tal da prategir |a urbanitzacid de possibles desbordaments d'aquest ja que evacua part important
de laigua de Figueres. L'eigua pluvial d'aquest sector s'abocard al rec que fravessa el sector per
tal d'evitar noves cérmegues al Rec del Mal Pas

Justificacic de les superficies destinades a sztemes generals: veura punt. 1.9,

Area reservada a equipaments i dotacions (clau 6a),

L'area reservada a equipament (clau 63) es situaran a ponent del sactor de manera que formi una
sola unital amb els eguipaments existents de la Marca de 'Ham, D¥squesta manera es dona la
possibilital d'amplar-los. L'sccés actual 8 aquests equipaments es realitza a través d'un vial sense
sortida. Aguest vial enfrara a formar part d'aquesta bossa d'equipaments sense perdre la seva
funcid d'accessibilitat fins que les ampliacions d'aguests l'ncloguin a I'equipament i Faccés llavors,
ez realitzi a fravés dels camers del nou secior "Marca de FHam"™

Justificacid de les superficies destinades a zona d'equipaments i dotacions: veure punt, 1.9

ARQUATECTURA PALOMERAS & ASBOCIATS.
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Arga aparcament
Es situen IMegrades amb la via piblica, de manera gue resulll facik la maniobra, | en nombre
suficient per atendre |a possible demanda d'usuans polencials. |

XARMAVIARLA,

La xarxa vidra adoptada segueix el criteri de relligar amb la xarxa vidria existent.

D'una banda es perllonga el camer Marca de 'Ham de manera que s generi un passelg davant
la zona d'aquipaments continuant la zona verda eastent fins & la zona verda situada al nord det
sector.

D'altra banda es perllonga el carrer provinent del sector Cami de Vilatenim | que enllaga amb Ia
zona indusirial i la carretera de Rosas.

La franja sud dels sector estd delimitada per la nova cametera de Vilatenim executads pel Pla
Parcial Cami de Vilatenim. La trama Intema del sector preveu una série de camers transversaks
sacunderis de manera que parmelin I'accés a les diferents illes residencials.

Els limits del marc territorial del presant Ple Percial estan constituits par

Per la banda rord amib &l Rec ded Mal Pas,

Per la banda sud limita amb ia nova carmetera de Vilatenim.

Per llevant delimita amb sl urbanitzable no-delimitat.

Per ponent dafimita amb |a zona d'equipaments de la marca de 'Ham.

XARXA DE SERVEIS

ARCUITECTURA PALOMERAS & ASSOCIATS, 10



Els serveis a implantar en e present Pla Parcial s5n els d'abastament d'aigua, clavegueram,
energia eléctrica, enllumenat public, xarka telefdnica | gas.
Aquest serveis segueiken els segients criteris genarals:

Aigua potable.
Esté previsia la connaxio amb la xama phdblica que discorre pels vials del caml de vell da

Vilatenim i del camer que delimita amb la Marca de FfHam, amb cabal | continuitat suficsant per a
alimentar la xarda de distribucid | la xarxa d'hidrants en condicions de pressio | simultaneitat, que
garantaixin & cabal de 1.000 BEs. per minut durant duss hores 8 dos hidrants simultaniament,
d'acord amb les normes NBE-CPI-06 | NTE-IFD.85, i 'instal lacid a les zones ajardinades de les
comesponents xarkes per a rec aulomatic,
La xarxa es troba reflectida an el pland de sarvels corresponent.
Per al desenvolupameant de la xarxa es tenen en compte les seglients reglamentacions:;
- Mormas para la redecciin de proyecios de Abasiecimianto de agua de poblaciones.
D.G.O.M. 3TM, CEH MOP.
- Pliego General de Condiciones Facultativas para tuberias de Abastecimiento de Agua.
Q.M. da 28 de julio de 1.974 M.OP.
Mormes NTE - [ER - 1.974 Rec,
Mormes NTE - IFA - 1,975 Abastecimlentos.
- Morma NBE - CPI - 96 "Proteccsd contra incandis”.
- Ordenanca Municipal d'Urbanitzecio.
Les previsions a tenir en comple per a realitzar els calculs seran les segients:

Vivendes f 630 BEs.viv. dia

Rec. = 1,56 fts./m* dia

Jardins : 200  Mts./m® any

Collegis ; 1 itz hab, dia

Meteja carrers | 1 fs.fm® dia

Hidranis (tipus H-100) : 1000  Iteimin. (2h)
sSangjament.

La xarxa de sanefament es preveu separativa d'aigles negres | plujanes, amb conduccions
soterades per la calcada. [¥una banda, e3 preveu conduir les aigies plujsnes fins 8l rec exstent
que creus el sectar.

En referéncia a les aigies residuals, es preved la seva connexld a la xarxa munécipal exislent al
cami de Vilatenim . En el disseny es tindré en compie la col-locact de pous da registre com a
maxim cada 50 m. i a fols eds encrevaments | canvis de sentit, | l2s escomeses es realitzaran des

dels pous de regisire

Per al dimensionat de la xarsa &% lindran en comple las segients normas:
- Recomanacions per &l redactat de projectes de sangjament de la Corporecid
Metropolitana de Barcelona,

ARQUITECTURA PALOMERAS £ ASSOCIATS,
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TEXT REFGS - PLAP,

- MTE.ISS. Sansamant M.O.P.LU.
- MTE. ISA. Alcantarillado. M.O.P.U. <y
- Crdenanga Municipal dUrbanitzagi. =~ -

Baixa tenskh.
S'analifza les necessitals potencials de consum, intentant assofir &l maxim equilibr de la xarxa. La
diginbucic de |les Estacions transformedores, dins 'ambit de la zona residencial, | es dissanyva
d'acord amb els criteris de la companyia suminisiradora.

La instal lackd interior serd soterrada | complird tot &l gue dispesa el Reglament Electrotécnic da
Baixa Tensid | les Seves Instruccions Complementaries, principalment la MI-BTO06 ja gue es
fracta d'una instal lacic sublermania, aixi com ies directrius de ka Cia. subministradora.

Es contemplaran les prescripcions previstes en e Reglament d'Escomaesas Ectnques (RLO.
22949/1982),

Aixi mateix es preveura al canvi d'emplacamant | soterrament de les linies eléctriguas actuals qus
ranscorren per kes finques objecte del present Pla parcial,

Enllume i
Le xama denflumenat piblic segueix l'esguema proposat en el planol comesponent, amb
distribucions unilaierals i bilateraks confroniades segons 'amplada i la impariancia dels camers |
conlempla les seglents reglamentacions.
- Morma MY | instreccions par a lenllumanat urba (Ministeri da la Vivenda 19685},
- Regiament Electrotécnic de Baixa Tensio i Instruccions Complementaries MIBT (Ministeri
d'Industria | Energia 1975},
- Crdananga Municipal dUrbanitzacid.
Mormes UNE {en el seu defacte CEC o Canales).

La il-luminacikd mitia a implantar assolira les segients quantitats:

Carrers principal | cametera Carrers secundars

12 = Emss 16 lux 10 < Ems = 12 lux

Un = 04 Un =03

T = 10% T = 15%

Gz27 Gz5 |

Les lluminaries son del tipus Q52 de Carandini o eguivaient pels vials §| FUTURA da BJIC o
aquivabant per les zones verdes.

Aixi mateix, es td en compte la llei /2001, da 31 da malg, dordenacld amblental de Fenllumenat
per & la profeccio del medi nocturn

Pavimentacic

ARGUITECTURA PALOMERAS & ASSOCIATS, ™
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TEXT REFOS - PLA B,

La pavimentacid dels carrers as dimensionara tenint en compte el frafic 8 que estaran sotmesos,
amb I'observacid da la saglent normativa;

- Instruccit da cameteras Normes 6.1.1.c per a ferms flexibies.
- Plec de Prescripcions Técniques Generals per a obras da cameteres (PG2) M.OP.

- Recomanacions par al projacie d'interseccions M.CLP.LL
= Ordenanga Municipal d'Urbanitzacis,

En l'estruciura del ferm & escollr es contempla el disseny estructural del maleix, seguint
l'esquema de sub-base, base | capa de rodadura,

Aama de comunicacions
Al mateix en el present pla parcial es preved la implantacic de les xarges de comunicacions de

taléfons | transmissions telematiques, per tal de facilitar les comunicacions infemacionals eficaces
| rapides dels usuans.

Mobilita!
Pel que fa al transport plblic al sector esta comunicat amb el nuch urba & trevés ba linia 1

{L1}) de lNautobds de TMF. Gue t& origen al Geriginc 1 final a Vilatenim creuant tot e nuch urba |

facilitant la mobilitat del sectar objecte del projecte. 3 —

ZONA RESIDENCIAL.

El sector sera destinat exclusivament a zona residencial, ot dox:
El 50%% de la densitat aniré destinada a habitatge unifamiliar | el restant a3 situard a diferents blocs
plurifamiliars. Aguests podran deslinar s seves plantas baixes a locals comercials.

El habitatges unifamiliars s situen & [a part nord del sector ja gue t& una majar privacitat alhora

e bl BT |

que una accessibilitat meés mitada,

Els blocs plurifamiliars crearan una facana al nou Cami de Vilatenim asponjada amb la sagléncia
d'aspais poblics gue es ganaran al llarg de fota aguesta via. El fat de proposar comerg en planta
baixa t& la infencid de generar una mica dactivital econdmica dins el sector evitant aixl que es
converteid en una zona dormiton Gnicament, tenint en comple ta seva dimensid | lMexisténcla duna
zana important d'equipaments propera.

Els vials longifudinals aniran variant la seva seccid al llarg dels trams per tal de crear uns certs
espais major dimensis en ot el sew recorregut, coftant & sector de major qualitat

El creixement d'aguesta zona residencal cap al seclor de Les Moragues (34l urbanilzable no-
delimital} es preveu a la documeaniacio del Pia Parcial sanse tenir caractar normatiu.

ARCUITECTURA PALOMERAS & ASSOCIATS 13
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111 TEMES IV
Es preveu l'execucid del pla parcial en un sol poligon i una sola fase, atds que la constitucia d'una
sola junta de compensacio facilitara |a reparticic de beneficis | camecs del conjunt.

El sisterna d'acluackd serd el de reparcel.lacid en la seva modaliat de compensacid
basica, atés que es tracla del desenvolupament d'un Pla Parcial diniciative particular | els
promotors disposen ded 100% del terreny,

AHU’UEEC‘-TUHA FALOMERAZ & ASSOCIATS, 14
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JEX]

2 NORMES URBANISTIQUES. : ]

21 DISPOSICIONS GENERALS,

241 NATURALESA. AMBIT TERRITORIAL | VIGENCIA,

ART.1 MATURALESA.

Aquest Pla 1é la condicid de Pla Parcial d'Ordenacid | respecta en loles les seves

detarminacions de Ia llel 1/2002 d'urbanisme del 14 de marg.
ART.2 AMBIT TERRITORIAL.,

L'ambit teritorial daguest Pla Parcial és lassenyalal en els plancls de projecte

correspanents, dintre del terme municipal de Figueres, comarca del Alt Emparda,
ART.3 VIGENCIA.

Aguest Pla parcial entrard en vigor a partir de la publicacit de la seva aprovacic definitiva
an &l Diari Oficlal de la Generalitat, | la seva vigéncia serd indefinida d'acord amb la llel 2/2002
d'Urbanisme dal 14 de marg.

ART 4. OBLIGACIONS.

Els parficulars, igual gue I'administracit, estaran obligais a complir les disposicions
contingudes en aquest Pla,

ART.5 INTERPRETACIO DEL PLA.

La interpretacio del present Pla i de les seves ordenances es fara d'acord amb el seu
contingut i s& subjectard als seus cbjectius | finalitat. En cas de duble o imprecisid, prevaldra la
enlucié de menar edificabilitat | major dotacid dequipamants plblics, aixi com els pldncis a escala
més detallada prevaldran sobre els d'escala més petita, pel seu major grau de precisio.

En ot cas, i per tot alh que no estigul expressament regulat en aguesta rerrakiva,
«ajustard al gue determina el Programa dactuacia del Pla General | el propi Pla General
d'Ordenacid Urbana de la zona de Figuenas.

ART.6 DETERMINACIONS DEL PLA.
Les determinacions del Pla Parcial de millora es despleguen en els seglents documents.
- Memdbria,
Flanals d'informacia.
- Plénals d'ordenacid
- Maormes urbanistiguas.
- Pla detapes.
= Estudi Econdmico-Financar.
= Anmexos.

ARQUITECTURA PALOMERAS & ASSOCIATS.
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22 REGIM URBANISTIC DEL SOL

221 QUALIFICACIO DEL SOL | DESPLEGAMENT DEL PLA,

ART. 7 QUALIFICACIO.
El sector de planejament parcial "Marca de 'Ham" ve definit al Pla General d'ordenacio de
Figueres, amb la qualificacié de sal urbanitzable sotmés a Pla Parcial d'ordenacid, on es figen les
sevas condicions de desarvolupament.

ART. 9 PARCEL.LACIONS.
Confarme a les determinacions de Tariicle 183 i segients de la llei 2/2002, estara subjecta a
prévia llicéncia qualsevol parcal lackd urbanistica dintre IAmbil d'actuacio del presant Pla. Mo es
procedira a la parcel lacid urbanistica nl mifjangant document pablic fransiatiu de domind, en
l'amibit del Pla Parcial, fins que no s'haurd oblingut la liceéncia de parcel lacio.

222 SISTEMA DACTUACIO | EXECUCIO DEL PLA ,

ART. 11 SISTEMA D'ACTUACIO. !
L'execucid del present Pla Parcial “Marca de 'Ham” es preveu realitzar en un unic poligan '
d'actuacié, una sola fase | es desenvolupard pel sistema de compensacid basica, segons es
defineix a la llel 22002
ART. 12 PROCEDIMENT.
El procediment a seguir per a@ l'execucid del present Pla s'ajustard al disposat a ['article
124 | seglents de Ia liei 212002
ART. 13 URBANITZACIO.
El projects d'urbanitzacid i els projects d'obres civils que desenvolupin & prasent pia
parcial s'ajustaran a les determinacions basiques definides en el present document, podent ajustar
per raons técnicament justificades els parametres | determinacions complementaries gue li adn
pripies en funcit de l'especificitat pel document
ART. 14 CONSERVACIO DE LA URBANITZACIO.
Per tal de garantir s correcta conservacid i manteniment dels espass plblics gue hagin estal
objecte de cessio a FAjuntament, serd preceptiva la constitucid d'una entitat de consarvacid da les
sbres d'urbanitzacid, en tant squesta no sigul recepcionada per |'Aluntament, dins els teminis i
amb les formalitats legalment establertes per la reglamentacio urbanistica per a la recepcid
d'urbanitzacions.

ARQIUNTECTURA PALCMERAS & ASSOCIATS, 17
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223 DETERMINACIO DEL PLA PARGIAL,

ART. 16 DETERMINACIONS GRAFIQUES. p =
Les determinacions del prasent Pla Parcial d'ordenacsd del zecior Marca de I'Ham estan
contingudes als corresponents planols dordenacié de forma grafica, on es fixen les diferents
alineacions | rasants dels espais piblics | privats, |a separacid entre zones i sistemes, amb llur
clau identificativa | qualificacio, Fambit de l'actuackd que coincideix amb el poligon dnic d'actuacio, |
en definitiva toles les determinacions gue li s6n propies per tractar-se d'un pla parcial.

23 NORMES SOBRE EDIFICACIO | USOS,
231 REGULACIO DELS SISTEMES.

ART. 16 REGULACIO DEL SISTEMA VIARL
1.DEFINICIO.

Comprén als espais resarvals a la construccio de la xana viaria amb Us predominant per [a
circulacks, amb una superficie de 23.407,24 m® | que comesponen & viari per al transit rodat, les
dotacions d'aparcament en superficie | els recorreguts per a vianants | bicicletes.

2 DETERMINACIONS,

- Les vies incloses en el present Pla Parcial d'Ordenacid formen pant dels Sistermes, sola la
clau 1a.

- El sal qualifical de sistena viar sera de filulantet publica.

- L'ls preferent d'aquest sistema serd el vian compatible amb I'Gs d'aparcament

ART. 17 REGULACHK DEL SISTEMA D'ESPAIS LLIURES.
1.DEFINICIO.

Comprén els espals reservats a la construccid dels parcs i jarding urbans que configuren els
espais de lleure de Fambit d'ordenacid d'aquest Pla Parcial | que asseguren |a connexit amb els
espais llures del sector urbd o urbanizables propers. La superficie total dels sols adscrils a

aquest sistema sera de 11.805,50m’

2. DETERMINACIONS.

- Els parcs i jardins urbans inclosos en el present Pla Parcial d'ordenacio farmen pan dels
Sistemes, sola la ckau 5a,

- El 56l qualificat de sistema d'espais liures sera de titularitat piblica.

- Les condicions d'0s seran les previstes a l'article 33 dal PGOU de Figueras.

ARDUITECTURA PALOMERAS & ASSDCIATS. 18
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ART. 18. REGULACIO DEL SISTEMA D'EQUIPAMENTS

1.DEFINICIO

Comprén eis sdls resarvats per a la construcclo dels equipameants de nova creacio d'agquest
Pla Parcigl i que es destinaran espeacificament al us seglent:
Eguipament amb Us pendent d"assignar Superficie s41:12.535.40 m*

2. DETERMINACIONS
- Els siis destinats a equipaments inclosos en el present Pla Parcial d'Ordenacid formen

part dels Sistemes, sota la clau Ga.

- Els sits qualificats dintre del sistemna d'equipamants seran de titularstat publica

- L'lls preferent per agquests sols serd el de dotacid comunitaria collactiva, Tindran |a
consideracld d'usos compatibles tofs aguells que desenvolupin activitats vinculades amb |'ds
preferent assignat a l'equipament.

-Les condicions d'aquests sols seran les previstes a Farticle 34,

3. IONS x clo
Les fixades a Farticle 34 del PGOLU de Figueras.

4. CONDICIONS D'us

- Us sense assignar

ART.19. REGULACIO DELS ESPAIS DESTINATS A PROTECCIO DE SISTEMES

1.DEFINICIO

Comprén els espais reservats a la proteccio d'alguns sistemes d'aquest Pla Parcial, | més
precisament, la zona de proteccid del Rec del Malpas.
La superficie tofal dels sdls adscrits a aquest sistema sera de 7.574,81 m

2, DETERMINACIONS

- Els sdls inclosas com a proteccid de sistemes en el present Pla Parcial d'Ordenacic
formen part dels Sistemes, sofa la clau 3alda

- El s qualificat com a espais liures per proteccia de sistemes sera de titutaritat pabica

. Les condicions d'aquests sols seran les previstes als arlicles 31 | 32 del PGOU de

Figueres.

AROUITECTURA PALOMERAS & ASEOCIATS. 19



232 REGULACIO DE LES ZONES,

Art. 20 NORMES ESPECIFIQUES ZOMA UNIFAMILIAR EN FILERA (a.1.2 mh).

1. PARAMETRES ESPECIFICS D'ORDENACIO,
Eﬂﬂ:ﬂ' la minima.

La parcella minima equivaldra & un minim d'una crugia amb una fagana minima de 550 miuna

fondaria minima de 2000 m

Densiat par parcel-la.

La densitat per parcel-la sera d'un habitatge per parcel-la.
Ti d' i i i

Ordenacié de |'edificacid en filera segons alineacio de vial, tal com as defineix en el planol |

d'ordenacit, amb alineacions obligatdries | maximes, Els testers de les fileres es separaran del
limit lateral de la parcella 3,00 m.
Tipologea de | i
Habitatges unifamiliars en filera, desenvolupats al llarg del carrer an PB +1, segons la disposicic
del ptanod d'ordenacio.
Les fileres d'edificecions es presentaran com a projecte unitari amb la tanca corresponent. No es
podran autoritzar moedificacions ni reformes ni ampliacions del projecte inicial que no implquin ni
resoiguin la totalitat de les parced-les de la filera.
Alineacio de vial
Vindra definida per una linia paral-lela a ['alineacit de vial, situada a 3.00m a les faganes nord i a
5,00 m a les faganes sud segons plangd d'ordenacid,
Eondaria edificable.
La fondaria edificable maxma des de l'alineacid de fagana serd de 12,00 m
i fliug

L'espai lliure restant a cadascuna de les parcel les sera jardi privat de cadascun dels habitatges,
! et
Tenint en compte la possibilitat d'inundacid dels terenys compresos dins de 'ambit del presant
Pla Parcial, i amb la finaltat de poder corregir aquesta sltuackd, s'haurd collocar el pla de
referéncia al centre de gravetat dels edificis | @ una cota d'im per sobre de la rasant del camer al
gue doni front mesurat en el punt mig de ia fagana.

I ulado
L'algada reguladora maxima serd de 7,55 m corresponents a planta baixa més un pis. amidats en
al punt mig de ia facana,
Projecte da les adificacions.
El projecte de les edificacions | de les tanques de cada filera de parcel-la sera unitan,
La filera edificada maxima i minima coincidisd amb |a grafiada en el planol 02A de zonificacid |
ordenacid del Text Refds dal Fla Parcial

ARZUITECTURA PALOMERAS & ASSOCIATS,
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El nombre d'habitatges maxim de cada filera sera ol definit al planol 02A de zonificacid | ordenacio ol

del| Text Refds del Pla Parcial.

MNo es podran auloritzar modificacions ni reformes ni ampliscions del projecte inicial que ng’

impligquin ni resolguin ta totalital de les parcel les de |a filera

En 2l cas que una filera da parcel-las tingul dos o més propiataris, serd obligatdria ka presentacid :

conjuntament amb el projecte d'edificacid d'un esquema ordenador de |a fagana de la totalitat de
la filera per tal de regular la unitat compesitiva de toles les facanas.
Planta baixa.
La cota de paviment de a planta baa @3 situard com a minime a la ootz del pla de referéncia fixat
par cada parcella. {weurs planal 03)

lan
Es permetra una planta soterrani destinada a garalge que podra tenir una coupacit igual e lade la
planta baixa amb la possibiltat d'incrementar an 2m en fa zona gualificada de jardi en tota
Famplada de I'edificacid.
L'accés a aquesta planta soterrani es situard com a minim a la cota 18.70. (segons estudi
innundabilitat | informe ACA)
0gs0s sarints.
Queda prohibit qualseval fipus de cos sortint tancat totes les faganes.
Alcat principal,
Es l'algat que conforma l'alineacid a vial.
Algat postenar,
Es lalgal que conforma l'espai verd privat,
Pia limit da wol,
Fagang principal | pastarior:
Ez fixa en 0,60 m gl pla de limit de vol paral-lel a la facana | en 0,230 m el pla de vol paral-led a la
mitgera. En parcel-les extremes de |es fileres, s'admet que al vol retorni per la fagana lateral
Fagana kateral:
Es fixa en 0,80 m &l pla de limit de vol paral-iel a la facana.
Baranes,
La barana gue fanca els cossos sorfints podrd ser massissa o transparent. Es prohibaixen
gelosies prefabricades de caramica o formigd. L'algada minima sera d'1,00m.
Garalges,
Hi ha dues opcions possibles: gue el garatge sigui amb un (nic accés comunitar per a tota la
filera o individualitzal per a cada parcel-la.
En al primer cas, el garetge sera coml per a tols els propietars d'una mateixa filera. Es siuara a
la planta soterrani | I'ocupacio sera 18 mateixa que la de la planta baixa més 2,00 m de fondana
amb un accés Gnic par a lota |a filera mitjangant una rampa. Aquest es produird per l'espai de
separacit entre fileres, que podran ser compartides entre les dues fileres,

AROUITECTURA PALOMERAS & ASSOCIATS



En o segon cas, el garatge sera individualitzal per a cada parcella i es situara en sofarrani o

planta balxa, En el cas de soterrani, Faccés es produlrd mitfangant una rampa individual per)

hahitatge.

El nivell de la cota de la planta baixa en aquests casos es situara a una algada maxima d'1,20%«

mesurat & la linia de fagana. Les rampes aniran preferentmeant aparellades.
Coberta,

La coberta podra ser plana, inclinada o bé mixta. En tot cas el tipus de coberta sera unitari per a
tois a filera.

Per el cas de cobarta inclinada aquesta serd de dues vessants, amb un pendent maxim del 30%.

En el cas de coberta mixta (coberta plana | inclinada) ® carener no podra superar lalgada dal |

carenar en of cas da coberta inclinads,

L'espai interior de sota la coberta podra destinar-se per a golfes habitables sempre que s'ajusti als : 2

gallbs de la coberta

Aguest espal compuiara a efectes dedificabilitat.

La coberta podra volar un maxim de 0,50 m respecte ded pla de fagana, sempre gue el canal de
recalida d'aigies s'amagul &n la coberta | rafec,

El rifec tindra un front masam 0,15 m de grulx.

Pear sobra del pla de la coberta inclinada solament podran sobresortir ets elements tacnics da les
instal-lacions puntuals com son xemenesies, antenes, parallamps, elc quedant amagats a les
golfes els de dimensid | volum més important com dipesits d'algua, acumuladors, magquinaria,
caixes d'escala, etc

Tangues.

La tanca situada als carrers | veins situades &l jardi podra ser calada, metdlfica o bé mida. En
aquest cas, la part massissa sera fata amb el mateix tipus d'obra que les faganes de 'edificacic,
amb una algada maxima d'1,20. La resta fins a 1,80m ha de ser de material calal, tipus reixa
metalica. Puntualment, | @n cas que s'hagin d'incorporar eis compladors de diferants sarvais a la
tanca, es podra massissar.

L'algada de la tlanca es prendra des ded punt mig ded carmer.

Les tanques hauran da ser obligatdriament unitéries per a cada parcel-la.

La porta d'acces a la parcal-la serd metallica de |a mateixs mida que la tanca.

No s'admeten gelosies ceramigues o de formig a cap dels limits de la parcedla.

Comptadors.

Els comptadors aniran encasiats, bé a la parl massissa de |a tanca del carrer, o bé als paraments
de fagana coresponents, sense sobresortir dels limis d'aguests i de Malineacid de vial, | formaran
part de la composicia de fagana o bé del disseny de |a tanca.

Usos.

Solement as permet ['0s residencial & les plantes baixa | pis | F'is de garatge a la planta sofermrani i
alternativament a la planta baixa amb un méxim de 20mZst.

ARCHNTECTURA PALCMERAS & ASSOCIATS,
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TEXTREEQS - PLA PARCIAL SECTOR MARCA DE LHAM FIGUEBES

2. APARCAMENTS,
Es preveurd una plaga d'aparcament per habitalge de superficie infaior & 120m2st construrts |
dues places per a habitatges de superficie superior a 120m2st.

POSICION MES.
En tots els aspectes no contemplats en al present Pla Parcial regiran les determinacions de ['art.

37 del Text Refés de les Normes urbanistigues del PGOU de Figueres per a zones d'ordenacla

per edificacio aillada en parcel la subzona |- dominancia plurfamiliar,
Art. 21 NORMES ESPECIFIQUES 22mbh.

RAME PECIFICS D’ cl0.
Parcal-
Les detarminacions & aquests articles afecten a la zona plurifamiliar en bioc lineal, segons consta
en el planal de zonificacid del Pla Parcial.
La parcel s minima comespondra a la grafiada en el planol d'ordenacic de I'edificacia.

ensifal Ila,

Es fixa una densitat maxima dels blocs lineals per @ cada ila | parcella d'acord amb els
parametres definits en aguesta narmativa,
En qualsevol cas, @l nombre maxim d'habilatges, ja sigui per a les parcal-les que preveu el Pla
Parcial com per alires que puguin resultar d'altres parcel lacions, sera &l recollit o al resultant da
ez dades del quadre de cmaﬂartsthuas del sal prlual del planol d'ordenacid.

Es fixa un sostre edificable maxim dels blocs lineals per a cada Wla i parcel Ja d'acord amb els
parametres definits en aquasta normativa.

En qualseval cas, ef sosire maxim edificable, ja sigui per a les parcel-les que preveu el Pla Parcial
com per altres gue puguin resultar dalfires parcellacions, sera el recallt o el resultant de les
dades del quadre de caracteristiques del sl privat ded planol d'ordenacio,

Qciyipacio de ia parcel s

L'ocupacié de la parcei-la és ded 60%.

Tipus d'ordenacit de Fadificacie.

Edificacid residencial piurifamiliar en bloc lineal tal com es defineix &l planal d'Ordenacio da
I'edificacis,

La planta baa s podra destinar a habitatge, usos comercials | d'oficines, | garatge al servai dels
habitatges. Les parcelles 16 | 18, s'haurd de reservar per Usos comercials en planta baixa el
sostre minim assignat a cada parcella a la documentacis d'aquest Pla (annexa quadres | planal
024 de zonificacia | erdenacia)

La Iongitud maxima de les unitats dels blocs d'edificacié serd, per cada un d'ells, la que es plancl
d'Ordenacia de 'Edificacio

ARZUITECTURA PALOMERAS & ASSOCIATE,
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El projecte d'edificacié de cada unitat de bloc d'habiteiges serd dnic, i 8'intentara que els proje
de les unitais d'edificacid d'un mate tram de carrer siguin unitarns

i ificaioris.

L'alineacid del blog lineal coincidird amb les alineacians i galibs espacificats al planad d'Ordenacia ;

de |'edificacid, d'aquest Pia Parcial, on hi consten en els comesponents planaols d'ordenacio,
glineacions obligatdries | macimes.

F i ifi maxzima.

Les fondaries méxines comresponen a les assenyaladas en al plancl d'ordenacid ce 'edificacia,
Pla de referéncia

Tenint en compte la pessibilital d'inundacid dels terrenys compresos dins de 'ambat del present
Pla Parcial, i amb k& finaliat de poder corregir aguesta siluacid, s'haurd de collocer el pla de
referéncia al centre de gravetat dels edificis | a una cota d™1m per sobre de la rasant del carmrer al
qua doni front mesurat en el punt mig de Ia fagana o en cas de edificl en cantonada, en el punt
mig del desenvolupament d'aguesta.

Membre de plantes

El nembre de plantes méxim es fixa en PE+3 plantes pis.

Algads reguladora maxima

Es fixa un maxim de 13,65 m. S'amidara des del pla de referéncia.

Planta bana.

La eota de paviment de la planta baixa es situaré com a minim a |a cota del pla de referéncia ficat
per cada parcel-la. (veura planol 03)

Plania soterrani.

Es permetrd una o dues plantes soferrani amb una ocupacid igual a la de la planta baixa de
ledifici més un increment, si s'escau, del 10% de la superficie total de la parcelta. Aquest
incremeant podra ser possible sempre | quan la planta soterrani no sobresurti en cap punt ded nivell
dal terreny, La parcella num. 17 podra unificar fa planta solerrani deis dos edfficis. L'accas a
aguesta planta sotefrani es situard com a minim a la cota 18.70. (segons estud] innundabilitat i
informe ACA)

Gragnal de ledificacia.

Els blocs lineals s'arganitzaran en un dnic fram sampra que sigul possible. Les diferéncies de cota
produides pel pendent dels terrenys es compensaran a la planta baixa, tol mantenint horitzontal |
& la mateixa cota el pla superior del forjat del sostre de ia planta baixa.

Al rine
Es |'algat qua conforma Falineacic a vial
Es permeten els cossos sortints oberts | tancats amb un vol maxim de 1,00 m del pla de fagana.

Els primers poden ocupar una longitud d'un 100% de la fagana i els segons un masxim d'un 25%,

tat respectant el pla limit de val
Algal posterior.
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Esz I'algat gque conforma I'espai vard privat.
S'aplicara la normativa com si es tractés d'un algat principal.

Alcat Eataral,
Es tracia dels testars deés blocs plurifamilars d'aquesta normativa

En cas que donin fagana a carrer s'aplicara |a normativa com sl s tractés d'un algat principal. En
#l cas que no donin fagana & carrer, no es permetra cap tipus de cos sortint.

Vol de rafec,

El vol de réfec maxim sera de 0,50 m

Cog30s sorfinis.

Es permeten els cossos sortints abarts i tancats amb un vel maxim de 1,00 m del pla de fagana.
Els primers poden ocupar una longitud d'un 100% de la fagana | els sagons un mixim d'un 25%,

tot respectant el pla Hmit de wal.

Coberta.

La coberta podra ser plana o bé inclinada perd sempre continua, En aguest Ulim cas, sera de dos
o quatre vessants, de teula de color rogenc i emb un pendent maxim del 30%. En ef cas de
cobertes planes de las plantes baixes es podran ulilitzar al servel dels habitatges. En cas quea
I'espai sota coberta sigui habitable, computara a efectes d'edificabilitat,
Elements sobresortints a coberta

Els elements técnics sobresortinis a 1a coberta que es sifuin en els tres primers metres a partir de ]
les faganes hauran de guedar sota ef pendent de |2 coberta En cap cas podran suparar eis 3
3,80m,

Caralges.

Es podran situar a |a planta baixa o soterrani, tot preveient-se un minim de places d’aparcament
d'una plaga per habitatge de superficie inferior a 120m2st construits | dues places per a habitatges

de superficie superior @ 120m2st Cal definir eis aparcaments necessans per els sifres usos
diferents al d'habitatge.

Baixanis.

Eis baixants d'sigles pluvials corresponents a la coberta, si van vistos no podran perdre la
verticalitat al llarg de la fagana Quan ledificacit sigui alineada al vial, no podran sobresordir del
pla de fagana en tota 'alcada de |'edifici.

Baranes.

Les baranes podran ser massisses o del tipus de reixa metallica. Es prohibeixen les gelosies
prefabricades de cerdmica o de formigé. L'algada minima sera d'1,00 m i ta méxima d'1,20 m,

La separacit entre terrasses vaines podra també ser metal lica o be massissa.

L'alcada méxima sera d*1,80 m, podent ser fins a 1,00 m en material massis, i els 0,80 m restants
en raxa metal-fica o similar.

|ﬂ!ﬂ!.|-E-E-.

L'espal intermig entre edificacsd | alineacid a vial plblic, haurd de mantenir-ge sistematitzal amb
jardineria, a carrec de propietar d'aguest sdl. amb una tanca vegetal (si s consideras necessan)
que no supanas els 70 cm dalcada
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L'algada maxima de la tanca de fons de parcella i testers sera de 1,50 m. Aguesta serd de tipus
calat o amb plantacd viva, Puntualment, | en cas que s'hagin dlincorporar als compladors de
diferents servais a la tanca, as podra massissar fins al 1,80 m d'elgada maxima.
Mo s'admedran gelosies ceramiguas o de formigo a cap dels limits de ia parcella
Verd privat,
Els ezpais lliures lindran la consideracid d'espal enjardinat per a Uz comi de fol ledific o privat
per a les plantes baixes | com a tal s'ordenaran amb arbrat | jardineria. Els projectes d'equests
aspais 5'hauran de prasaniar conjuntament amb el de Medificacio.
Lsos.
Ez permelen només els usos segients:
- En planta pis:

habitatges
- En plania baixa:

habitalges
. oficines

comercial

socioculiural
plblic-administratiu
- esportiv
restauracia
garatge
- En planta soterrani;
. garatge

£ APARCAMENTS.
Es preveurd una plaga d'aparcament per habilatge de superficie inferar a 120m2st construms |

duss places per & habitatges de superficie superior a 120m2st. Cal definic els sparcamants
necessans per els altres usos diferents al d’habitaige

3. DISPOSICIONS COMUNES.
En fots els aspectes no contemplats en el present Pla Parcial regiran les determinacicns de |'ar.
37 del Texi Refds de les Nomes urbanistigues del PGOLU de Figueres per a8 zones d'ordenacic
per edificacid aillada en parcel-ta subzona | dominancia plurifamilkar,
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3 PLADETAPES.
Es preveu &l desenvolupament de I'drea definida en el presant Pla Parcial en un Gnic
paligon i una Gnica etapa, atesa |a superficie del seu ambit | el millor (repariment de
carmegues | beneficls que aixd comporta. La durada méxima d'aquesta etapa sera de quatre
anys, s b& es preveu el comengament de les obres d'urbanitzacid de forma immediata a
Faprovacia definitiva del comesponent projecta. Pal que fa referéncia al desenvolupament
de la urbanitzacid, es consideraran com a prioritéries les obres corresponents a la xana
yigria. Es procedrd a la cessid dels terenys qualificats de sistemes en el present Pla
Parcial [vitalifat, zones verdes | equipamenis), aixi com a liurament de les obres
d'urbanitzacié un cop aquestes hagin estst finalitzades | acceplades.

s i LT
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4 MEMORIA SOCIAL.

4.1 Ewolucid de |a poblacid,
L'evalucit recent de la poblacid de Figueres queda resumida en el quadre segient:

| Resta Ameérica  América Asla |
any Espanyola Resta Europa Africa  Nord- Sud Oceania | Total
EU cent
2000 | 32173 268 87 1256 &8 123 48 34.023
2001 32122 37 84 1.4a89 99 283 48 34,493
2002 32.038 A28 161 1.799 135 568 47 35174
2003 32.038 455 | 2.154 203 1.062 50 36.338
2004 31,792 500 4E2 2.508 259 1.445 81 37.032
2005 31,932 873 GE5 K 336 1.841 111 28804
Perceniatge
2000 94 5% 0.8% 0,2% 3.7% 0,2% 0,4% 0.1% 100%
2001 83, 1% 1.1% 0,3% 4.3% 0.3% 0,8% 0. 1% 100%
2002 891,1% 1.2% 0,5% 5. 1% 0,4% 1.6% 0.1% 100%
2003 88,2% 1.3% 0,9% 6.0% 0.6% 2.9% 0.1% 100%
2004 85,9% 1,4% 1,2% G.8% 0.7% 3.8% 0.2% 100%
2005 B2 1% 1,7% 1.7% B.3% 0.5% 5,0% 0.3% 100%
Increments
2001 51 &9 27 233 M 140 1 470
2002 -B4 &1 &7 310 3B 03 -2 Ba1
2003 1 41 180 385 63 486 3 1.164
2004 247 3 141 315 56 a7 11 BG4
2005 140 173 203 Ti7 77 492 50 1.852
241 385 508 1.870 268 1.818 &0 4. 851
Percentaige schre any anterior
2001 =0,2% 309%  40.3% 186%  456% 113.8% 2.1% 1,4%
2002 -0n3% 13,5% T71.3%  208%  364% 1152% -41% Z2,0%
2003 0.0% 8.6% 59, 4% 220%  504% 87 6% @.4% 3,3%
2004 =0,8% 6.6% 43 9% 144%  276% 38.4% 22,0% 1.9%
2005 0.4% 34.5%  439% 286%  2897% 34.0% 82,0% 5,0%
Elzborat a pariir de les dades d'IDESCAT
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Els damers cinc anys Figueres ha crescut en 4,867 habitants fina a arribar en el tancameni del
Padrd continu de l'any 2005 a 38584 habitants, que en relacsd a la poblacio de 'any 2000 suposa
un increment del 14, 3%. Lany da major increment ha estat el damer, l'any 2005, amb 1.852
habitants | un index de creixemeant en relacit al 2004 del 5,0%.

Aguest creixement de la poblacié empadronada &s degui al flux intens de la immigracic no
aspanyola, que de fet ha disminui en agquest percde en 241 habitanis. Eiz dos grans fluxes
migrataris provenan d'Africa | d'América dal Sud, amb 1.970 | 1.518 persones empadronades ELS
Darrers cinc anys. També hi és present, tof | que amb xifres molt menors, |a immigracid de
I'Europa no comunitaria (585), persones de la Unid Europes (385) 1 immigracid d'América Nord-
Cantre (298). | en una xifra molt menor d'Asia | Oceania (B3), dels quals 50 sén del darrer any I

I'habitatge & Catalunya, tof | que paria d'uns valors relativameant continguts en elacid a alires

zones ded pals.

Grahc 1

Grafic 1: preus habitatges nous
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El valor de 1.874 €/m2 que correspon a l'any 2004, suposa gue lincremeant da preus 2000-2004
ha estat del 225%, amb |a consegléncia d'un forl desfasament &n refacid &ls preus de 'habitatge
prategit en régim general, que actualment esta establert a al zona de Figusres en 1,158 €m2
atils, que passals a construlls suposen 526 €me2, per tant, per sota el 50 % del preu mitja de
I'habitatge liure a data d'aquest documant.
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4.3 Justificacid de las reserves per a hebitstoe protegit.

Com comentavem anteriorment, la conclusié dels dos apartals antenors és prou clara, vistes lesiy
tendéncias dels darmers cinc anys pal gue fa a Fevalucit de fa poblacis, 3 construccsd d'habitstges
i els preus del marcat immobiliar residencial . Conflusixan al mateix temps els saglenis factors;

Una nova tendéncia de creixement de |a poblacid com a consagléncia de la Intensificacid de la
immigracid econdmica.

Un naotable increment de | promocid d'habitatoes nows, amb una taxa molt baixa d'habiatge
protegit.

Un fort increment deks preus que provoca un desfasament progressiu antre ele preus dal mescat
immakilian | els preus de habitalge protegit.

El Pla Parcial Marca de M'Ham concreta aguesta reserva en la previsio de 15.110021 m2 del nou
sostre residencial (309) par habiiatge solmés a alguna farmuia de prateccid pablica, dels quals al
20 % serd par profeccid en régim genaral o especial, i e 10 % da lipus concertal. En las hipitasis
de 100 m2 construits de mitjana dels habitatges, estariem parlant de 147 habitalges de nova
creacid lligafs a algun defs régims de proteccid pliblica.

ARCUITECTURS PALOMERAS & ASSOCIATS, 30



0C00u3d

TEXT BEFGS - FLA PARCIAL SECTOR MARCA DE UHAM FIGUERES

5 ESTUDI ECONOMIC FINANCER.

5.1 ifZ&Cid. |
El cost de les obres durbanitzacid es pof determinar segons el méiode d'estimacio del M5V,
{metres quadrats de suparficiea de vial), matode tret de 'analisi estadistica de diferents actuacions
i que estableix el cost de les obres, incloent-hi el de xarxes de servei | el maviment de terres, si bé
el cost real de les cbres sera el que resulti de e suma de les obres descriles an el present pla
parclal | les corresponents cbres complemeantaries,

El cost daxecucit de les obres d'urbanitzacid a carrec dels propietans serd aproximadameant el
seglent
El cost dexecuckd de les obres d'urbanitzacid a carmec dels propietarss sera aproximadamant al

seglent

PRESSUPOST EXECUCIO MATERIAL: 2.155.928 42 €
DESPESES GRALS D'EMPRESA (13%) 28027060 €
BEMEFICI INDUSTRIAL (B%): 129,356, 70 €
2 565.554 81 €

+16% IVA: 41048876 €

TOTAL: 2.976.043,5T €

En aguesls preus estd inclds e benefici industrial , despeses generais | da financament del
consfructor ai com als dal promwolor,

Als efectes de dipdsit de les garanties corresponants al 12% del cost de les cbres d'urbanitzacio,
aguestes es xifren en 357.125,22 € (tres-cents cinguanta sat mil cent vint--cinc euros amb vint-i-
dos cantims) F ' : -
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6 COMPROMISOS A CONTREURE ENTRE EL PROMOTOR |

L'AJUNTAMENT. __
Als efectes del que disposa l'article 46 del Reglament de Planejament, es fa constar el seglient -
1er, El termini d'execucio de les obres d'urbanitzacis | implaniacic dels serveis serd de 4 anys.
2on. El compromis a dipositar en gualsevol de lez modalitals que preveu la legislacid, les
garanties per a la implantacid dals servels | exacucd de les obres d'urbaniizacit, en un import
cormesponent al 12% del cost de les esmentades obres

ar. Manifestar que els prometors disposen de medis econdmics suficients per a portar 8 terme |a
urbanitzacid dels lemanysa.

4t Que les zones qualflicades com 3ada, Sistemas generals, zones de proteccid, findren &
mateix tractament gue s zones vardes.

o8, L'acces al CEIP Anicef de Pagés, tof | gue es preveu zonificat com a eguipament, mentre no
es procedeixi a k8 seva ampliacid, es mantindra com a acoés al CEIP. El projecte d'urbanilzacid
haurd de contemplar &l sau arranjameantl

&&. El projecte d'urbanitzacid haura de contemplar la urbanitzacio del Cami de Vilatenim amb |a
mateixa seccid que Maprovada en el PP Sector Caml de Wilatenim.

7. La cessiéd obligatdria a 'Ajuntament cormesponent al 10%AU es concretard | definird en e
projecta da reparcel-lacio tal com estableix 'art, 45 DL 1/2005,

Z&. El promotor assumeix el compromis d'avelar els costos d'urbanitzacks i 51 s'escau els costos
d'exproplacid, del iram de camer Marca de 'Ham previst en el Pla General a fi de garaniir la
connexid d'aquest carrer amb al nou sactor residancial, actualment propletat del Bisbat de Girona.
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7 TERMINIS D'EXECUCIO.
El projecta d'urbanitzacid &'haurd de presentar a rami en & terminl de dolze mesos des de |
natificecic de Nacord d'aprovacid del pla.
El projecte de reparcellacid s'haurd de presentar a framit en el termini de 2 anys des de la
notificachd de Facord daprovacid del pla.
El tarmini d'execucid da les obres d urbanitzacia | implantacid de serveis serd de 4 anys,
El termini d'execucid da les obres d'edificacid, tant de proteccid pdblica com de renta privada, serd
de & anys des de la notificacio de 'acord d'aprovacic dal pla.

&l
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8 JUSTIFICACIO DE LES MESURES CORRECTORES PER
MINIMITZAR L'IMPACTE AMBIENTAL.

Saguint Finforme mediambiental que s'adjunta a la documentacié dal Pla Parcial, las mesures da
correccit aplicedes per suavitzar |'impacte embiental adn les seglents:
8.1 Aigles superficials

Impacte 1,
Risc d'inundacid dels terrenys situats miés al N degut a la proxzimitat del rec del Mal

Pas que porta sigua fot I'any, i que desguassa un volum important d'aigua del terme,
Qualificacié de Fimpacte: moderat
Mesura 1.
Ez dissenyarad la zona verda en una franja paral-lala al rec del Mal Pas, amb |'chjacte
que les edificacions quedin més allunyades i fora de I'abast de la zona inundable. 1=
Qualificacit final compatible-moderat. ' o
Mesura 2,
Es darivara una part de les aigies plujanas cap al rec d'escorro de la part central del
secior amb I'objecte de reduir el volum que aniria a parar al rec ded Mal Pas i prevenir
aixi gl possible sobreetdment dal matei:.
Qualificacid final: compatibla-moderal
Impacte 2.
Malgrat bona part del rec central desaparaixerd no tindra cap incidéncia en la receollida
d'algkes doncs es tracta d'un petit rec d'escorro. Les abres no afectaran Mescormentiu
superficial atés que as presarvard al pandent regional W-E_ 1ot miliorant-lo per a
afavorir el drenatge.
Qualificacid de limpacte: compatible
Mesura 1.
Es dissanyara, adientmant dimansiocnada, una zarxa de desguas da les aigias pluvials
dins de! sector urbanitzat, de manera gua aguestes astiguin separades de las aigikes
negres,
Les aigles pluvials es conduiran cap als cursos d'algua més propers, en el nostre cas el
rec d'escoma ceniral | el rec del Mal Pas, aprofitant el pandant natural W-E; mentre gua
lez algles residuals seran conduides a través de |a corresponent xaxa de sangjament cap
& l'sstacid depuradora, situada a ponent dal seclor,
S'efectuaran les pertinants tasques de consarvacia | manteniment de les cuneles | altres
infrastructures d'evacuacid de les aigles superficials comprovant la seva funcionalitat | la
seva seccld, Cas d'haver d'ulifitzar herbicides, aquests seran de tipus biodegradable i
innocus per al med ambianl
Gualificacis final: compatible.

Impacte 3.
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Durant la fase de construccit poden esdeveanir sbocamants acoidentals d'alis, hidrocarburs
i altres elements contaminants com restes de formigd fresc,... als recs de la zona,
Qualificacid de l'mpacte: moderat

Mesura 1.
Es dissenyara un parc de maguinana on &'hi fara el seu manfenmeant {canmvis d'ol,
repostatges de carburants j avaries), es rentaran lea cubes de formigs, es dipositaran els
materials de ['obra | s'emmagatzemaran els residus. La superiicie estara lo
suficsaniment mparmeabiliizada per a prevenir fillraclons al terreny dels lixiivats.
Qualificecit final: compatible.

B2 Algles sublerrjnies

|mpacte 1.
Amb el desenvolupament dal nou sdl residencial es ganarard un magor volum d algiles

regiduals que seran conduides g la xarxa de sanejzment, | d'aquesta a 'EDAR da
Figuares, on seran tractades.
Qualificacid de lNimpacte: compatible-moderal.

Mesura 1.
Ez comprovara que F'EDAR tingui ka capacital suficient com per a assimilar el nou
volum d'aigies residuats,
Qualificacid final: cormpatile.

Impacte 2.
Mo s preveu lexplotacio de cap aguifer per al subministrament d'aigua potable atés gqua
es connectara amb Mactual xarsa de subministrament que abasteix las urbaniizacions
limitrofs,
Qualificacid de Mimpacte: compatibie.

Meszuma 1,
Mo es prevauen mesuras comactores
Qualificacid final: compatible.

83 Gea

Impacte 1.
Fruit ded moviment de terres durant la fasa constructiva, es praveu que hi hagl un balang
dal volum de terres forga equilibrat, doncs la major part de l'excavacic s'aprofitara per a
terraplenar.
Qualificacid de ''mpacte: compatible.

Mesura 1.
L'obra s'adaptara topograficament amb Fobjecte que hi hegi una compensacid da termes.
Les terres excedents no aprofitables aixl com les runes generades per 'enderroc d'obres
complemantanes, pavimants,,.. seran portades a un abocador controfat de termes | runes.
Cas d'haver-hl déficet de terres, aguestes provindran de préstecs autontzals o
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erxplotacions a cel obert degudament legalitzades
Cualificacis final: compatinha.

Mesura 2.
Se separard de la resta de 'excavacid, la coberta de terres wvegsataks, estimada an 30 cm,
per tal de poder ser reaprofitades en les superficies destinades a verd public i
plantaclons d'arbres. Préviameant las terres seran traciades per a eliminar les llavors da
plantules indesitjablas.
Quglificacio final; compatible.

Impacte 2.,
Durant |a fage de construccid poden esdevenir ebocaments accidentals dolis, hidrocarburs
i altres elements contaminants com restes da formige fresc, . que podren contaminar el
subsdl,
Cualificacid de I'mpacte: compatible-modearat,

Mesura 1.
Durant les obres as dafinird una superficie de (reball que ancmenarem “parc de
maguingria” amb 'objecta que alli es faci &l mantanimeant da la mateiza, ='hi
emmagatzemi els materials de Fobra | 5'hi dipositin els residus conveniantment
classlficats. Aquest espal estard ubicat en una de les zones destinades a eguipaments i
estara preparada per a que na hi hagin filtracions al terreny. La seva superficie tindra
unes dimensions minimes de 200 m2 | estard impermeabilitzada amb farmigd o una
capa d'anglles compaciada.
Cualificacia final: compatible.

84 Vegetacid
Impacte 1,
El desenvalupament de ka major part de la urbaniizacié afectara nomes la vegetacio

d'alguns marges consistent en plantes herbacles com la canya, | d'altres arbustives
punxengues; totes elies d'escas valor batanic,
Momés en el cas del rec central &'afectaran als peus d'om que 8'hi amengleren i que avui
dia conformen una petita omada
Qualificacid de lNmpacte: compatible-maoderat,

Mesura 1.
Les zones verdes saran plantades amb espbcles arbéries | arbustives autdctones
mediterranies i de régim xerdfit. és a dir, qua suportin faciiment Festrés hidrc, amb
l'objecte d'azsolir la linia estratégica dels PALS del municipi quant a Mestalvi d'aigua.
Agquestes asphclas consistiran en roure, alzina, aladem; que en acostar-se cap al cure del
Mal Pas passaran a ser pollancres, platans, salzes | lbars.
Cualificacid final: compatible,

Mesura 2.

Els paus d'om del rac central es trasplantaran als sistemes generals dissenyats entre les

ARCUITECTURA PALOMERAS & ASSOCIATE

&l



lles residencials
Qualificacid final: compatibba,

B.5 Fsuna

Impacte 1.
Oeupackd d'un sectar agricola conreat que avui dia &s freqlentat per espécies de la fauna
tarrestre (micromamifers) | de 'omitofauna, amb Fobjecte d'aconseguir alimant (gra).
Cualificacid de l''mpacte: compalibla-moderal.

Mesura 1.
La pérdua d'un espai nisfic, gue pot significar punt de subminisirament d aliment per a las
aus | micromamifers granivors, es compensard amb |3 introduccis de plantes amb fruits a
les zones vardes,
Chualificacia final: compatible-moderat

86 Paisalge
Impacte 1.
El disseny de la zona verda de forma paral-leéla al rec dal Mal Pas contribuira a la

proleccid del bosc de ribera associat 8 aguell curs, entenant aquesta vegetacit com la da
major interds ding del sector,
Qualificacs de limpacte: compalibhe,

Megura 1.
Mo &s preveusn mesures coraciones.,
Cualificacis final: compatible,

Impacta 2.
Soterament de la linia eléctrica de mitja tensid que avui dia travessa af sector pel seu
lirsit meridional,
Qualificacid final: positiu.

Impacte 3.
Ordenacia dels edificis acord amb 'actual fesomia de les urbanitzacions limitrafs, aixi
com deds sectors a desamsolupar en el fulur: blocs aifiats en el secior S i habitaipes
unifamiliars en filera al saclor N, al costal de la urbanitzacio Cendrassos,
Qualificacid de lNimpacte: compatible.

Mesura 1,
El dissany de vares zones verdes en el perimetre del sector (frenja de ponant | espails
lliures més mandionals) crearan filtres per a les visuals gue 3 oolindran de la zona
d'equipaments | de ka carretera de Vilatenim, respactivament. Tanmataix les plantacions
previstas enmig de les lles residencials. sjudaran a integrar paisatgisticament el nou ds
del sal, tot un creant esponjament al sactor
Qualificacis final compatible.

B.7  Agrcultura

ARCUIMECTURA FALCMERAS & ASSOCIATS
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Impacte 1.
Amb el desenvolupameant del pla parcial desapareieeran definitivement totes les finques
rustigues, B majona dels quals avul dia es conreen.
Cualificacid de lmpacte: moderal
Mesuma 1,
Mo es prevauan mesuras cormectoras
Cualificacid final: moderat

85  Medi almosféric )

Impacte 1. {
L'impacte sobre el medi atmosféric, aixd és, llums, sorolls, vibracicns i emissions de '
gasos | pols serd minim, | només s donara durant ia fase d'urbanitzaci del sector
Qualficackd de limpacte: compatible.

Measura 1.
Les obres ez duran a terme an el termini mes brew possible.
Gualificacid final: compatible.

Masusa 2
S'scompliran els limits d'emissio de fums | gasos fixats pel Decret B33/75, de & de > I]
febrer, de profeccic de Fambient atmosfénc; aixi com kes determinacions de la Llei : ;
221983, de 21 de novembre, de proteccid del medi atmosféric, i la Liei 611996, de 18 i
de juny. T {
El régim de prevencid i control de la contaminacid atmosférica a que astaran soimeses
les activitats a implantar esta contemnplal a ka Lisd 2128, de 27 de febrer, d'ntervencid
integral de I'administracid ambdental,
Cualificacid de l'mpacte final una vegada aplicaces les mesures. compatible.

Impacte 2.
Durant [a faze d'explotacid, hi haurd un ncrement de la lluminositat noctuma gue pot
afeciar la fauna.
Qualificackd de impacte; compatible-maderat

Mesuma 1.
Les llumindries exteriors | ka [Huminacid interior s'adeguaran a alld que disposa la Llei
B2001, reguladora de la contaminacks luminica an medi nocturn. S'introdulran
lampades de vapor de sodi i lluminries que no propaguin la llum en horitzontal,
Qualificactd final: compatible,

Impacta 3
Deixant de banda les molésties que ocasionaran las obres, s praveu que en |a fase
d'explotacid es genearin deferminats indexs de sorolls diferenis als que hi ha aciualment,
ia siguin derivals de les instal lacions de la zona d'equipameants, com del tréansit de
vehicles,
Cuglificacia: compatible-modarsat.
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SOL RESIDENCIAL

g VST I

HABITATGE PLURIFAMILIAR

SISTEMA ZONES VERDES (5A)

SISTEMA EQUIPAMENTS (6A)

SISTEMES GENERALS (3A/4A)

HABITATGE UNIFAMILIAR EN FILERA

% Col-legi d'Arquitectes
@ de Catalunya

VISAT 200 54043 67 24-11-2006 13

DOCUMENTACIO COMPLEMENTARIA text refos 478849
URB. U OBRA C

Emplac: Carrer Urb: Sectar Marca De L'Ham

Municipl: Figueres

Arquitectes: Clients:

Arquitectura Palomeras | Associat Inconcal S.L.

/
4

(

JOSEF P ERAS
ARQUITECTE

PARCEL LA TIPOLOGIA SUP. SOL N. HABITATGES SUP. SOSTRE SUP. HPP SUP. HPC SUP.RLL SUP. COMERC. | UNITAT DE ZONA
PARCEL LA 1 UNIFAMILIAR 1.877,84 16 2.112,00 2.112,00 a. 12 mh
PARCEL LA 2 UNIFAMILIAR 1.877 84 16 2.112,00 2.112,00 212 mh
PARCEL-LA 3 UNIFAMILIAR 1.341,00 11 1.452,00 1.452,00 a 12 mh
PARCEL LA 4 UNIFAMILIAR 1.341,00 11 1.452,00 1.452,00 a 12 mh
PARCELLA 5 UNIFAMILIAR 1.877,84 16 2.112,00 2.112,00 a 12 mh
PARCELLA B UNIFAMILIAR 1.877,64 16 2.112.00 2112,00 a12 mh
PARCELLA7 UNIFAMILIAR 1.341,00 11 1.452,00 1.452,00 a 12 mh
PARCEL-LA 8 UNIFAMILIAR 1.341,00 " 1.452,00 1.432,00 a 12 mh
PARCELLA S UNIFAMILIAR 1.877,84 16 2.112,00 2.112,00 a 12 mh
PARCEL-LA 10 UNIFAMILIAR 1.877,64 16 2.112,00 211200 a 12 mh
PARCEL LA 11 UNIFAMILIAR 1.341,00 11 1.452, 00 1.452,00 a. 12 mh
PARCEL LA 12 UNIFAMILIAR 1.341,00 " 1.452,00 1.452,00 a 12 mh
PARCEL LA 13 UNIFAMILIAR 1.877 84 16 2.112,00 2.112,00 a 12 mh
PARCEL LA 14 UNIFAMILIAR 1.877,84 16 2.112,00 2.112,00 a 12 mh
PARCEL LA 15 UNIFAMILIAR 1.659,80 14 1.848,00 1.848,00 - a12 mh
PARCEL LA 16 RLL + COMERCIAL 4294 57 ol 7.560,85 - 6 460,85 1.100,00 22 mh
PARCEL LA 17 HPP + HPC 434878 80 8.001,00 2.964,00 5.037,00 22 mh
PARCEL LA 18 HPP + COMERCIAL 3.974,20 67 7.349, 50 7.109,50 240,00 22 mh

37.346,05 412 50.367, 35| 10.073,50 5.037,00 33.916,85 1.340,00
Sostre total d'lis comercial minim 1.340,00
Sostre total d'Us residencial 49.027,35
Sostre residencial lliure 33.916,85
Sostre residencial concertat 5.037,00
\\ Sostre residencial protegit 10.073,50
\
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e ————————————— APROVAT pel Ple Munici pal
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SOL RESIDENCIAL
PARCEL LA TIPOLOGIA SUP. SOL N. HABITATGES SUP_SOSTRE | SUP.HPP SUP. HPC SUP.RLL SUP. COMERC. | UNITAT DE ZONA
PARCEL LA 1 UNIFAMILIAR 1.877 84 16 2.912,00 2.112,00 a.12 mh
PARCEL LA 2 UNIFAMILIAR 1.877.84 16 2.112,00 2.112,00 a. 12 mh
PARCELLA 3 UNIFAMILIAR 1.341,00 11 1.452,00 1.452,00 a.12 mh
PARCEL LA 4 UNIFAMILIAR 1,341,00 11 1.452,00 1.452,00 a 12 mh
PARCEL LA S UNIFAMILIAR 1.877.84 16 2.112,00 2.112,00 a. 12 mh
PARCEL LA B UNIFAMILIAR 1,877,684 16 2.112,00 2.112,00 a. 12 mh
PARCELLA 7 UNIFAMILIAR 1.341,00 14 1.452,00 1.452,00 a 12 mh
PARCEL LA 8 UNIFAMILIAR 1.341,00 1 1.452,00 1.452,00 a 12 mh
PARCEL LA 8 UNIFAMILIAR 1.877 84 16 2.112,00 2.112,00 a 12 mh
PARCEL LA 1D UNIFAMILIAR 1.877,84 16 211200 2.112,00 ai12 mh
PARCEL LA 11 UNIFAMILIAR 1.341,00 ! 1.452 00 1.452 00 a.12 mh
PARCEL LA 12 UNIFAMILIAR 1.341,00 11 1,452, 00 1.452 00 a. 12 mh
PARCEL LA 13 UNIFAMILIAR 1.877,84 16 2.112,00 2.112.00 a.12 mh
PARCEL LA 14 UNIFAMILIAR 1.877 84 16 2.112,00 211200 a.12 mh
PARCEL LA 15 UNIFAMILIAR 1.659,80 14 1.848 00 1,848.00 a.12 mh
PARCEL LA 16 RLL + COMERCIAL 4294 57 57 7.560, 85 - 6.460, 85 1.100,00 22 mh
PARCEL LA 17 HPP + HPC 4.348,76 80 8.001,00 2.964 00 5,037,000 22 mh
PARCEL LA 18 HPP + COMERCIAL 3.974,20 67 7.349,50 7.109,50 - 240,00 22 mh
' 37.346,05 412 80,367,35 10.073,50 5.037,00 33.916,85 1.3{&0.00
Sostre total d'ls comercial minim ~1.340,00
Sostre total d'Us residencial 48,027,35
Sostre residencial lliure 33.916,85
Sostre residencial concertat 5,037,00
Sostre residencial protegit 10.073,50
-
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TEXT REECS - PLA PARGIAL SECTOR MARCA OF LHAM FIGLIERES

Mesura 1
Durant la fasa d'ecpbolacid es respeciaran els criterls establers en la Llel 182002, de 28

de juny, per a la protaccid de la contaminacid acistica.

Els sorolis i wibracions tambe estaran reguiats per 'Ordenanca Municipal Tipus,
reguladora de =orolis | vibracions, aprovada per Resclucid pel Depanament de Medi
Ambient an data 30 d’octubne del 1995 (DOGE 21268 de 10 de novemnbre dal 1295),

8.9 Residus

Impacte 1,
Dwrant la fase de construccid e genararan residus de tot Bpus: rebuiy, valoritzables |
espacials,
Gualificacio de Vimpacte: modearat,

Mesura 1.,
Es dafinira un espai, com a parc de maquinara, on “dormird” la maguinana, on
s'emmagaizemaran els matenals de l'obra, | on as desposaran dels corresponents
dipésits de residus: 1 contenidor metallic on aniran els valoritzables, 1 contenidor
mietdl-lic on @5 rantaran les cubes de formigd. | varis contenidors estancs | homologsls
on &'acooiaran els residus aspacials. Aquaests residus seran gesbonals pels cormasponants
gestors homaologats. L'adjudicatari de les obres s'haura de constifulr com a productor de
residus i formalitzar el seu codi davant [Agéncia de Residus de Catalunya.
Qualkficacih final: compatible,

Masura 2.
Els endermecs d'instal lacions, cobertes o adificis es cenywran a lo disposal an al Dacrat
16172001, de 12 de juny, de modificacit del Decret 2071/84, de 26 de julicl, reguladar
d'anderrocs | altires residus de la construccid, Alxi com a la Deciaid de la Comissid del
16 de gener de 2001 gue modifica la Decisio Comunitaria 2000/532/CE.
Qualificacid de l'impacte final una vegada aplicedes lea mesures: compatible-moderat.

Mesura 3,
S'adoptaran als critaris establarts an ka Liel 152003, de 13 de juny, de modificacia de la
Ligi B/1903, de 15 de julicd, reguladora de rasidus.
E= ctassificaran els residus atenent al Decret 821999, de 6 d'abiril, de madificacia dal
Decret 3411995, da 9 de genar, pel qual 5'aprova el Cataleg de residus de Catalunys,
aixl com |a Llei 81883, de residus industrials.
En tractar-se d'una activitat, el promotor s donara d'alta com a productor de resdus
industrials atenant "Cirdre MAB29/2003, de 15 de julicl, per ia que s’aprove el
procadimeant da presantacsd telamatica per a la formalitzacid de la documentacia de
control | seguiment de residus i la sol-licitud d'inscripeid an el Registre de productors de
residus industrials de Catalunya. També presentara la declaracio anual de residus a
iravés de 'Ordre MABM401,/2003, de 19 de setembre.

Impacte 2.

ARCAUITECTURA PALOMERAS & ASSOCIATS 39



0co0o42

LEXT HEFOS - B A PARCIAL SECTOR MARGA DE | HAM FIGUERES

Durant la fase d'ecphatack hi kaurd un increment en la genaracid de residus a la zona.
Cualificacio de Nimpacte: modaral

Mesura 1.
E= faran reserves d'espai en els camars amb Nobjecte d'encabir nous contenidors de
rebuig | de selectiva, Es collocaran tots plegats conformant “illes ecoldgiques ® amb
I'objecie que I'usuar als Wikl
Llualificacio final: compatible,

810 3 LIS ]
Agquesies conslsteboen an un segull de mesures gue ajudaran a desenvolupar el Pla
d'Accit Local per a la Sostenibilitat Municipal (PALS):
La gestid dels residus vakoritzables consistird en la separecic en origen del paper |
cartrd, vidra, ptastic | rebuig, mittangant la instal-lacid dels comesponents confenidors de
seleciva als carrers. Alxd as reforcard amb una campanya de sensibiliizacit cap a
'uswear en vers al foment de [a recollida selecliva i la reduccia en la generackd da
residus, c|

Quant a l'enargla, &s prendran oles les mesuras necessdries par a fomentar 'estalvi ! 3
enargétic des dels mateixos habitatges, a travds de la instaltacid de bombetes de baix

consum, ['optimitzacic del consum mitjangant temporitzadors, ...

Cuant a 'aigua, tambe es fomentard Mestalvi amb mesures com: sizetes reguiadoras,

cistarnes de peliles dimensions, | e seu reaprofitament per al reg automatic de les zones i B
verdes i el subministre a la xarka d'hidrants. .

8.11 Infrastruclures.

Impecha 1.
Lin tram d= |a ruta cicloturistica Figueres-Roses, gue avul dia discorms antre la Marca de
I'Harmn i Vilatenim, quedara provisionalment afectada per les obres al limit 5 del sector.
Cualificacit de lmpacie; moderal

Mesura 1.
Durant les obres es definird un tragat alternatiu que ramandra clarament senyalitzat.
Postericrment, | una vegada definida la urbanitzacss, el tragat de |a rufa es dissanyara de
meanara que estigui separat fisicament del vial destinat al transit de vehicles, Sembia ser
que ko més adient seria fer-lo passar pal camer que fa de limit dels tres sectors (Marca de
I'Harm, Les Moragues i Cami de Vilatenim), tof armenglerani-io amby las zones verdas
alli definides.
Cualificacia final: compatibka.
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g JUSTIFICACIO DEL CUMPLIMENT DE L'ART. 3 DE LA LLEI 2/2002.

Art. 3: Concepte de desenvolupament urbanistic sostenible

1. El desenvaolupament urbanistic sostenible es defineix com la utilitzacic racional del
territori | @l medi ambient | comporta conjuminar les necessitats de creixement amb |a preservacio
dels recursos naturals | dels valors paisatgistics, arqueoldgics, historics i cutturals, a fi de garantir
la gualitat de vida de les generacions presents i futures.

2. El desenvolupament urbanistic sostenible, atés que el 541 és un recurs limitat, comporta
també fa configuracic de models d'ocupackd del sdl gue evitin la dispersic en el temton,
afavoreidn la cohesit social, considerin la rehabilitacid i la renovacid en sdl urbd. atenguin ia
preservacia i la millora dels sistemes de vida tradicionals a les érees rurals i consolidin un madel
da territon globalment eficant.

1. L'sxercici de les competéncias urbanistiqgues ha de garantir, d'acord amb Fordenacio
territorial, 'objectiu del desenvolupameant urbanistic sostenible.

El Pla Parcial contemnpla les mesures comectores proposades per 'Estudi mediambiantal adjuntat
dins la decumentacia del Pla Parcial,

La proposta d'ordenacid procura que limpacte de les infrastructures de nova creacio sigui el
minim agressiu possible pel mediambient.

10 JUSTIFICACIO DEL CUMPLIMENT DE L’ART. 9 DE LA LLEI 2/2002.

&rt, 9: Directrius per al planejament urbanistic

1. Les administracions amb competéncies en matéria urbanistica han de vetllar perqua les
determinacions | I'execucid del planejament urbanistic permetin assolir, en beneficl de la seguretat
| ¢ benestar de les parsones, uns nivells adequats de gualiat de vida, de sostenibilitat ambiental i
de preservacio enfront dels riscs naturals i tecnolagics.

2. Es prohibit d'urbanitzar | d'edificar en zones inundables | en zones de risc per a la
seguretat i el benestar de les persones, salvant les gbres vinculades & la preleccld | la prevencid
dels riscs

3. El planejament urbanistic ha de preservar els valors paisalgistics d'interés espacial, al
sal d'alt valor agricola, e patimoni cultural | la identitat dels municapls, | ha dincorporar les
prescripcions adequades perqué les construccions | les installacions s'adaplin a lambient an
estiguin situades o bé on s'hagin de construir | no comportin un demérit per als adificis o les restes
de carécier histdric, ariistic, fradicional o arqueolbgic existents a l'antorn.

4, 5i lavaluacid dimpacts ambiental és preceptiva, el planejament urbanistic ha de
cantenir les determinacions adequades per a fer efectives les mesures que contingul la declaracio
cormesponent.

5 Les administracions urbanistiquas han de vetllar perqué la distribucld en el temtor dels
ambits destingts a espais llures i a egquipaments s'ajusti & criteris gue en garanteixin la
funcionalitat en benefici de la col-lectivitat

ARCINTECTURA PALOMERAS & ASSOCIATS.
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IEXT BEFOS - PLA PARCIAL SECTOR NARCS DELHAM FIGUERES

Al tractar-se d'una zona susceptible dinundacid, el Pla Parcial t& en comple totes les mesures
comrectores | de previsid proposades per lnforme de NACA, I'Estudi d'inundabilitat | els fécnics
municipals de FISERSA Figueres.

Els espais Hiures es situen en una franja que fa de barrera acistica | visual amb la nova carretera
ce Vilatenim beneficiant al maxim la qualitat de vida dals futurs hebitants del sector, én una franja
central que esponja el sector | en una franja de proteccid del Rec del Mal Pas.

La zona reservada a eguipaments estd situsda el més proper possible al teixit urba existent
(Marca de 'Ham) de manera que puguin gaudir-ne tant &l nou sector cam 'existent.
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11 JUSTIFICACIO DE LES COTES FIXADES PER SOLVENTAR EL

PROBLEMA D'INNUNDABILITAT DEL SECTOR.
Les obres d'urbanidzacid del Pla Parcial contemplen les prescrpeions de lNestudi hidraldgic
del rec del Malpds de Figueres per garantic una capacitat de desguas del rec Malpas suficient per
avingudes de 100 anys de periode de retom | les mesuras passives de proteccld per Innundacions

a@ssociades 8 episcdis de pluja de 500 anys de periode de recurrencia, Aguestes obres sdn las
seglants:

Repedilar ol fons de |a llera amb un pendent uniforme del 0,10% | ampliar la seccid de
desgués del rec del Malpas entre &l of Vilatanim i l'obra de fabrica de la carretera N-llb fins assolir
una capacital maxima de desguas de Ylmdfs, equivalent sl cabal punia d'avinguda de 100 anys
de pariods de retam.

Solucionar el pas del rec del Malpas zota la barrera gue suposa 2l terraplé de la cametera
M-Ik ampliant 'obra de fabrica sota la camatera mitancant ka inca d'un nou marc de dmensions
imteriars Hiures 4,00 m d'amplada i 3,00 m d'algada, amb la solera & cota de llera,

Adoplar mesures de proteccid passiva per minmmitzar els riscos associats als fluxos
diinundacic aigua amunt del sedior que no poguessin reintroduir-sa a la llera del rec del Malpas,
Aquests fuxes d'inundacit as distribuirien | es vehicularien pels vials d'El Firal | del barri Marca de
I'Ham situats en direccid sud-nord i s concenirarien a Maiguafons dels terrenys dels seclors "Les
Moragues® | “Marca de I'Ham®. Com a mesures de proleccsd passiva s'ha deixat livre
d'edificacions un espai da 20 m d'amplada a la prirmara maital del tram | de 40 m a |2 segona | de
0,70m de desnivell entre el fons 1 la cota d'urbanitzacid assegurant &l seu desguas sofa la
carratera MN-l1b mifancant Namphiackd da 'obra de drenatge existent.

Atenent a aquestes obres de millora ded dranalge dal sector 'assaoliria un calat maxim de
0,25 m respecte la cota d'urbanitzacid minima permetent que ol drenatge superficial segueix
funcionant com ara, és a dir que es concentri en Maiguafons situat al mig del sector paral-lal al of
Vilatenim formant part de lespal liure que &s reserva en aquesta zona,

L'estudi d'innundabilitat fixa la cota minma d'urbanitzacid en ta 17,90 ja gue estudia el
sactor Marca de 'Ham i Les Moragues. 5i atenem només el sactor objecte d'aquest Pla Parcial, la
cota minima d'urbanitzacié es faria en la 18,10 la cota de la Bera de I'asiguafons abans esmantat
per poder desguassar 0,70 ¢m per sola de la cota d'urbanitzackd en cada punt. (veure planal 3)
L'informe de |'Agéncia Catalana de I'Aigua estableix que la rasant de les zones practicables de les
adificacions (planta baixa | accessos & soterranis) s'haura d'establic a partir de la condicid limit
dinundacid moderada en cas de la revinguda de 500 anys del riv Maral | que 'ds residencial és
compartible amb un grau dinnundacid leuw, el que implica 'admissid d'un calat d'innundacid
miaxin de O 40m.

Amb tol el descrit antericrment, | atenant 8 'estudi que estd reslitzant I'ACA podem situar
la cota dinnundacia par periodes da ratomn de 500 anys en la 19,50, per tant, si les zones
practicables residencials (planta baixa | aparcament) poden admetre un grau dinnundacic lleu
{0,40m), podem fixar la cota minima de situacid de |a planta baixa en la 19,10.
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El Pla Parcial, partint de ['hipdtesis de la cota minima de situacid de la planta baixa en la
1%,10 permetent un grau dinnundaciéd Beu, defineix a la seva nomativa la situacia del pla de
referéncia al centre de gravetat dels edificis | a una cota d'im per sobre de |a rasant del carrer al
que doni front mesurat en &l punt mig de la fagana.

En cas d'haver de situar 'aparcament en planta soterrani, s'haura de situar 0,60 om per
sobre la cota minima d'urbanitzacio, fixada en la 18,10; per tal que com a minim assoleid

periodes de 100 anys de retorn. Per tant, s'haura de crear una contrapendent de manera qua

I'inici de la rampa mai estigul per sota la cota 18,70
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12 ANNEXES.
- ESTUDI MEDIAMBIENTAL
= ESTUDI INNUNDABILITAT.
- INFORME DE L'AGENCIA CATALANA DE L'AIGUA
- INFORME DE FECSA EMDESA
- ANALIS| HIDRAULIC DE LA IMPLANTACIO DEL SECTOR.
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= INFORME DE L'AGENCIA CATALANA DE L'AIGLA.
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INFORME TECNIC

Expedient : UDPH2005004433

Peticionari : Ajuntament de Figueres

Objecte:  Informe sobre el Pla Parclal del sector Marca de PHam i Pestud) -
hidrologlc | hidriulic del rec del Mal Pas ~

- ~Curd:~ ~  Recdel Mal Pas
Municipi :  Figueres { Alt Emporda)
Coordenades UTM: X = 497.704 ¥ = 4.867,808

Amb dats d'enfrada en aquesta unilat teritoral 26 d'agost del 2005, FAfuntament de
Figueras demana informe sobre el “Ple Parcial del sector Marca de [Ham a Figuerss® .
Aporta com a documentacit addicional FEstudi hidrologic | hidraulic ded rec del Malpas™.

DOCUMENTACIO TECNICA

L'ambil d&d Pla Parcial del sector Marca de I'Ham esld situal a Foest del nuell urba de
Figuercs. Limita al 'vest amb els leranys de 'escola Anical de Pagés | de Puig | del camp
de fulbol de F'UE Marca de 'Ham: al sud, amb &! carrer de Viatenim: al nord, amb el rec dal
Mal Pas: i a lest, amb el sector Les Moragues. Els lerenys estan qualificals com a 58|
urbanitzable delimitat segons =l lext refds del Pla General d'Ordenacid Urbana de Figueres |
desembre de 2004},

El sector 18 us exciushivament residencial. Té una superficie total de 82.669,00m* do fa qual
un 53,88 % sera de sal pablic i el 40,17% tindrd un aprofitament privat amb una edificabifiat
maxima de 45 hab/ha | 0,55 mPde sosine!m?® de sol,

La vigltal del seclor es desenvolupa 2 partir de la pedlongacia del carrer de ka Marca de
I'Ham [ del vial que imita per l'oest el Sector Cami de Vilalenim. Perpandicularment a
aquesis visk s defineen diversos camers gue conformen fa lrama dles edificables que
estruciuren & sector.

La zona verdsespals lfiures ( clau 5a) es repartsix on una franja central de 32.50m
d'amplada per uns longitud d'entre 70,00 i B0,00m, travessada per un rés innominat |, | en
tras superficles trasngulars situades ai imit sud del sector | une attre drea situada al nord,
entre la zona d'equipamenis | [a zona de prolsceld de sislemes generals {clau 3a) que es
defineix amb una franja d'entre 22,00 i 32,00m d'amplada gue integra la llsra del rec del Mal
Fas en lola la longtud que discorre per I'ambil del sector,

Els equinaments | clau 8a) se slivaran al l'extrem osst ded sector en una franja longlludingl
d'una ampleda d'antre 2800 m i §0,00m.
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UMY L4 nova xamca de distribucid d'aious polable Bs connectara a la xanas plblica municipal en ef
cami vall do Vilstanim i el carrer gue limiia emb |2 Marca da 'Ham.

La nove xarxa de sanejemen| es separstiva. Les gigles pluvials es dervaran al rec que
discorre per linterior del seclor. Les ajples residusbs es connectaran tsmbd a la xams
municipal al cami de Vilatenim.

A l'estudi adjunt s'analizz el funclonament hidriulic del rec del Malpas | el disseny de las
obres d'infrastructura hidraulica per tal d'ordenar el sistema de drenalge § reduir el nivel de
fisc de danys pef inundacid als sectors de planejamant Marca de 'Ham i les Moragues.

Els seciors de la Marca de 'Ham | “Les Morapues® estan situats en un punt baix on, a més a
més, el leraplie de laciual carrelera N-ll hi afavoreixl la concentracid | acumulacio de
l'escorrentia suparficial. Actuaiment, |a inundacid afectaria els lemenys sifuats per sola fa
cata 19,10 en episodls  de 100 anys de pericde de retom, &l que suposaria un calst méxdm
de Ia lamina d'sigua d'1.00m. Per avingudes de 500 anys de periode de ecuméneia la cota
dinundaci suria ia 18,30 | el calal d'sigua sobre efs terrenys dal nou seclor wbanizable
findria una olura de 1.20m.

Per l'estudi hidroldgic de la conca del rec (basat en lestudi realitzal antefiorment de les
cengues de capgalera dels recs Susanna | Malpas) s'utilitzen el métode racional | el méode
SWWIM, En aquest mélode s'adjunten dos modeds: El model A, 20 gl qual es considars que
gl rec 18 capacitat suficient | per tant no es produelx laminaciks de 'hidrograma de Favinguda,
| el model B, gue considera |es caracteristigues actuais del rec del Mal Pas | pormet
determinar Ia laminacio de Ihidrograma en eplsodis de desbordament. A més a mobs, af
model considera també el retorn de 8 inundacid un cop el rec rocuperi [a capadtat, Els
cabals maxims Instantanis de Is conce del rec (2.893km?) a I'alcada del col-legi pibllc Anisel
de Pagés | Pulg cbdinguts amb armbdés estudis es detallen a continuacio:

[ MZ1ade Macional
T TrZamyy | i=Sanys | Tsilamys | Tekdanys BOpE | TES0G k|
Cabal 1045 e 2340 rfe 3400 m'E §G.20 mte 343 m'a 5,70 s
Mitade SWHAK

Cabel Model & | 15,23 m¥s B2 mis 35BS ms I 5742 m'h | 60,69 e 10 58 m's

-

T
Cobsl -Model B | 18 Smt 2008 mis BB mYs | SESTE'h G252 mi's TC.AS mYs

r

L'estudi hidraulic inclou el tram des d'aigua avall de l'avinguda de Roses fine aigua avall de
la pletaforma de la carret=ra N-[l. Els resultals mostren qus aciualment ba Eera del rec 16
una capachal de desguéds equivalent 2 una avinguda de 10 anys de periode de retorn.

Par 'escenari futur, es proposa lendegament del rec del Mal Pas amb una seccid a cal
obert amb capacitai pel cabal de Pavinguda de 100 anys de patlode de retorn (Q100= 68.7
mPis) sense resguard,

En Iz taula seghent &s detalla {'estal de la secckd natural dal rec | (&8 propostes d'actuacio,
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La proposta 2 inclou la conslruccld d'una bassa de faminacid ( fons de k= bassa g la cola
15,55 ) emb una capacitat de 75.000,00m? { supericie 30.000,00m” i altura madma 2,50m)
que avitara tenir da substiulr l'obra de drenstge transversal de la N-I. La bassa es
construiria en temenys de 5ol no urbanizable, entre ! limil esl del seclor "Les Moragues” | el
terraple de la plataforma de la N-ll | estara equipada amb una cancnada de 1,50m de

diametre de desg

uds de fons format per a conduir Falgua al rec dal Mal Pas aigbes avall def

teraple de l@ N-ll. L'entrada de l'algua del rec del Mal Pas & la bassa es realizaria just
aighes amunt del terrapié de la cametera M-I mijancant un sobreixidar lateral de 20,00m de
longitud | de 2 40m d'alura respecte [a cota dal fons de ia llera, gue admetria derivar un
cabal maxim de 32,40m%s per & avingudes e 100 anys de periode do relom  reduin el
cabal en el rec del Mal Pa a 536,00 m¥s algua avall del sobrebddor.

Com & mesura de profeccid passiva en cas d'un episod de 500 enys de periode de relom,
g5 conlemplz daixar un espal [lure d'edificacions, d'emplada variable d'entre 20,00 i 40,00m
| deprimit 0,70m respecie de la cota d'urbanizacid, ressaguint el curs del rec innominat que
trevesea el sector en una longilud de 330,00m amples avall 4¢ la zora d'egquipaments del
sector. Alplies avall d'aguesta zona, s'ampliara la seccio del rec actual | 85 subslituira l'obra
ge fabrica exislent sota la N-1i per una canonada de 1, 80m de diameire en & proposta 11
per un mare do 2,00%2.00m en [= proposta 2,

5i e t& en comple que ol calat d'algua en ] res eslablart com a condicio de conorm aighes

avall de Fobra de drenstg

de la wbanteracid tindria 0,.25m daltura,

&
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AT Com a consaql=ncia de les mesures de proteccid passiva, es fixe com @ cola mini
d'urbanitzacio la 17,50m.

Es preveu, addicionalment, deibar sense ocupar delerminades franges de |a .
d'equipaments per permetre el pas de! fux d'inundacid pavinent de les zones urbanes que
limfer amb = sector,

CONSIDERACIONS GENERALS

La informacit conlinguda en el document * Delimitackd de les zones inundables per a la
redaccid de fnuncat’, redaciat per PAgéncia Catalana do [Aigua l'any 2001, estableix que
els temenys 56n Inundables es 2ls episodis de desbordament del i Manol

Atés que el risc dinundacié &s un fret morfoldgic propi d’aquesta plana, les actuacions han
d'anar encaminades en primer lloc a miliorar el drenatge dels sectors urbans que, en aguest
cag, consisteix en reforgar |a capacitat dels ebios de drenalge gue travessen el seclor |
l'estabfimert de rasants d'wbanilzacid per afavorr la concentracid de l'escorrentis
superficial en la direccio natural de drenatge dels ferrenys.

En un ssgon nivell, per tal de redulr &l risc de danys pels desbordaments del riu Manol, |
atés que no es recomanable elevar les rasant de manera generalitzada  perqué suposaria
un obstacle pel drenatge superficial afectant negalivament Jes zones |a urbanitrades d'aigua
amunt, caldra que els accessos a les zones practicables de les edificacions es situln a una
allura superior a la rasant d'urbanitzacio,

El document del pla parcisl practicament no fa refevéncia a les acluaciens establerles en
lestudi. S'han detectal incongrusncies entre els dos documents. La zona deprimida que
segons [estudi es crea a l'entorn del rec de drenatge que discome pel centre del secior es
sogons ef document del pla parciel un vial peatonal a rasant del qual colncideix amb la
d'vrbanitzacic dels camers del sector. A més a més, es desconeix si les rasanis minimes
d'urbanitzacld establertes en 'estudi s'han traslladat al planol de rasants del Pla Parcial atés
que els sistemes de referdncla son diferents.

Los acluacions previsies en l'estudi hidrdulic tenen un abast temitorial més gran que ! del
Fla Parcial |, per lanl, per a evilar les condiclons d'inundacls moderada dal sector és
necassari el desenvolupament de loles les masures previstes en Pestudi hidraulic.,

En ambits planars on les condicions de drenatge supericial sén complexes, es aconselisble
ta formacio de basses que parmetin [aminar &l cabal punia de les revingudes.

CONCLUSIO

A partir de les consideracions efeciuades, s'informa el que seguelx sobre el Pla Parcial dal
sector Marca de Ham, subscril per lamuitects Josep Palomeres Admetller, | Mestudi
hidrologic | hidraviic del rec del Mal Pas, subscrit per l'enginyer de camins David Maruny |
Vilaila, en data juliol de 2005:

1. Es delimitara normativament la ocupacid de la zona d'equipaments d'acord amb les
determinacions de 'esiudi hidraulic.

2. El projecie d'urbanitzacié inclourd toles les obras del sislema de drenatge superficial
establertes en l'estudi hidedulle. L'ordenackd | les rasants d'urbanitzacld seran
cancordants amb les determinacions de Nestudi,

Generafital de Catalun
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3. La rasant de les zones practicables de les edificacions s'establira a parfir de Is,
consideracit de la condicid limit dinundacid muderada en cas de [a revi dé 5

anys cel iy Manol.

4. Atds que les astusclona dinfrastructura hidraulica tenen conlinuitat, segons 'estudi
hidraulic, en temanys de sbl urbd, sdl no urbanitzable | s0l wrbanitzable fora de
rambit del pla parcial, el projecte d'urbanitzacid estabfia les acluacions fora de
l'ambit de! secior imputables al programa d'urbanitzacid que siguin necessaries,

5, Bl projecte d'urbanitzacid incorporard un document annex amb la justificacid
documantal { amb la conformitat expressa de la entitat titular ) de |a suficiéncia dels
recursos d'aigua amb concassid administrativa vigent actuaiiment disponibles en el
sistema d'abastament municipal, atxi com la descripcid | justificacio de les acfuacions
qua s'hagin dincorporar al programa duwhanitzacid per Fampliacio | milora de la
infrastructura | les installacions de jes xamxes d'abastament d'aigua poiabls [ del
clavegueram que es determinin com a necessaries per tal de mantenic els nivelis
\écnicament axigibles en els dos sisternes urbanistics ampBats.

£l document fard referdéncia a la formula | les garanties financeres par a 'execucio
d'aguesies obres sigui directament pel promotor o d'acord omb @l conveni que es
pugul formaliizar snire aquest [ 'ajuntament.

6. El promotor de les obres d'urbanitzaclé haurd d'acreditar a favor de lejuntament
Pimport de |a part proporcional de les obres de construccld, amplacio ifo millora de

FECAR i els colleclors de |3 xarxa de sanejamant daigles reskivals en alla, en
concordanga amb les determinacions iicniques i financeres del PSARU 2005 i
calculal segons ka poblacid potencial equivalent del sector, gue es concretard |
formalitzara, si cal, en un conveni entre les dues paris i 'Agencia Catalana de

IAlgua.,
7. Linki de les obres d'urbanitzacid esld condicionat a lasutoritcacid de rAgéncia

Cstalana de PAlgua, 'a qual haurd de demanar el promotor presentant el
comespongnt proiecte constructiu.

L'anginyara {Ecnica d'obres publiques
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Refordéncia Sol-llcitud:

Nomero | 9005278

Tipalogia_| Nou SR XAVIER SERRANO BOLIVAR
Data | 15/12/2005 : APARTAT DE CORREUS N* 699
Adrega ~ | MARCA DE L'HAM - PLA PARCIAL - | 17480 - ROSES

VILATENIM

" 5ol cilanl | INCONGAL, S.L.

Benvolgut client:

Borwolguda clienta:
En relacid amb |a seva sol licitud indicada més amunt ens plau comunicar-ii els principals Yarmes de la
nosira oferis:

Potencila soldicitada 4076590 kW -
Instal-lacions necessaries que cal fer SEGONS PRESSUPOST | PLANOLS ADJUNTS

Import a carrec del SOL-LICITANT

Import que ha d'abonar el SOL-LICITANT 444 50317 € TA950, 104 Pis

Cérroc por no-reserva de local CT 0,00 € o Ptz

LV.A. en vigor (18 %) 71.120,51 € 11.833 457 Pis

Total Import Abonar SOL-LICITANT 51562368 € BE.TOZ 561 Pre

En cas d'eslar-ne inleressat, pol fer efectiu I'mpor mencionat mitfangant transferéncia efectuada al
compte indicat a peu de pagina assenyalant en el justificant la referéncia de la sol kcitud. Amb Ia
finalital diniciar els tramils necessaris per a la realitzacit de les obres tan aviat com sigui possible, us
preguem que ens envieu copia de Fesmental justificant al fax indical a la part inferior d'aquest full,
restem a la seva disposicid al leléfon 972 031 628, a través del nostre Gestor de Nous
subministramenis. El termini da validesa d'aquesta oferta i punt de connexid és de tres mesos.

Do la matela manera, adjuntem tota la informacio de detall que complementa el contingut d’aquesia
oferta

Aprofitem fevinentesa per enviar-if una salutacid bahrq::

L

—— —

Forvbidaas § o baoen oy CLE . gy By actwinl A Liged o) biaiee 19009, Lbrg ) dndn 104 Epocun i iy ATIEES, breeperi 2 CEF Hasmaps g

dijous, 15 / desembre / 2005

Iz . Oficina Comercial Mitjans de pagameont
FIGUERES Transferdnca bancana:
Sanl Pau, 46 - 17600 Figueres *La Caixa® 2100 2831 91 0200133036
e Tl 972 031 800 Fax: 972 511 510 | | IndicarTeferencia; *PS NSGIFI 9006278 TNCUNCAL SL
FRANCESC ORTEGA Enviar jughifican] par fax.
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Clhusules do dotall de I'oforta 8006278 (Marcades amb E):

&

O

&

Aquesia Olerla Compron Fexecuso 06 18 INsIal lacions per part de Endesa Distnibucion Elécinca,
S LU, sl com la tramiacd | la documentacid necessdra per & la posada on servel,

El tragat d¢ les mstal S0ions previsies 0sts supedital & foDIEncd de les autorizacions
pertinents, per aixd linict dels treballs esta subjecte a 1o seva concessid. En cas que
mmmumﬁﬂhﬂﬂlfurmnwmw“pm“mm

Les lmmmmhmmnummLmdﬂ'
reglamentacid vigent | los normes de lempresa subministradora.

Les instal lacons d oxlensid, incids & muntatge | desmuniaige, anran 8 carmec cel sol hcitant ded
mmmﬂ{mﬂummwﬂmmmmumm

24T7E2)

W
BWHWQMHM-WWIHMMMW

Per poder atondro la seva sof kotud ha de reservar un local per a la instal kacid d'un centre de
transformacid, tal com dsposa el vigent regiament elecirolécnc de baixa lensio.

Un cop acceptads l'sterta, § enviarem un document de reserva | cessid d'us de local pera CT. i ki

m“muhﬂMMImmmlﬁpﬂnﬂthﬂhﬂ.u

wmﬁmmmuMwthWqummw
instad lacons.

BT muntatge par part Nosira oo los instal lacions oWcingues esta supedital a Fexecucio par part
sova de l'obra civil gl local, incloses les pories d'accés, ventilacons | ferramentes, d'acord amb
els planols que els enviarem | amb l'obtencid de les autoritzacions dels organismes compelents.
que tramitarem nosalires.

Houra d'aportar of cectficat final d'obra corresponant a lobra civil del CT, document necessan
por ostablit la legalizacsd defintiva de ls cessd d'0S.

Per ramdar la llicénca muncipal d obres. corresponent a les instal iacions que cal for per atendre
la seva sol licitud | per exigéncia del Departament dIndusiria, cal que aporti documentacs)
pereditatva de la legaliat de B inslal i que vol for (Bcéncia d obres o cédula dhabiabditat)
en &l momant dol pagament dels drets de CONNQIOONS dé Serve

Una vegada es pos: en serves i instal lacio, Nwsuan final de l'enorgia podrd formaiezar of
contracte de subminstrament abonant els drels de rosponsabiliiat vigents en aquesta data,
inclosa la pant corresponent a verdicacio | fanga que sigul procedent

E! contracte de subministrament defingiy podrd formalitzar-se per qualsevol déls mjans que
s'indiquen 1ot seguit contro d'atencid telefonica (P02 50 77 50), oficines comercials o punts
d'atenc:d externs habiltats.

Dhservacions LOBEA CIVIL DELS CTS PROJECTATS AMB ELS SEUS ENVOLVENTS ']
PFEU-4 PER UN TRAFO | { PFU-5 PER DOS TRAFOS SEGONS PLANOL ADJUNT ), L'OBRA
CIVIL DE LES RASES AMB TOTS ELS MATERIALS PRECISOS, LTUSTENCIO DELS
PERMISOS FERTINENTS | UASSEGURANGA DE RESPONSABILITAT CIVIL ANIRA PER

COMPTE DEL CLIENT.
AQUESTA OFERTA ESTA SUPEDITADA A LA REALITZIACIO DE LES OBRES

PROJECTADES EN LESTUD! 9004550 ACTUALMENT EN CONSTRUCCIO.
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Terminie sallicitud:

Namero 9008278

Tipologia___| Nou i SR XAVIER SERRANO BOLIVAR
Data 151242005 APARTAT DE CORREUS N° 659
Adreca MARCA DE LHAM - PLA PARCIAL | 17480 - ROSES

= VILATENIM
Sol-biciiant | INCONCAL, S.L.

Benwvolgut client:
Benvolguda chenta

En relacid a la pelicid de subminisirament que ha lingut famabilitat de fer-nos | en allo que fa
raleréncia al termind de connexit dol seu subminisirament a la nostra xana elactrica, || comunkquem
que & termini de realiizacid de les installacions nocessdries per a la connexid es de 98 dies habils,

Lagicament, &l termini indicat comangara a contar a partic del momen! en qua vosté estigul conforme
amb loferta adjunta, hagl efectual e pagament de fa maleixs | collocada ia Calka General de
Proteccid,

Alxl matebx, tenim que comunicar-l que per a la realitzacid de les Installacions per connectar el seu
aubministrament a la xarxa és necessarl | Corresponen les clausules marcades amb [ ) :

(%] Sollicitar | obtenir de lAjuniament els permises de pas de les Installacions.
] Sallicitar | obtenir ls permisos particulars de pas de les installacions.
] Soblicitar | oblenir els permisos d'encreuament dels organismes segients:

Carreterres — Companyiales de Telefonia — Ferrocarils — Agencia Catalana de Aigua —
Red Elgctnca Espafiola — Medi Natural | Medi Ambient

En aguest cas, al terminl ingicat abans sha dafegir 2l termini necessan per a la obtencio dels
permisos indicats, per la gual cosa, en principi, | de forma orientativa, estimam en 45 dies.

El termini total estimat per tant as de 143 dies habils. comesponent a la suma dels dos terminis
indicats de 98 més 45 dies habils.

En el cas que sigui necessaria la construccid d'un centre de lransfomacio, el termini no CcomEencard a
computar fins @ Ia signalura del document de cessid d'us del local coresponent. Aixi mateix. aquest
local haura de posar-se a la nostra disposicit per poder realiizar ia installacid eléctrica, al menys,
selxanta dias habile abans que finaliizl el lermini establert

Tornem a relterar-ll @l nostre agraiment per la confianca que demosira an la nostra empresa | quedom
a la sova disposicld per a qualsevol consulla al respecle.

El saludem atentameant.
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| DESCONOCIDO
E DESGLOSSAMENT
o [ Unints Dencripcd FECSA-LNDESA CLEENT
. I TEMENDD CIRCLNTO 3ELA-110 F =
'3 2 | CONERION CIRCUITD LA 110 GON LA-110 il . F i
2 ' | APOYCMETALCELOSIAMT G 1000 14 M TIERRAZONARD | F |
E 7 | APOYOMETALCELOSIANT C 1000 16 & TIERRA ZONA AR Ll .
t ARMADD TRIANG. 1C CELOSIA MASTA 4500 -2.00 M-A-E) | R r |
%11 | ARMADD TRESE. 1C CELOSIA HASTA 2500 1,5 M-(A-B) P
g |35 |AMARRE | LADO A/SLAMPOLIN 170/555 CABLE LA 110 r
g 2 DOBLE AMARAE 1 LADD AISLAM POLIM, TTRSSE CABLE LAY . -
“1 @ | SENALZAGION APOYO METALICO FECSA ENDESA IS F
gl | comPLEMENTD SERALIZACION APARATO MANIOBRA FECSAFNDESA | -]
[ T |ELECTRODG Y FAT APOYO METALICO ZONA NOHMAL = [ F T etk
e 1 |[FLECTRODO Y PAT APOYC CON APARAMENTA. T D i
3| 1| SECCIONADOR N 36 KV A = i = =2yt
: 513 |DESMONTAJE CIRCUMTOALACIMASE | r .
3| 6Be | DESMONTAI CIRGUITO ALAG SiA110 = R e [y SRt
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£ we0 | DESMKONTAJE KG HIERKD APOYO METALICO E | i
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o7 TENTO0 EN TUBLILAR 2 €. 3X1X240-1X150 ___ M _ A i
Bl 85 | TENDIDO EN TUBLALAR 3 C. 2X1X240- 10150 el
5| 718 | TEWDIOO EN TURLAAR 4 C 3X1X240-11 50 i e
47 1o CAJA DISTRIBUCION EN URRANIZACIONES | SBT F
g COMEX. PAT CAJAS ¥ ARMARIOS DESTRIBUCION LS8T i r L3
LA L COMEXION CABLE CON TERMINAL 3XMD-1X150 MMZ == = F B
£ I ML ZANJA 1G BT AP MIXTA.CALZ.2 THORM MCRTERASF [ €
! . 20 ML ZANJA 3C BT AP MXTA-CALZ 4 THORM-MORTERAST R
: 5 ML ZANIA &C BT APMIKTA-CALZ (PARALACERAM THOR | g ol
é 1158 | ML ZANA 1C BT AP MIKTA-TRRRRA TUBO BECO —— = _ g
G706 | ML ZANJA 26 BT AP MIXTA THRRA. TURO SEGO c
j __"_.'FI'_ e i el s e
| ===

MOTA: TOTES LES QUANTTATS FIGLIREN EN CLIROS | SERSE MPOSTOE VIGERTS.
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Mo 0 ra% SCCIEL Oel ceent — |[oNiJEF
INCONCAL SL B17834425
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{ MARCA DE L'HAM. PLA PARCIAL VILATENIM, 17484, G
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~{ DESCONOCIDO
E
£ DESGLOSSAMENT
2 ™ Uniets Descrpcie — | FECBAENDESA CLUENT |
B L ZANOA 30 BT AP MIXTA-TIERHA-TUBD SECO e 5 — [
Ef w0 ML ZAMMA 4G 0T AP MIXTA TICRRA-TUS HORMIGONADD = !
4 COMPL TET CONEXION CUADROS, Al GGP, Y CAJAS 8T =i I R
g1 35 | CATALOCCALIZACION SERVICIOS BT L 50
E == MARCAR SEDIR Y CONFECPLAND BUP.15 M- BRIGADA- X F =
E U7 21 | SUPLEMMARC MED CONF SLAND LONG SUR 100M F
S oW TENUIDO SIMFLE ©C 160 M2 AL 16-30 KV = F
|l o0 _ TEPI:-I?EII:HTLMWMMWMIMW B
= 8 TENDIDG EN TUBLILAR 26 740 MM2 AL 16-30 KV 7 F :
£| 2 |CITOTERMINACTERMO.EXT.IG 1650 MV2 AL 1890 KV =) F B
E g mummmmmmmmuumw ————— 5 r
: 3 Flmmu:Tmm CADLT SECO 1C 240 MMZ AL 18-30KV ¥ =)
| B4 [N ZANJA 1C MT AP MIXTACALZ -2 THORM MORTER ASF €
~ 3BD ML ZANIA 10 urar-xm“mrmwmﬁm 2 c
2| D | ML ZAMIA 2C MT APMIKTA-TIERRA-TUBD SECO R ) e
5 R CATA LOGALIZACION SERVICIOS MT R o L e — e e e e e
2'——3' ﬂLHEHEHTﬂMFGﬂI:MFWEuT T TR .
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g B | SUPLEMMARC MED CONF PLAN LONG.SUP.100M N F
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£ I_ rr;ruum.mﬂu HUENTE HTmMIE_MHET&ﬂmJ 37 F |
- | MERRAJE SUSFCION CAIINAS CLEVADAS R F -
Fl7 2 |CELUASGHY 2L~ 1P SF6 S00ANIKA ol ===
2 1 CELDA 35 KV 2L+2P SF8 400N T0KA o = 2 (R Xy
£ 1| CELIA 38 KV 3L+ 1P 578 2004 18KA A A re——
. = e i PUENTE BT GT BUPERFICIE 030KVA 7 PUERTAS S o e S e
& N ARMARIO BT CET-AC __ k¥
5 2 | ARMAHIO AMPUACIONBTPARACT e R e I T
= 40 FLECTRODO 7 M COMPLETO PUESTA A TIE[IRA __E
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- ANALIS| HIDRAULIC DE LA IMPLANTACIO DEL SECTOR.

ARCUITECTURA PALOMERAS & ASSOCIATE. B0



ARQUITECTURA PALOMERAS&ASSOCIATS S.L.

Analisi de la implantacio del sector residencial "Marca de
I'Ham" de Figueres a partir de les prescripcions establertes
a linforme redactat per I'Agencia Catalana de I'Aigua
sobre el drenatge i la inundabilitat del Pla Parcial.

BV
Sarvels d*Enginyeria | Consulting 5.1 Juliol de 2006
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Analisi de la implantacié del sector residencial “"Marca de -

I'Ham" de Figueres a partir de les prescripcions establertes a
I'informe redactat per I'Agéncia Catalana de I'Aigua sobre el
drenatge i la inundabilitat del Pla Parcial.

1. Aniecedents i Objectius

A peticid de I'Ajuntament de Figueras, el maig de 2006 Agancia Catalana de FAgua va redaciar
I'imforme técnic sobra el Pla Parcial del sactor Marca de I'Ham i I'estudi hidralégic | hidraulic dal rec
del Malpas (expedient UDPH20050048:33).

Les conclusions de nforme técnic redactat per 'Agéncia Catalana da 'Aigua que fan referdncia a
les condicians dimplantacsd ded sector per al contred de la inundacsd | al drenatge del sector,

impliquen gue:

- caldrd defimifar normativament I'ecupacid da la zona daquipameants siieada a Noest dal
sector per tal deslablir espais lliures de pas dal flux dinundackd, dacord amb las
daterminacions de I'estud hidroldgic | hidraulic ded rec def Malpis,

- el projecte d'urbanitzacld haurd d'incloure toles les obres de drenatge cormesponents a
una de les dues propostes dacluacid establertes a l'estud hidriulic, independentmant
de quina sigui lopcid escoliida (s'enternan com a valides ambdues opoions); an
gualsevol cas, el projects d'urbanitzacid haurd d'establir les actuacions fora de |"ambit
del sector imputables al programa d'urbaniizacid gue skguin necessinos,

- lordenasid | les rasasts d'urbanitzacld hauvran de ser concordamts amb  les
daterminacions da 'estud! hidriufic;

- la rasant de les zones praclicables de les edificacions (planta baxa | accessos &
plantes solerrades) s'establird a partir de la consideracid fimit dinundacio moderads
en cas de la revinguda de 500 anys del riu Manaol (calats maxims dinundacic de Mordre
da 0,40 m en Zones dinundacié practicament estancada, com seria al cas).

El present document té per objectiu analitzar la implantacio concreta del seclor que
compliria amb els requisits establerts a l'informe de I'Agéncia Catalana de I'Aigua.
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L'estudl hidrolgic | hidraulic del rec del Malpas de Figueres proposava (planod n? 5 de Pesiudi); F

- Reperfilar el fons de ka llera amb un pendant uniforme ded 0,10% § ampliar |z seccid de
desguas del rec del Malpas entre el carrer de Vilatenim i I'obra de fabrica de la
carretera M-Ik fins assolir una capacitat maxima de desguas da 7 m’/s, equivalent al
cabal punfa d'avinguda de 100 anys da pericde de ratorn.

Saolucionar el pas del rec dal Malpas sofa la barrera que suposa &l terraplé de la
carratara M-llb mifjangani dues alternalives possibles:

& Propesia n*7: amphar I'obra da fAbrica sota la casretara mitjancant ta
inca d'un nou mars de dimansons ntariors uras 4.00 m damplada |
3,00 m d'algada, amb la solera a cola de llera.

*  Froposia i* 22 mantenir Pacheal obra de fabrica =sota la carretesa |
derivar l'excés de cabals davinguda cap a una bassa de laminacid
situada en terrenys de =il no wbanitzable.

Adoptar mesures de proteccid passiva per minimitzar els riscos associats als fluxos
dinundacid aigua amunt del secior gue no poguessin reintroduir-ze a la llera del rec
del Malpas. Aquesis fluxos dinundacid es distribuirien | es vehicularien pels vials d'El
Firal i del bari Marca da FHam situats en direccié sud-nord | es concantrarien a
Faiguafons dels terrenys dels sectors “Les Moraguees” | "Marca da 'Ham®. Com a
mesures de profecckd passiva es proposava deixar Wiure d'edificacions un espai
d'amplada variable {entre uns 20 m als terrenys de la meitat occidental del sector
“Marca de I'Ham" | uns 40 m als terrenys de la meitat onental d'aguest secior | els
terrenys del seclor “Les Moragues™) | aprocdimacdament 0,70 m de desnivell entre el
fons | la cota d'wbanitzacid | assegurar el seu odesguas sota la cametera M-l
mitjangant 'ampliacid de I'obra de drenaige existant,

El Pla Parcial recull totes agquestes actuacions contemplant la proposia n® 1 per a la solucid
del pas del rec del Malpas sota la barrera que suposa el terraplé de la carretera N-llb.

[g~]
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3 d'urban

L'estudi hidroldgic | hidraulic del rec del Malpis definla unes coles durbanitzackd tals que
parmetian conservar Mesquema de drenatge natural dels terrenys actuals. mantenint Mesguema |
situacid da lactual aiguafons dels terenys, evitant aitecar massa les rasants durbanitzacia e 1]2]
provocarien |la concenfracid de l'escorrentlu sobre al carrer de Vilatenim i modificarien les
condicions actuals de drenatge dels sectors situats algua amunt.

Per tal de far compatibles las rasants d'urbanitzacit de la xarxa vidrla | la fermacio de I'aiguafons
com a acluackd lonamental dins de les mesures de proteccid passiva de la inundacia, aixf com per
tenir en compte la necessira existéncia de vials de 500 m damplada d'accés a les vivendes
previstes al llarg de Faiguatens | que no tindrien accés directe des de fa xarxa vidria principal del
sector, es proposa:

- mantenir les coles de l'aiguafons que formaria lespal central liure d'edificacions que
es proposaven a Mastud hidraulic del rec del Makpas;

- permetre & creuament eleval de la vialitat dels sectors “Marca de I'Ham® | “Les
Moragues”™ amb l'aiguafons gue forma Fespai central liure d'edificacions mitjangant la
col-locacid dobres de drenatge en tota I'amplada d'aiguafons disponible. Aquesta
solucit es justifica tant per la limitada longitud entre vials secundars d'accés a les
vivendes (que impossibilita un acord vertical raonable dels vials principal del sactor
"Marca de I'Ham" per tal que aquests se situin a cota d'aiguafons) com per la
necessaria garantia de pas an cas d'episodis dinundacid (com a minim al vial situat a
l'extrem més occidenial del sector *Marca de I'Ham”);

]



il

Aeailiad e [ frigplinnibacadl el neciir reenddermaal Wdavin o (bl o Sigumnes a ot oy fos presoipniong extabienes 2 indorme redacral oo
lAgdrrir Calalamrd o PAG solve s oiseafge s immdaiabial dey Pa Sarclal

L'estudl hidrotbgic | hidralic del rec def Malpds avaluava la inundabilitat dels terrenys dals sactors
urbanitzables “Marca de 'Ham” 1 “Les Moraguas® per la manca de capacitat da dasguas do 'achial
llera del rec del Malpas, fant algua amunt com aigua avall del secior, an episedis Favingudes
extraocdindries, Lesiudl establia que en les condiclons actuals g'assoliden calats maxims
d'inundacid als terrenys dels sectors urbanitzables daproximadament 1,00 m | 1,20 m per a pluges
de 100 1 500 anys de perfode de retorn, respectivamen.

Mo obstant, aguest risc dinendacid associat 2 i3 conca del rec del Maipas s'eliminava per als
casos de pluges de 100 anys de pericde da retorn (endegament ded rec ded Malpas) | es controlava
mitjangant les propostes de proteccid passiva dels sectors urbanitizables (formacid de 'aiguafons a
l'espai cantral [Bure dedificacions).

Linforme de I'Agéncia Catalana de I'Aigua estableix que |a rasant de les zones praciicables de les
edficacions {planta baixa i accessos a soterranis) s'haurd destablir & partie de |la condscid ITmit
d'inundacid moderada en cas de la revinguda de 500 anys del riu Manal.

Segons els crilaris  hidro-urbanistics da 'Agéncia Catalana de FAigua, s residencial és
compatiole amb un grau dmundacida leu.

El limit maxim dinundacia lled, al limit amb al grau d'inundacié moderada, s'establaix amb als
valors segiants:

s Calat dinundacid maxim de 0,40 m

s Valociat maxima del thux dinundacid da 0,40 m/'s

s Producte del calat | la velocitat ded flux dinundacsd da 0,08 m/'s

Mo obstant, la inundacld associada al Manol gue pugui afectar als seclors urbanitzables de "Marca
de I'Ham™ | "Les Maoragues® lindrd una componenl de velocdal praclicament nudda i, an
consaqidncia, al limil maxim dinundacsd lleu s'assolird amb la condicid de calal dinundacic
midxim de 0,40 m.

Per tant, ta cota minima de la planta bakxa dels edificis g'haurd d'estabiir a un maxim de 0,40 m per
sota de la cota d'inundacid associada a una revinguda de 500 anye ded riu Manol

Aciualment 'Agéncla Catatana de 'Algua estid redactant ol document de Planificacié de 'Espai
Fluvial da la Buga, el qual inclou un estudi de la inundabllitat de Fligueres.

Els resuitats prafiminars de Festedi bidimensional gue 2'ha realitzat a FAmblt de Figueres tenan an
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Aixi, amb les hipbtesis dascrites anteriorment, I'estudi prefiminar del PEF indica que a I'ambit dels
seciors de “Marca de MHam” | “Les Moragues” s'assoliren aproximadament cotas de la lamina
d'aigua de 18.50 | 19,60 per a avingudes de 100 i 500 anys de periode de retom, respectivament.
Aixd suposaria un calat mig dinundacid associat a avingudes de 500 anys de periode de retorm
d'aproximadament 1,50 m respecie les coles durbanitzacid proposades a 'estud kdraulic del rec
ded Malpas pels sectors “Marca de 'Ham" | "Les Moragues”,

Mo obstani, cal precisar que aquests resultais de calats d'inundacié probablement
resultarien ser lleugerament menors en el cas de considerar les propostes d'actuacit per al
drenatge dels sectors incloses a I'estudi hidraulic del rec del Malpas, especialment pel qué fa
a l'endegament del rec per a cabals davinguda da 100 anys de periode de retomn, A més, als
ireballs preliminars del PEF de la Muga plantegen la necessitat d'actuacions que permetin
minimitzar la inundacio de Figueres assoclada al riu Manol. Les actuacions que actualment
es plantegen fan referencia a facilitar el desbordament del riu cap al costat del marge dret |
prolegint el costat del marge esquerre.

Amb tot, el Pla Parcial del sector "Marca de I'Ham" de Figueres inclou la prescripcid de
situar la planta baixa de les edificacions a 1,00 m d'algada respecte la cota d'urbanitzacié
dels vials, siluant-la aixi sempre per sobre de la cola 19,10, que és la cota que
correspondria aproximadament a la cota limit de la Inundaclé lleu associada a avingudes de
500 anys del riu Manol (cota minima de les zones practicables de les edificacions segons
les prescripcions de I'informe de I'Agéncia Catalana de I'Algua).

En canvi, la dificultal de col-locar I'accés a una probable planta solerrada de les edificacions
destinada a aparcament, donada la tipologia d’edificacié que es planteja al seclor “Marca de
I'Ham", juntament amb les consideracions anteriors sobre els calats d'inundacié associats
al avingudes al riu Manol, plantegen la necessitat de situar I'accés a la planta soterrada a
una cola elevada perd que faci viable acceés als vehicles, és a dir, crear una conira pendent
de manera que l'inici de la rampa mai se situés per sola la cola 18,70 de manera que es
garanteixl la no Inundaciéd dels soterranis en episodis d'avinguda del riu Manol associats a
100 anys de periode de relorn.

En cas que aixd no fos possible, es plantejaria adoptar solucions alternatives de
tancaments hidraulics de la parcel-la o de I'accés a les plantes soterrades.

Riudelots de la Selva, julial de 2008
L'engiryer de camins,

Cavid Maruny | Vilalta




