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DEPARTAMENT DE TERRITORI

EDICTE de 10 d'agost de 2023, sobre un acord de la Comissio de Territori de Catalunya referent al municipi
de Figueres.

La Comissio de Territori de Catalunya, en la sessié de 31 de juliol de 2023, va adoptar, entre altres, I'acord
seguent:

Exp.: 2014/055073/G

Pla d'ordenacié urbanistica municipal, al terme municipal de Figueres

La Comissio de Territori de Catalunya acorda:

-1 Aprovar definitivament el Pla d'ordenacié urbanistica municipal de Figueres, promogut i tramés per
I'ajuntament.

-2 Manifestar que el document del Pla d'ordenacié urbanistica municipal ha estat sotmeés al tramit ambiental
preceptiu previst a l'article 115 del Reglament de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de
juliol, la qual cosa ha estat considerada préevia la seva aprovacio definitiva, d'acord amb el que disposa I'article
25.7 de la Llei 6/2009, de 28 d'abril, d'avaluacié ambiental de plans i programes.

-3 Publicar aquest acord i les normes urbanistiques corresponents al DOGC a I'efecte de la seva executivitat
immediata, tal com indica I'article 106 del Text refds de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu
1/2010, de 3 d'agost.

-4 Comunicar-ho a I'Ajuntament de Figueres.

Contra aquest acord, que es refereix a una disposicié administrativa de caracter general, es pot interposar
recurs contencios administratiu davant la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de
Catalunya en el termini de dos mesos a comptar de I'endema de la notificacié o la publicacié al Diari Oficial de
la Generalitat de Catalunya, de conformitat amb el que preveuen l'article 112.3 de la Llei 39/2015, d'1
d'octubre, del procediment administratiu comu i de les administracions publiques, i els articles 10, 25 i 46 de la
Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa, sens perjudici que els
particulars puguin interposar qualsevol altre recurs que considerin procedent, i de la possibilitat que tenen els
ajuntaments i altres administracions publiques de formular el requeriment previ que preveu |'article 44 de la
Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa.

En el cas de formular requeriment, aquest s'entendra rebutjat si, dins el mes seglient a la recepcid, no és
contestat. En aquest suposit, el termini de dos mesos per a la interposicidé del recurs contencidés administratiu
es comptara de I'endema del dia en qué es rebi la comunicacié de I'acord exprés o del dia en qué s'entengui
rebutjat presumptament.

Consulta i informacidé de I'expedient

L'expedient restara, per a la consulta i informacié que preveu l'article 107 del Text refos de la Llei d'urbanisme,
modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, dipositat en el Registre de planejament urbanistic de Catalunya,
tal com estableix l'article 103, apartats 1 i 2, del Text refés esmentat.

S'inclou, a continuacio, I'enllag al Registre de planejament urbanistic de Catalunya que permet la consulta
telematica i immediata dels documents que conformen l'instrument de planejament urbanistic aprovat, amb
plena garantia d'autenticitat i integritat, en virtut del que preveuen la disposicié addicional quarta de la Llei
2/2007, de 5 de juny, del Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, i l'article 103.3 del Text refos de la Llei
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d'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer:

http://tes.gencat.cat/rpucportal/AppJlava/cercaExpedient.do?
reqCode=veureFitxa&codiPublic=2014/55073/G&set-locale=ca

La consulta de I'expedient administratiu es podra fer, presencialment, en qualsevol dels serveis territorials
d'Urbanisme, de 9 a 14 hores, de dilluns a divendres feiners.

Barcelona, 10 d'agost de 2023

Mercé Albiol i NUfiez

Secretaria de la Comissid de Territori de Catalunya

Annex

Normes urbanistiques del Pla d'ordenacié urbanistica municipal de Figueres

(Vegeu la imatge al final del document)

NNUU_ cat.pdf

(23.222.012)
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NORMATIVA URBANISTICA
PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE FIGUERES

TITOL PRIMER - DISPOSICIONS GENERALS

CAPITOL I - NATURALESA | ABAST DEL POUM

Article 1.  Objecte i ambit territorial

El Pla d’Ordenaci6 Urbanistica Municipal (POUM), del qual formen part aquestes Normes Urbanistiques, constitueix
linstrument d'ordenacio urbanistica integral de tot el territori comprés dins del terme municipal de Figueres, d'acord amb allo
que disposa la legislacio urbanistica vigent.

Article 2. Marc legal

1. EIPOUM s'ha redactat de conformitat amb I'ordenament juridic vigent en matéria urbanistica i, en particular, de conformitat
amb:

= El Text refos de la Llei d'Urbanisme (TRLU), aprovat per Decret Legislatiu 1/2010, i les seves modificacions
posteriors (Llei 3/2012, de 22 de febrer).

= El Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'Urbanisme (RLU)

= El Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre proteccio de la legalitat urbanistica
(RPLU)

= El Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual s’aprova el text refés de la Llei de Sol i Rehabilitacio
Urbana, en allo que no es competéncia exclusiva de la Generalitat de Catalunya.

2. En tot allo que no preveuen aquestes Normes Urbanistiques i els altres documents que integren el POUM, s'hi aplicara la
normativa vigent en materia d'urbanisme aixi com la normativa sectorial que resulti aplicable per ra6 de la matéria de que
es tracti.

3. Les referencies que fa el present POUM a la legislacio, s’han d’entendre referides a la normativa actualment vigent o als
preceptes que en un futur la puguin substituir.

Article 3.  Obligatorietat i publicitat

1. Tant I'Administracio com els particulars estan obligats a complir les determinacions i disposicions del POUM i,
especialment, les d'aquestes Normes Urbanistiques. Per tant, qualsevol actuacié o intervencio sobre el territori, tingui
caracter definitiu o provisional, sigui d'iniciativa privada o publica, haura d’ajustar-s’hi, segons alld que preveu la legislacio
urbanistica vigent. Qualsevol disposicié municipal que reguli I'Gis del sol haura de ser concordant amb les determinacions
del POUM i la legislacié urbanistica i sectorial vigent.

2. Seranul-la de ple dret, qualsevol dispensa que es pugui atorgar en aplicacio i execucié del POUM.

3. Aquest Pla, les seves normes urbanistiques i qualsevol altre document que I'integra sén publics i accessibles. Sén també
publics els instruments urbanistics que s’aprovin en desenvolupament del present POUM aixi com els convenis
urbanistics.

4. Els ciutadans tenen dret a accedir a la informaci6 urbanistica i la seva avaluacié ambiental aixi com a participar en la
ordenacio, gestid i execucid urbanistica. L'ajuntament facilitara el seu accés aixi com a respondre per escrit les consultes
i emetre els certificats d'aprofitament o régim urbanistic, en els termes i I'abast segons disposa la normativa aplicable.

Article 4. Iniciativa i competéncies

1. L'execuci6 d'aquest POUM i dels instruments de planejament que el desenvolupin correspon aixi com les modificacions,
en primer lloc i prioritariament, a I'Ajuntament com administracié actuant, sens perjudici de les competéncies que
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legalment tenen reconegudes altres administracions i organismes de caracter public i sense perjudici de la participacid

de la iniciativa privada en els termes definits per la legislacié urbanistica vigent.

L'Ajuntament exercira les competéncies d’aprovacio definitiva dels plans parcials urbanistics, plans especials urbanistics

i plans de millora urbana que preveu la legislacié vigent.

Article 5.  Vigeéncia i revisio del POUM

1.

El POUM entra en vigor a partir de la publicacié de I'acord d’aprovacié definitiva i d'aquestes Normes Urbanistiques al
Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya i mantindra la seva vigencia indefinidament, sens perjudici de la seva revisio.

S’haura de procedir a la revisié del POUM un cop complerts 18 anys de la seva vigéncia sens perjudici de la seva revisio

anticipada d'acord amb el que disposi la legislacié vigent.

En tot cas s’haura de procedir a la seva revisid quan es produeixi algun dels suposits seglients:

a. Quan es justifiqui I'existéncia de disfuncions entre les previsions d’aquest POUM i les necessitats reals de sol per a
crear habitatge o per a l'establiment d'activitats economiques que no puguin resoldre’s a partir de modificacions

puntuals.

b. Quan, per I'eleccié d’'un model territorial diferent o per circumstancies de tipus econdmic o demografic, es plantegin

nous criteris respecte a I'estructura general i organica del territori.

c. Quan la normativa aplicable aixi ho estableixi, o ho requereixi I'adaptacié de la ordenacio territorial, sectorial o

urbanistica aplicable al municipi de Figueres.

d. S'escaurala seva revisié un cop complerts els 18 anys de la seva vigéncia, sens perjudici de la seva revisié anticipada

d’acord amb el que disposa la legislacio urbanistica.

CAPITOL Il - CONTINGUT | SEGUIMENT DEL POUM

Article 6.  Contingut

1.

El POUM esta integrat pels seglients documents:

= a. Memoria d'informacié urbanistica. Analisi i diagnosi

= b. Memdria justificativa de I'Ordenaci6.

= . Agenda i avaluacié economica.

= d. Informe de sostenibilitat economica

= ¢. Normes urbanistiques

f. Cataleg de béns a protegir

= g. Cataleg de masies i cases susceptibles de reconstruccid i rehabilitacié en sol no urbanitzable
= h. Estudi Ambiental Estratégic (EAE)

= . Estudi d’avaluacio de la mobilitat generada (EAMG)

= j. Memoria social (MS)

= Planols d'informacio i d’ordenacié urbanistica del territori
= Documents complementaris:

- Estudi d'inundabilitat
- Estudi de riscos geoldgics
- Informes técnics de la suficiencia de serveis d'aigua i sanejament

. Tenen la consideracié de documents normatius:

= Planols d'ordenacio

= Normes Urbanistiques

= (ataleg de Béns a Protegir

= (ataleg de Masies i Cases rurals

. Formen part també del contingut general del POUM:

= Document comprensiu i resum de I'abast de les determinacions del POUM
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Article 7.  Interpretacié

1. Les determinacions del POUM, i concretament de les presents Normes Urbanistiques, s'interpretaran d’acord amb I'esperit,
els criteris, les finalitats i els objectius que el mateix Pla pretén aconseguir en relacié amb el context i els antecedents
historics i legislatius i tenint en compte que és un objectiu essencial del POUM la garantia del desenvolupament urbanistic
sostenible del municipi, fer efectiu el dret a un habitatge digne i adequat, aixi com la resta de drets constitucionalment
connexos i evitar la especulacié. En cap cas aquest POUM no es podra interpretar de forma que contradigui la legislacid
vigent.

2. Les presents Normes Urbanistiques, juntament amb els planols d’ordenacio, prevalen, en cas de contradiccio, sobre la
resta de documents que integren el POUM i les contradiccions entre les Normes Urbanistiques i els planols d’ordenacié o
les imprecisions que es puguin derivar d'aquests documents, es resoldran d'acord amb les regles d'interpretacid
contingudes a la normativa urbanistica de menor edificabilitat, de major dotacié per a espais publics i de major proteccid
ambiental tot aplicant els principis generals del dret i d'interpretacio integrada de les normes.

3. En el suposit que es doni un conflicte irreductible entre la documentacié imperativa del planejament urbanistic i que no
pugui ésser resolt atenent els criteris generals determinats per I'ordenament juridic, preval el que estableixin les normes
urbanistiques, llevat que el conflicte es refereixi a quantificacié de superficies de sdl, suposit en el qual cal atenir-se a la
superficie real.

4. Quan existeixin contradiccions grafiques entre planols de diferent escala, s'atendra a les previsions dels planols d'escala
més gran (el divisor de I'escala més petita), és a dir, aquells en qué la definicio sigui més detallada. El planejament derivat
i els instruments de gestio urbanistica podran fer els ajustos precisos, amb el suport dels estudis topografics adients, per
tal d'ajustar llurs determinacions segons la superficie real dels terrenys.

5. La delimitacié de sectors, ambits de plans especials urbanistics i de plans de millora urbana, poligons d’actuacio, zones i
sistemes d’aquestes normes, podra ser precisada o ajustada en els instruments urbanistics que desenvolupin el POUM,
tenint en compte acumuladament:

a. que els ajustaments que es produeixin hauran d'obeir a: alineacions o linies d'edificacio vigents; caracteristiques
topografiques dels terrenys; limits de la propietat rustica o urbana; i existencia d’elements d'interes que ho justifiquin.

b. que els ajustaments no podran comportar augments o disminucions en més o en menys d’un cinc per cent respecte a
les superficies delimitades als planols d'ordenacié d'aquest POUM.

6. Les referencies del POUM relatives a ambits externs al terme municipal, s’han d’entendre Gnicament com a indicatives.

Article8.  Programaci6 del POUM

1. L'Agenda del POUM estableix I'ordre de prioritats per a I'execucié de les actuacions que es consideren estrategiques. El
desenvolupament de l'ordenacié establerta pel POUM s’haura de dur a terme ajustant-se a les prioritats fixades en
I'Agenda del present POUM, i en el cas que s’aprovi un Programa d'Actuaci6 Urbanistica Municipal, el desenvolupament
del POUM haura d'adequar-se al mateix.

2. Les actuacions de promocié publica municipal programades a I'’Agenda, podra ser objecte de modificacio i, si s'escau,
anticipar-se, en funcio de les disponibilitats pressupostaries i els plans i programes d’inversions que s'aprovin amb els
pressupostos municipals, d'acord amb el que disposa I'article 166 del text refos de la Llei d’hisendes locals.

3. Les actuacions programades a I'Agenda que es desenvolupen sota la modalitat de reparcellacié per compensacio
basica, tenen caracter indicatiu, i no limiten les facultats dels propietaris del sol dels respectius poligons, a la
transformacid i desenvolupament de cadascun d'ells.

4. A través del Pla local de I'habitatge, d'acord amb la normativa sectorial, es concretaran, si s'escau, les propostes i
compromisos municipals de manera coordinada amb les politiques d’habitatge i recursos de la Generalitat.
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Article 9. Modificacié

1. Qualsevol alteracio de les determinacions del Pla que no es correspongui amb cap dels suposits previstos en l'article 5.
Vigéncia i revisio del POUM, tindra la consideracio de modificacio, fins i tot en el cas que I'esmentada alteracié comporti
variacions en la classificacio o qualificacio del sol.

2. Quan les circumstancies ho exigeixin, i amb I'oportuna justificacié de la necessitat de la iniciativa i I'oportunitat i la
conveniencia en relacid amb els interessos publics i privats concurrents, es podra modificar qualsevol element i
determinaci6 del POUM.

3. Qualsevol proposta de modificacié del POUM haura de tenir el mateix grau de precisié d'aquest i justificar que el seu
nivell d'incidéncia sobre el POUM no comporta la seva revisio.

4. A més dallo establert en la legislacio vigent, els documents que es redactin per a la modificacié del POUM, seran
numerats i correlatius, i compliran amb les seglients condicions:

a) Sicreen nous articles, la numeracié d'aquests estara sempre en relacié a la numeracio original de la normativa del
POUM o a d’altres modificacions que s’haguessin aprovat amb anterioritat.

b) Incorporaran una llista de les modificacions que s’hagin aprovat amb anterioritat, que hi tinguin relacié

c) En el cas que només es modifiqui el contingut de determinats articles, incorporaran un text comparat entre la
normativa actual i la proposada.

d) Les modificacions que alterin el contingut del planols aprovats del POUM incorporaran una comparativa entre el
vigent i la modificacio.
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TITOL SEGON - DESENVOLUPAMENT | EXECUCIO DEL POUM

CAPITOL I - FIGURES DE PLANEJAMENT DERIVAT | CATALEGS

Article 10. Régim General

1. Amb l'objectiu de desenvolupar l'ordenacio del POUM, es formularan, d’acord amb allo establert per la legislacié
urbanistica, plans parcials urbanistics, plans especials urbanistics, plans de millora urbana i ordenances reguladores
especifiques.

2. L’Ajuntament vetllara especialment per la coordinacié de les determinacions dels diferents sectors de planejament,
especialment quan siguin redactats per la iniciativa privada.

Article 11. Desenvolupament del POUM en sél urba
El desenvolupament del POUM en sdl urba s'efectuara:

= Directament, en aplicacié de les determinacions del POUM que siguin susceptibles de ser aplicades i executades de
manera directa per no requerir d'altres precisions que les ja contemplades.

= Através de les figures de planejament derivat en sectors del sol urba previstos al POUM a través de la formulacié de plans
de millora urbana que tenen per objectiu I'acompliment de les transformacions previstes en el present POUM. Els PMU es
regeixen pel que estableix al respecte la legislacié urbanistica vigent i les fitxes individuals de la present Normativa.

= A través de plans de millora urbana per a ambits determinants per a la regulacié de I's del subsdl, amb la possibilitat
d'aprofitament privat en tot o en part, aixi com per al subsol vinculat a I'ts public o de serveis publics.

= Através de plans de millora urbana per a 'acompliment d’operacions de millora urbana no contemplades al planejament
urbanistic general que no alterin els usos principals, ni els aprofitaments ni les carregues urbanistiques ni 'estructura
fonamental contemplada al POUM.

= A través d'altres instruments de planejament derivat que resultin adequats d'acord amb el que preveu la normativa
urbanistica i la sectorial aplicable.

Article 12. Desenvolupament del POUM en soél urbanitzable

1. El sol urbanitzable es podra desenvolupar per mitja de plans parcials urbanistics en el cas de ser delimitat, i de plans
parcials de delimitaci6 en el cas de ser no delimitat.

2. Enels casos en que el propi POUM estableixi una ordenacié detallada d’un sector de sol urbanitzable no caldra la redaccio
de planejament derivat.

3. Els sistemes generals es podran desenvolupar sense disposar del planejament derivat aprovat, quan sigui definida la seva
situacio i desti al planejament general en els termes establerts per a I'ocupacio directa a I'article 156 del TRLU o norma
que el substitueixi.

4. En aquests sectors el planejament derivat podra, de manera motivada, establir el deure de conservacio de la urbanitzacio,
una vegada rebudes les obres d'urbanitzacié per I'administracié actuant, a carrec dels propietaris del sector, i 'entitat de
conservacio, fins a la consolidacié de I'edificacio del sector en dues terceres parts i en un termini maxim de 5 anys a partir
de la recepcid, total o parcial, de les obres d'urbanitzacid, prorrogable per un periode de cinc anys més, si a la seva
finalitzacié no s'ha arribat al grau de consolidacié de I'edificaci6 indicat, d'acord amb el que disposa I'article 68.7 del RLU

Article 13. Desenvolupament del POUM en sél no urbanitzable

1. Les determinacions del POUM que regulen el sol no urbanitzable sén d'aplicaci6 directa i immediata, sens perjudici de
I'aplicacio de la legislacié sectorial vigent.

2. No obstant aixo, es podran formular plans especials urbanistics de desenvolupament que tinguin per objecte la proteccio
del medi natural i del paisatge, els espais agricoles i forestals, els espais fluvials i les vies de comunicacio, la regulacié de
I'activitat turistica i educativa en relacié amb el medi natural i la millora del medi rural, per a la regulacié de les masies i
cases rurals i per a tots aquells aspectes que preveu la legislacio urbanistica vigent.
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3. Les actuacions autoritzables, per resultar compatibles amb el régim d’usos i obres previstos al POUM, no requeriran d’'un
planejament especial previ per a ser autoritzats sempre que la normativa urbanistica o sectorial aplicable no I'exigeixi.
Totes les actuacions amb afectacions sobre el paisatge requeriran d'un estudi d'impacte paisatgistic previ a la seva
autoritzacio i, si s'escau, de l'informe d'impacte i integracié paisatgistic previ, corresponent.

4. Es podran formular plans especials urbanistics autonoms per a implantar en el territori infraestructures no previstes en el
planejament territorial o urbanistic relatives als sistemes urbanistics de comunicacions o d’equipament comunitari, de
caracter general o local d'acord amb l'article 68 del TRLU o norma que el substitueixi, sense possibilitat d'alterar la
qualificacié del sdl si ja ha estat reservat o qualificat pel planejament general a altres sistemes generals.

5. Els Plans Especials esmentats en els apartats anteriors no podran alterar les determinacions del POUM, llevat que tinguin
per objecte regular més restrictivament les condicions d'edificacié i d'us que puguin perjudicar o implicar transformacié de
la destinacié del sol segons el Pla, i/o augmentar la superficie establerta com a minima per a les finques.

6. Els Plans Especials de qualsevol tipus, fins i tot els d'ambit supramunicipal, que persegueixin objectius diferents dels
anteriorment enunciats i que incideixin en el territori classificat com a sol no urbanitzable, hauran de justificar expressament
l'observacio de les determinacions d'aquest Pla.

7. El'sol no urbanitzable que és objecte de proteccié especial, de proteccio territorial i el que és de valor agricola i paisatgistica
pot ser objecte dels plans especials de proteccié del paisatge i millora del medi natural, en funci6 del seu regim i
caracteristiques. Entre ells, podran ser objecte de regulacio d’un pla especial:

= |'espai fluvial al llarg del riu Manol, a I'objecte de preservar i mantenir la seva funci6 de connector biologic i els seus
valors ambientals i paisatgistics.

= |'espai de valor i interés agrari que ha de ser objecte d’especial proteccid amb 'objectiu de fomentar i incentivar les
activitats agricoles aixi com les bones practiques en I'is del sdl i de I'aigua i la implantacié de la agricultura ecologica,
evitar la seva fragmentacio i potenciar el seu valor econdmic, ambiental i paisatgistic.

= El sol objecte de parcel-lacions rurals, ocupat amb edificacions, construccions i tanques amb tipologies residencials a
la zona d'horts del pla dels Hostalets, a la zona paral-lela al tragat del ferrocarril fins a Sant Pau de la Calgada, i en
d'altres arees ocupades per aquests horts, amb I'objectiu comu de la seva recuperacié paisatgistica i potenciacio de
I'Gs agrari i horticola evitant usos i tipologies incipients de caracter residencial.

Article 14. Plans especials urbanistics

1. Es podran formular i aprovar plans especials urbanistics no previstos sempre i quant continguin les determinacions i la
documentacid prevista en la legislacié urbanistica vigent.

2. Els plans especials urbanistics hauran de preveure, si s’escau, la delimitacié de poligons d’actuacié i definir el sistema
d’actuacio urbanistica i la modalitat aplicable a cadascun, quan no vingui establerta en aquest POUM.

3. També podran delimitar arees destinades al patrimoni public del sol i d’habitatge, arees de tanteig i retracte i arees per
adquirir béns i drets determinats que hi sén compresos, per a integrar-los al patrimoni municipal del sol i 'habitatge o
mobilitzar i promoure, de manera efectiva, els usos d’habitatge, per 'adquisicio publica o la mobilitzacié de drets sobre
habitatges desocupats de manera permanent i injustificada per resultar incompatible amb els usos residencials, per
I'incompliment dels terminis d’edificacio, I'incompliment del deure de conservacio o rehabilitacié, davant de construccions
paralitzades, ruinoses, derruides o inadequades a l'indret, a I'objecte, ja sigui, de fer efectius els usos residencials de
primera residencia, ja sigui incrementar I'habitatge d’Us o de titularitat publica o incloure’ls en algun dels régims de proteccid
publica de 'habitatge, ja sigui per a evitar l'incompliment de la funcié social de la propietat, d’acord amb el que preveu la
normativa urbanistica o sectorial de I'habitatge.

4. També es podran formular plans especials urbanistics a I'objecte de la preservacié del paisatge als accessos al nucli urba,
per a incloure-hi el soterrament de linies eléctriques i la integracié paisatgistica de les casetes amb transformadors, la
previsié de vials per al transit de diferent tipus d’usuaris, I'eliminacié gradual de rétols publicitaris i dels suports obsolets,
la regulacié de tanques, la regulacié de mides, colors, materials i formes de senyalitzacié i de la retolacié comercial, la
incorporacié d’arbrat i la rehabilitacié d’elements patrimonials. (article 3.4. Directrius QP2, apartat 4. PTPCG.

Article 15. Projectes d'urbanitzacié i obres ordinaries

1. Els projectes d'urbanitzacio sén projectes d'obres que tenen per finalitat posar en practica I'execucié material de les
determinacions del POUM i dels plans urbanistics derivats en els ambits d’actuacié urbanistica d'acord amb les
determinacions de I'article 72 del TRLU o norma que el substitueixi. Els projectes d'urbanitzacié no poden modificar les
determinacions del planejament que executen i han de contenir la documentacié prevista a la legislacio vigent.
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2. Els projectes d’obres ordinaries podran executar actuacions aillades no incloses en ambits d’actuacio per a la execucié de
determinacions concretes del sistema viari i de serveis tecnics en execucié del planejament. Hauran d’incorporar a la
memaria la justificacié de la seva compatibilitat i no alteracio de les determinacions urbanistiques, en qualsevol cas.

3. Perala publicacio de I'aprovacié definitiva dels plans urbanistic derivats i dels projectes d’urbanitzacié d'iniciativa privada,
és requisit previ que s'asseguri I'obligacié d'urbanitzar mitjangant la constitucié de la garantia corresponent, per I'import
del 12 % de les obres d'urbanitzacié i de connexié de serveis, d'acord amb el que disposa l'article 107 del TRLU. Pel cas
de llicéncies urbanistiques d’edificacio de terrenys que no han assolit la condicié de solar degut a la manca d'urbanitzacid,
0 be de terrenys compresos en poligons d'actuacio, o be de terrenys compresos en sectors, es poden concedir les
llicencies d'edificacio condicionades a I'execuci6 simultania de les obres d’'urbanitzacio (art. 39 (RPLU). La quantia de la
garantia ha de comprendre el 100% del cost de les obres d'urbanitzacié pendents d’execucio necessaries perque els
terrenys assoleixin la condici6 de solar (art 40 RPLU)

Article 16. Catalegs

1. Com a document d’aquest POUM s'inclou el Cataleg de Béns a Protegir en el qual s'hi relacionen aquelles construccions,
edificis, jardins o altres elements que, en virtut de les determinacions d’aquest POUM han de ser objecte de proteccid.

2. Aixi mateix, també s’inclou el Cataleg de Masies i Cases rurals susceptibles de reconstruccio i/o rehabilitacid.,

CAPITOL Il - INSTRUMENTS DE GESTIO | EXECUCIO URBANISTICA

Article 17. Gestio urbanistica integrada i gestié urbanistica aillada

D'acord amb alld que disposa aquest POUM, la seva execuci6 es realitza bé mitjangant la gestio integrada per poligons
d’actuacié urbanistica complets, o bé mitjancant la gestio aillada, en aquells supdsits en qué no s’hagi delimitat un poligon per
al repartiment equitatiu dels beneficis i les carregues derivats de I'ordenaci6 urbanistica. Llevat que en un sector es delimiti
més d’un poligon d’'actuacié urbanistica es presumira que la delimitacié de cada sector es correspon amb la de un Unic poligon
d’actuacio urbanistica.

Article 18.  Sistemes d’actuacié urbanistica

1. L'execucié dels poligons d'actuacié urbanistica delimitats per aquest POUM, pel Programa d'Actuacié Urbanistica
Municipal, pel planejament derivat o pel procediment previst a la legislacié urbanistica vigent (llevat que resulti innecessaria
i 'Ajuntament aixi ho acordi expressament) té lloc mitjangant qualsevol dels sistemes d’'actuacio seglients:

a. De reparcel-lacio.
En les modalitats de compensacié basica, de compensacié per concertacio, de cooperacié o per sectors d'urbanitzacio
prioritaria.

b. D'expropiacio.

2. En aquells casos en que aquest POUM no ho prevegi, el sistema d’actuacié dels poligons sera el de reparcel-lacié per
compensacié basica, sense perjudici de que I'Administracio actuant, en ocasi6 de I'aprovacié del planejament derivat,
determinar el sistema d’actuacié i la modalitat aplicable, segons les necessitats, mitjans econdmic-financers amb qué
compti, la col-laboracié de la iniciativa privada i les altres circumstancies que hi concorrin, seguint el procediment establert
segons la legislacié urbanistica vigent.

3. Els sistemes d'actuacio i les seves modalitats es poden alterar mitiangant el procediment previst a la legislacio urbanistica
vigent, sense que sigui necessaria la modificacié del planejament urbanistic que els hagi establert.
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CAPITOL Ill - INSTRUMENTS DE POLITICA DE SOL | HABITATGE

Article 19. Patrimoni public de sol i d’habitatge

1. El Patrimoni public de sdl i d’habitatge de titularitat municipal esta integrat pels béns immobles de caracter patrimonial
obtinguts per donacid, cessio o per expropiacié urbanistiques, pels béns immobles de caracter patrimonial adquirits amb
recursos derivats de la gestié o alienacié d’aquest patrimoni, i per aquells altres béns immobles, també de caracter
patrimonial, que I'Ajuntament decideixi incorporar-hi. També formen part d’aquest patrimoni especific, afectat i diferenciat
de la resta, els recursos econdmics que determina la legislacio urbanistica vigent. La finalitat especifica dels béns, drets i
recursos economics que l'integren, llevat d’acord plenari exprés i motivat optant per altres finalitats puntuals permeses
legalment, és la de fer efectiu el dret dels ciutadans a accedir a un habitatge digne i adequat.

2. El Patrimoni public de sol i d’habitatge de titularitat municipal pot ser gestionat per qualsevol de les formes admeses per
la legislaci6 de régim local.

3. D’acord amb la legislacié sectorial d’habitatge I'ajuntament pot formular un pla local d’habitatge en el que es determinen
les propostes i els compromisos municipals en politica d'habitatge i sén la proposta marc per a concertar politiques
d'habitatge amb I'Administracio de la Generalitat. El pla local d'habitatge té una vigéncia de sis anys, sens perjudici que es
pugui ampliar 'analisi i plantejar actuacions amb un termini més llarg. Un cop transcorreguts els sis anys, el pla sha de
revisar.

Article 20. Gesti6 de ’habitatge protegit

Els instruments de planejament derivat, tant en sol urba no consolidat, com en sol urbanitzable, podran fixar el terminis per
iniciar i finalitzar I'edificacio.

En absencia d’aquests terminis al planejament derivat, i atenent a situacid del municipi de Figueres com a municipi amb
necessitats acreditades d’habitatges residencials, els terminis per a iniciar I'edificacio, o rehabilitacié, seran d’'un maxim de 18
mesos i d'un maxim de 4 anys per a finalitzar-los, ambdés terminis des de la referida data de recepcié de la urbanitzacié o
des del moment en qué el terreny assoleixi la condicio de solar, entenent per aquesta data final la data de presentacid dels
documents que acrediten la primera ocupacio.

Article 21. Reserva per a la construccié d’habitatges de protecci6 publica

Tant en sol urba no consolidat, en els poligons d’actuacié en sol urba no consolidat i sectors de planejament derivat, com en
sol urbanitzable, s’haura de reservar per a la construccié d’habitatges de proteccio publica el sol on es pugui localitzar, com a
minim, el percentatge de sostre que estableix aquest POUM per a cada ambit i com a minim el sl corresponent al 30% del
sostre que es qualifiqui per a I'Gis residencial de nova implantacié, destinats preferentment i majoritariament al lloguer o a
altres formes de cessi6 d'Us.

En les actuacions urbanistiques amb reserva de sol destinat a habitatges de proteccié publica, els terrenys cedits en concepte
de sol d'aprofitament urbanistic de cessid obligatoria i gratuita i destinats a aquesta finalitat s’han de reservar al régim de
lloguer, dret de superficie o a altres formes de cessié d'Us, d’acord amb el que disposa I'article 46 del TRLU.

S'identifiquen en els planols d’ordenacio afegint el codi “hp” a la seva clau urbanistica corresponent.

Article 22.  Arees de tanteig i retracte

1. Als efectes de constituir o incrementar el patrimoni public de sol i d'habitatge i de facilitar el compliment dels seus objectius,
I'Ajuntament podra delimitar arees en les quals les transmissions oneroses queden subjectes a l'exercici dels drets de
tanteig i retracte, que correspon al mateix ajuntament, a les entitats urbanistiques especials o a I'administracié actuant.

2. La delimitacié d’aquestes arees requerira d’un projecte de delimitacio que es regira segons allo establert per la legislacio
urbanistica vigent, si estan previstes al planejament general o derivat. Altrament es delimitaran a través d'un pla especial.

ISSN 1988-298X https://www.gencat.cat/dogc DL B 38014-2007



11/145 Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 8982 - 18.8.2023
I ——

CVE-DOGC-A-23222012-2023

Article 23. Registre municipal de solars sense edificar

1. L'ajuntament creara el registre municipal de solars sense edificar, de conformitat amb les disposicions de la legislacid
urbanistica vigent i atenent als terminis per a la edificacié o rehabilitacio que s'estableixen al planejament general o derivat.

2. En defecte de I'establiment d’aquests terminis, per al sol urba consolidat i pel no consolidat que no es trobi inclos en un
poligon d'actuaci6 urbanistica el termini per a edificar els solars i situacions que s’hi equiparen d’acord amb la normativa
urbanistica que regula aquest registre especial, sera de 5 anys des de la data de I'entrada en vigor del POUM, per a la
implantacio dels usos residencials. Transcorregut aquest termini els solars inclosos i pels que s’hagi declarat I'incompliment
de la obligacié d'edificar, els nous adquirents disposaran d'un nou termini maxim per a edificar o rehabilitar, de 3 anys. |
davant d’'incompliments successius, els periodes per a edificar seran, cadascun d’ells de 3 anys.

3. També s'inclouran a aquest registre les construccions existents dins de poligons en les situacions descrites a I'apartat
seglient que s’hagin de mantenir i no resultin incompatibles amb el desenvolupament del poligon o aquest sigui objecte
de reparcel-lacié economica. També hi estaran compresos els solars o edificacions en sol urba no consolidat, no inclosos
en un poligon d’actuacio urbanistica, encara que no s’hagi acomplert la obligacié de cessi6 a la que es refereix I'apartat 2
de l'article 44 del TRLUC.

4. Es consideren criteris prioritaris per a inscriure finques al Registre els solars que siguin susceptibles de ser edificats
immediatament, d'acord amb el planejament urbanistic general o derivat en que hi hagi construccions paralitzades,
ruinoses, derruides o inadequades a I'indret o per I'incompliment del deure de la propietat de dedicar els habitatges a usos
compatibles. A aquests efectes és un Us incompatible amb el planejament, quan aquest assigna I'is residencial, els
habitatges que estiguin desocupats de manera permanent i injustificada d’acord amb la normativa d’habitatge i s’hagin
incomplert el requeriment de 'administracié per a que cessi dita situacio. La inscripcié es produira, prévia audiéncia a
linteressat, a partir de I'esmentat incompliment.

5. Es consideren també criteris prioritaris per a inscriure finques al Registre els seguents:

a. Lapermanéncia de solars sense edificar al sol urba consolidat, la qualificacié dels quals permeti construir plurihabitatge.

b. L’ incompliment d'ordres d’execucié d'obres de conservacié o rehabilitacié requerides per la proteccié del patrimoni
arquitectonic.

c. Habitatges o construccions destinades a I'habitatge perd degradats o vandalitzats, en estat d’abandé o estructures
construides i no finalitzades, amb llicéncia caducada o sense prorroga per a finalitzar-les.

d. Habitatges que requereixin de la seva rehabilitacio, o no disposin de les condicions minimes d’habitabilitat, quan I'import
d’execucié de les obres o instal-lacions per assolir dites condicions superi el 50% de 'import de I'obra nova.

e. Els habitatges declarats en ruina i s’hagi incomplert el requeriment o el termini per a edificar o rehabilitar.

CAPITOL IV- INTERVENCIO EN L’EDIFICACIO | US DEL SOL

Article 24.  Actes subjectes a llicéncia municipal

1. Estan subjectes a llicéncia municipal o comunicacio prévia tots els actes a qué es refereix la legislacio urbanistica en vigor
que es realitzin en el terme municipal. En qualsevol cas, és necessari obtenir llicéncia municipal o comunicacié prévia per
a l'obertura de camins i senders, per a la tala d’arbres i, en general, per a qualsevol activitat que afecti les caracteristiques
naturals del terreny.

2. L'obligacié d'obtenir, previament, la llicencia o d’efectuar la comunicacié prévia, en els suposits indicats afecta també els
sectors o les activitats subjectes a altres competéencies. En cap cas, la possibilitat d'obtenir autoritzacions o concessions
d'altres administracions no deixa sense efecte I'obligacié d'obtenir la llicéncia municipal corresponent o efectuar la
corresponent comunicacio, de manera que, sense aquesta, la utilitzacio d'altres instancies administratives no és suficient
per a iniciar |'activitat o 'obra.

3. El procediment, classificacio, terminis, régim juridic i efectes de la intervenci6 en materia de llicéncies i/o comunicacions
es desenvolupa i concreta a l‘'ordenan¢a municipal de llicéncies urbanistiques de I'Ajuntament de Figueres amb la
naturalesa d'Ordenanga urbanistica municipal.

4. L’obertura d’establiments i la realitzaci¢ d'activitats esta subjecta a autoritzacid, llicéncia o a comunicacié previa, d'acord
amb la naturalesa de l'activitat i segons el que estableixin les ordenances municipals corresponents. La llicéncia
d'activitats, qualsevol que sigui el seu regim, porta implicita la llicéncia urbanistica per a I'Us.
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5. Quan els actes d'edificacié o Us del sol es plantegin en terrenys de domini o de titularitat pablica, requereixen igualment la
llicencia o autoritzacié urbanistica municipal, sense perjudici de I'autoritzacié especifica per a I'ocupacid, i llevat que
s'indiqui el contrari, no va implicita en la llicéncia.

6. Les llicencies o autoritzacions urbanistiques, llevat de les excepcions establertes expressament per la normativa, sén de
naturalesa objectiva i es limiten a comprovar I'adequacio al planejament i a la normativa urbanistica aplicable dels usos i
obres concrets i s'atorguen o deneguen sense perjudici 0 al marge dels drets subjectius dels titulars de drets sobre el
domini dels terrenys o finques.

Article 25. Actes de I’Estat, Comunitat Autdbnoma o altres Entitats de Dret Public

1. Els actes sotmesos a llicéncia urbanistica ifo a comunicaci6 que siguin promoguts per organs de I'Estat, de la Generalitat
de Catalunya o d'altres Entitats de Dret PUblic que administrin béns estatals o autonomics, estaran també subjectes a
I'obtenci6 prévia de llicéncia municipal, amb les excepcions previstes a la legislacio sectorial. La mateixa subjeccio abasta
als actes de les entitats locals, excepcio feta del propi Ajuntament de Figueres. En qualsevol cas, els projectes redactats
per les entitats de dret public han de contenir un document que acrediti la seva aprovacié i la designacio de la direccid
facultativa de les obres.

2. En cas d'urgéncia o interes excepcional, sera d’aplicacié el que prevegi la legislacié estatal quan les obres les promogui
I'estat, o la legislacié catalana quan les obres siguin promogudes per la Generalitat de Catalunya.

Article 26.  Actes no subjectes a I’obtenci6 de llicéncia

1. No estan subjectes a llicéncia urbanistica d’obres ni a comunicaci6 prévia, les obres que es duguin a terme a I'emparament
de projectes d'urbanitzaci6, de projectes d’obres ordinaries, o quan I'escassa complexitat de les ordres d’execucié o de
restauracio, no requereixin d'un projecte técnic i estiguin definides amb precisio a la propia ordre d’execucio, i sempre que
no siguin d’execuci6 imminent per risc sobre la vida o salut de les persones.

2. No estan tampoc subjectes a llicéncia les parcel-lacions o divisions de finques incloses en un projecte de reparcel-lacio.
Les segregacions de porcions de finques per a facilitar la execucié urbanistica per a I'adquisicio de sistemes, o la inclusid
0 exclusié de porcions de finques derivades de la seva inclusié o exclusié en poligons o sectors urbanistics abans de la
seva inclusio als projectes de reparcel-lacio, no estan subjectes a llicéncia de parcel-lacié. Aixd no obstant, 'administracid,
mitiangant acte administratiu, declarara, previa la seva comprovacio, la innecessarietat urbanistica de la llicéncia de
parcel-lacio, als efectes, si s'escau, de la seva constancia registral.

Article 27. Ordenacié de volums i obres provisionals

1. L'ordenacié de volums, d’'acord amb els parametres fixats pel present Pla, pot concretar-se amb la llicencia urbanistica,
d’acord amb [article 188.5 del TRLU. Quan el POUM admeti diferents alternatives d’'ordenacié volumétrica de les
edificacions, la concrecio de I'ordenacié de volums es realitzara d’acord amb el que preveu l'article 45 del RPLU. Aixi, si
el conjunt de parcel-les afectades son d’'una Unica propietat, la concrecié volumétrica es pot efectuar mitjangant la llicéncia
urbanistica, sense necessitat de formular i aprovar préviament un pla de millora urbana, havent d’adjuntar els documents
a que fa referencia 'apartat 1 del mateix article 45. En cap cas es podra superar I'algada maxima en mes d’una planta, el
sostre, ni la densitat d’habitatges.

2. Es poden autoritzar, justificadament, obres i usos de caracter provisional en el suposits establerts en I'article 53 del TRLU
i amb el procediment de I'article 54 del TRLU, els quals hauran de cessar, desmuntar o enderrocar quan ho acordi
I'administraci6 actuant, sense que els afectats tinguin dret a percebre indemnitzacio. Les llicéncies urbanistiques d'usos i
obres provisionals s’han de presentar i tramitar d'acord amb el que disposen els articles 65 a 70 del RPLU.

10
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Article 28. Regulacié de les construccions i usos preexistents a I’entrada en vigor del POUM

A. Usos i obres en situacié de fora d’ordenacié

1. Les construccions, les instal-lacions i els usos preexistents a I'entrada en vigor del POUM que resultin incompatibles i
hagin de ser objecte d'expropiacio o de cessio gratuita, enderrocament o cessament, queden en la situacio de fora
d'ordenacid i no es poden autoritzar obres de consolidacié ni augment de volums. Unicament es poden autoritzar les
seglents:

- les reparacions que exigeixen la salubritat publica, la seguretat de les persones o la bona conservaci6 de dites
construccions i instal-lacions aixi com les destinades a facilitar I'accessibilitat i la supressié de barreres
arquitectoniques.

- les obres que no comportin augment de valor ni en el cas d’expropiacio ni de reparcel-lacio.

- les obres necessaries per a enretirar elements perillosos per a la salut plblica i substituir-los per altres de condicions
funcionals similars o les que siguin objecte d'una ordre d’execucio que pot incloure la conservacio, manteniment o
retirada d’elements que afectin 'ornat public.

2. Enles construccions o instal-lacions existents i en situacio de fora d'ordenacié no s’hi admeten nous usos incompatibles
amb els usos admesos a I'entrada en vigor del POUM.

3. En dites construccions o instal-lacions existents en situacié de fora d’ordenacid, si els nous usos o els canvis d’us son
compatibles amb el planejament tnicament s’hi poden autoritzar sempre que compleixin totes les condicions segtients:

- s'adaptin als limits de moléstia, de nocivitat, d'insalubritat i de perill que estableix per a cada zona la nova
reglamentacio.

- puguin ser autoritzats com a usos provisionals, si es troben en sol urba,
- compleixin amb les limitacions legals del regim d'obres i usos provisionals

- i sempre que no requereixin obres incompatibles amb el régim de fora d’ordenaci6 i no incrementin el valor
d’expropiacié o en dificultin la seva ocupacio.

4. Els usos ja implantats en situacié de fora d'ordenaci6 a I'entrada en vigor del POUM pero incompatibles amb el régim
d’'usos que aquest estableix es poden seguir desenvolupant mentre no es produeixin canvis de titularitat ni siguin precises
renovacions de llicencies d’Us ni altres obres que les admeses per al régim de fora d’ordenaci6 i s'ajustin als requisits de
la normativa sectorial i ambiental aplicable als esmentats usos o activitats. .Hauran de cessar al moment en que hagin de
ser ocupades les finques per causa de la seva expropiacio, reparcel-lacié o hagin de ser cedides en tot o en part, per a
la execucio de sistemes.

5. Els usos en situacié de fora d'ordenacié no poden ser objecte de canvis de titularitat ni de renovacié de les llicencies d'Us
o altres autoritzacions sotmeses a termini, havent-se d'acordar, en aquests suposits, el seu cessament immediat. Quan
l'autoritzacié d'aquests usos no esta sotmesa a termini, es pot procedir a la revocacié de les autoritzacions corresponents,
sens perjudici de les indemnitzacions que corresponguin d'acord amb la legislaci6 aplicable.

6. L'eficacia de la llicencia amb caracter de precarietat per a les obres autoritzables estara condicionada a la corresponent
anotacié marginal de les condicions imposades en la concessio de la llicéncia en la inscripcié de la finca en el Registre
de la Propietat corresponent, en els termes previstos per l'article 76 del Reial decret 1093/1997, de 4 de juliol, pel que
s'aproven les normes complementaries al Reglament per I'execucié de la Llei hipotecaria sobre inscripcié en el Registre
de la Propietat d'actes de naturalesa urbanistica, i aportara la documentacio grafica necessaria acreditativa de I'estat de
la finca abans de I'execucio de les obres.

7. Els arrendataris, titulars de drets de superficie, usuaris o explotadors per qualsevol titol juridic de les obres o instal-lacions
autoritzades i dels usos autoritzats en edificis i instal-lacions fora d'ordenacié han d’acceptar, davant de I'Ajuntament,
I'assumpcié de les mateixes obligacions que corresponen als propietaris de la finca, per poder exercitar llurs drets,
igualment sense dret a percebre indemnitzacié.

8. Entots els casos, queden fora d'ordenacio les edificacions i els usos implantats il-legalment en sol no urbanitzable.

9. Les construccions que es trobin afectades, parcialment, per una nova alineaci6 de vial subjecte a cessié gratuita, perd no
inclosa en cap sector de planejament derivat ni en cap poligon d'actuacié urbanistica, i, mentre no s'ajusti la nova
edificacio a la nova alineacio, el regim d’autoritzacié d’obres sera el previst per a les construccions amb volum disconforme
de grau 11 els nous usos o el canvi dels existents es podran autoritzar si son compatibles amb els previstos al POUM, i
sempre que no s'ultrapassin els limits temporals per a la implantacié de la nova edificacio.
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10. L'autoritzacié municipal d’'obres o usos en situacié de fora d’ordenacié s’ha de condicionar la seva eficacia a la
formalitzacié de la rendncia a I'augment de valor d’expropiacié o de repercussié en la reparcel-lacié i a I'anotaci6
d'aquesta condicio al Registre de la propietat.

11. Les construccions en sol no urbanitzable en desus o no incloses al cataleg especific de les construccions situades en sol
no urbanitzable susceptibles de reconstruccié o rehabilitacio en cap cas es poden reconstruir o rehabilitar amb vistes a
I'is d’habitatge familiar.

B. Situacions de volum disconforme

1. Les construccions o instal-lacions i els usos que no es trobin en situacié de fora d'ordenacio, pero resultin disconformes
amb algun dels parametres del POUM, quedaran en situaci6 de volum disconforme i els és aplicable el seglient régim
d'autoritzacions:

Pel gue fa al nombre d’habitatges o entitats i divisions de propietat horitzontal inicament s’hi han d’autoritzar les que no
superin la densitat o0 el nombre maxim d’habitatges permes pel POUM.

Pel que fa als usos:

- S’hi han d’autoritzar els nous usos o els canvis d'Us i les activitats que resultin conformes amb els usos admesos amb
el POUM i poden ser objecte de canvis de titularitat.

- Qualsevol modificaci6 de I'Us preexistent per al qual es va dissenyar I'edifici fa necessari acreditar que el nou Us és
apte segons la normativa aplicable per a aquest nou Us i en especial respecte de les condicions de seguretat estructural,
aillament térmic i acustic, seguretat en cas d'incendis, accessibilitat i salubritat, i que la implantacié del nou Us, quan
sigui parcial, no impossibiliti la utilitzacié de la resta de I'edifici per I'Us preexistent.

Pel que fa a les obres o instal-lacions que s’hi ha d’autoritzar, s'estableix el régim aplicable segiient, segons el seu grau
de disconformitat:

a) Per ra6 de la ocupacio o profunditat edificada disconforme amb el POUM.
- Grau 1 (baix): que no superi un 50% la ocupaci6 permesa o la fondaria d’edificacio no sigui superior en 10 metres.
- Grau 2 (alt): ocupacions o profunditats disconformes superiors al grau 1.

b) Per ra6 de I'algada maxima construida segons el nombre de plantes o per raé de la edificabilitat maxima, disconforme
amb el POUM

- Grau 1 (baix): edificacions o instal-lacions amb una algada superior a la permesa en 2 plantes 0 amb una edificabilitat
maxima superior al 20% a la permesa.

- Grau 2 (alt): edificacions amb una algada en nombre de plantes o en percentatge d’edificabilitat superior a les de
grau 1.

2. Les obres i instal-lacions amb un grau de disconformitat 1 (baix), s’hi autoritzaran les obres i instal-lacions de nivell mitja.
Les obres i instal-lacions amb un grau de disconformitat 2 (alt) Unicament s’hi autoritzaran les obres i instal-lacions de
nivell baix.

3. S'hi ha d'autoritzar les obres d'increment del volum o del sostre construit d’acord amb els parametres reguladors del Pla
sempre que no comportin un major grau de disconformitat.

C. Tipus d'intervencions en construccions, edificis i instal-lacions existents.

Amb la finalitat de definir les intervencions en edificacions existents i regular les obres autoritzables en les edificacions
construides abans de I'executivitat del POUM i en funcié del seu grau de disconformitat s’estableixen els nivells d’actuacions
seglents:

1. Actuacions de rehabilitacio de grau baix:
a) Obres de manteniment, reparacio i conservacié admeses en les situacions de fora d’ordenacio.

b) Obres de consolidacio: obres que tenen per objectiu reparar, restaurar ifo reforgar elements simples de I'estructura per
garantir ifo restablir les condicions de seguretat estructural.

c) Obres de reforma i adequacid: obres que constitueixen una actuacié parcial amb algun dels objectius descrits als
apartats anteriors i que inclouen alguna de les actuacions segiients reforma de les entitats sense modificacié ni alteracid
dels seus limits, ni redistribucio dels seus espais.
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. Obres de rehabilitacio de grau mitja:

Obres de rehabilitacié de grau mitja i de millorament que constitueixen una actuacio parcial amb algun dels objectius
descrits als apartats anteriors i que inclouen alguna de les actuacions segtients:

- Modificacio del nombre d’entitats existents i la seva redistribucié sempre d'acord amb les determinacions del planejament
urbanistic sobre densitat o0 nombre maxim d'habitatges o d'establiments.

- Canvid'us

- Intervencié en I'estructura de I'edifici

- Altres actuacions que no corresponguin a actuacions de rehabilitacié de grau baix ni de gran rehabilitacio
Obres de rehabilitacié de grau alt i/o gran rehabilitacio:

Tindran la consideracio de rehabilitacié de grau alt el conjunt d’obres que constitueixen una actuacié global en tot I'edifici
i/o instal-lacio, i que comportin, a més, alguna de les actuacions segiients:

- Increment de volum i/o ampliacié

- Increment de sostre i/o ampliacio

- Increment del nombre d’entitats existents

- Redistribucié de les entitats existents amb alteraci6 dels seus limits
- Canvi de I's principal de I'edifici

L'execucié simultania o successiva d'altres obres de reforma o rehabilitacio que tinguin un cost igual o superior al 50% del
valor d'una construccié de nova planta de caracteristiques similars i amb el mateix sostre que I'edificacié existent, tindran
la consideraci6 de rehabilitacié de grau alt, a partir que superin 'esmentat cost.

Tindran la consideracié d’actuacions de gran rehabilitacio, el conjunt d’obres que consisteixen en I'enderrocament de
I'edifici, salvant-ne unicament les faganes o constitueixen una actuacié global que afecta I'estructura general de I'edifici o
I'habitatge rehabilitat.

Article 29. Afectacions del sistema viari i ferroviari

A. En relacid als solars amb afectacions del sistema viari

1. Els propietaris de sdl urba no consolidat no inclos en poligons d’actuacio urbanistica estan obligats a cedir gratuitament
a l'ajuntament, abans de la edificacid, els terrenys destinats a sistema viari, perque el sol adquireixi la condicié de solar.

2. Els propietaris de sol urba consolidat pels usos i o la edificacio pero en els qué restin pendents cessions de sol per a
sistemes viaris per assolir la condicié de solar restaran fora d’ordenacio fins que es faci efectiva la cessié a I'Ajuntament.
No obstant, en cas de no estar inclosa en cap sector de planejament derivat, ni cap poligon d’actuacié urbanistica se
li aplica el régim de disconformitat, d’acord amb el que disposa I'article 108.4 ter del TRLUC.

3. Enels casos dels apartats 1i 2 anteriors, es podran atorgar llicéncies, si bé condicionades a la cessio a I'Ajuntament
del sistema viari afectat. Tanmateix a través de plans de millora urbana o amb els projectes d’actuacions especifiques
aillades, i d’urbanitzacio, I'ajuntament podra obtenir les cessid de les porcions del sistema viari i completar la
urbanitzaci6 pendents.

4. Els poligons d'actuacié urbanistica, o els espais objecte d’actuacions aillades a I'objecte d'obtenir les cessions del
sistema viari, pero d’una escassa complexitat o que puguin donar lloc, exclusivament, a una reparcel-lacié economica,
podran ser substituits de manera raonada, en cada cas, per la delimitacié d'ambits objecte de contribucions especials.
Aquesta opci6 comportara la declaraci6 de la innecessarietat de la reparcel-lacio, si s'efectuen o es garanteixen les
cessions del sistema viari que restin pendents.

5. Els sistemes viaris definits al POUM, aixi com per a la resta de sistemes, inclosos total o parcialment en sectors o
poligons podran ser executats anticipadament abans de I'aprovacid del Pla de millora urbana o del poligon d’actuacio
urbanistica mitiangant el régim de la ocupacid directa reconeixent a les persones titulars dels terrenys el dret a participar
en el poligon d’actuacié urbanistica en proporcio a la seva propietat inicial. Les persones propietaries dels terrenys
ocupats tenen dret a rebre una indemnitzacié pels perjudicis causats per I'ocupacié anticipada. Si transcorregut 4 anys,
des de I'acta d’ocupacio directa, no s’ha aprovat definitivament el projecte de reparcel-lacié, les persones propietaries
poden advertir a I'ajuntament el propdsit d'iniciar expedient expropiatori per ministeri de la llei.
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B. Enrelacié a les afectacions del sistema ferroviari

1. Donat que I'ambit del present POUM inclou diversos tragats de linies ferroviaries li és d'aplicacié el conjunt d'aspectes
recollits a la “Llei 38/2015 de 29 de setembre, del Sector Ferroviari (LSF) i la llei 26/2022, de 19 de desembre per la
qual es modifica I'anterior’ en relacié al Sistema General Ferroviari (clau SF) i les limitacions a la propietat
corresponents a la Zona de Domini Public Ferroviari, la Zona de Protecci6 i la linia Limit de I'Edificacio. Aquestes
limitacions a la propietat es traslladen als planols d’ordenacié del present POUM.

2. Dacord amb la legislacid sectorial vigent, en les zones de domini i proteccié caldra l'autoritzacié prévia de
I'administrador d'infraestructures ferroviaries (ADIF o ens que el substitueixi) per a executar qualsevol tipus d’obra o
instal-lacié fixa o provisional o bé canviar el desti d'aquestes o el tipus d'activitat (inclou plantar arbres o el seu talat).

3. Les sol'licituds de llicencia d'obres d'edificacié destinades a Us residencial i oficines en els Sectors de Planejament que
inclouen el Sistema General Ferroviari o son contigus a aquest, hauran d'aportar en la seva documentacié un Estudi
de Sorolls i Vibracions redactat per técnic competent, que defineixin les mesures de proteccié necessaries, en relacid
amb la infraestructura ferroviaria, per assegurar els nivells d'immissié de sorolls i de transmissio de vibracions, originats
per la circulacio dels trens, que es mantinguin dins dels nivells legalment establerts, aixi com definir les mesures a
adoptar per assegurar que I' index de percepci6 de sorolls i vibracions en I' ambit interior de les edificacions no supera
els limits permesos per les legislacions vigents.

4. Els projectes constructius de totes les edificacions contingudes en els ambits confrontants amb el Sistema General
Ferroviari, en els quals alguna part d' aquestes estigui a menys de 20 metres de l'aresta exterior més propera de la
plataforma ferroviaria, o, en les zones cobertes, des de I' infrados de I' estructura que serveixi de suport a la llosa de
cobertura, inclouran una separata que estudii Iimpacte per soroll i vibracions produits pel ferrocarril i les mesures
adoptades en el seu cas, perqué els nivells de soroll i vibracions estiguin dins dels nivells admissibles per la normativa
sectorial vigent. Aquest requisit sera exigible amb caracter previ a l'obtencié de les corresponents llicéncies
edificatories.
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TiTOL TERCER - REGIM DEL SOL, ESTRUCTURA TERRITORIAL | SISTEMES URBANISTICS

CAPITOL |- REGIM DEL SOL

Article 30. Instruments basics del régim urbanistic del sél
1. El régim urbanistic del sol, d’acord amb la legislacio vigent, es determina en aquest POUM a partir de 3 determinacions
basiques:
a. La classificacio del sdl en tot el terme municipal, amb tres classes de sol basiques: sol urba, sol urbanitzable i sol no
urbanitzable.
b. La qualificacié del sol, segons I'ordenacio6 urbanistica del sol en sistemes i zones:
= Els sistemes, com a conjunt d'elements d'interés general per al desenvolupament urba i el funcionament del territori
en tota classe de sol.

= Els sistemes, si no s'indica el contrari, sén béns de domini public, sense prejudici que romandran com a patrimonials
municipals quan hagin de ser adquirits per administracions diferents de la municipal, en rad a I'afectacio6 del bé. En
casos determinats expressament pel planejament urbanistic poden ser de titularitat privada.

= Les zones, per a la determinacié de I'aprofitament privat de les parcel-les en sol urba i en les resultants del
planejament derivat, i en el sol no urbanitzable segons el tipus i nivell de proteccio, als efectes de I'is i gaudi de
caracter privatiu de les finques.

A cada ambit de qualificacié de sol se li assignen parametres urbanistics relacionats amb la parcel'la, I'edificacié i els

usos, segons la naturalesa de cada zona o sistema.

c. La delimitacié dels ambits d'actuacié urbanistica (sectors i poligons), sense prejudici de la possibilitat d’adscriure
sistemes exteriors a aquests ambits, a efectes de la seva obtencio i gestio.

2. ElPla classifica el sol d’acord amb els segiients regims:

a. Sol urba (SU): consolidat (SUC) i no consolidat (SNC)
b. Sol urbanitzable (SUR): delimitat (SUD) i no delimitat (SND)
¢. Sol no urbanitzable (SNU)

CAPITOL Il - REGULACIO DELS SISTEMES URBANISTICS. DISPOSICIONS GENERALS

Article 31. Definici6 dels sistemes urbanistics

1. Els sistemes urbanistics son aquells elements d’ordenacié urbana necessaris per a garantir 'adequat desenvolupament
urba, a través dels quals s’assoleixen els objectius de planejament referents a les infraestructures de comunicacions,
equipaments comunitaris, serveis tecnics i espais lliures.

2. Els sistemes urbanistics poden ser de caracter general o local d’acord amb les definicions de I'article 34 del TRLUC i les
determinacions del present POUM.

3. Les infraestructures relatives als sistemes urbanistics s'han d'implantar als terrenys que el planejament urbanistic reservi
amb aquesta destinacié. Tanmateix, aquestes infraestructures es poden implantar sense que el pla estableixi la reserva
prévia en els casos seguents:

a) En cas que la legislacio sectorial corresponent reguli instruments especifics per a I'execucio de la infraestructura que
siguin vinculants per al planejament urbanistic.

b) Les infraestructures d'equipament comunitari en cas que, d'acord amb el planejament urbanistic, s'admeti tant I's de
I'equipament com altres usos d'aprofitament privat en terrenys que tenen la condici6 de solar.

c) Els centres destinats a prestar serveis d'interés public o social en cas que, d'acord amb el planejament, s'admetin tant
I's de I'equipament com altres usos, d'aprofitament privat, en les construccions a qué fa referéncia l'article 47.3 del
TRLUC o, si no esta admés expressament, si concorren les circumstancies de l'article 47.3 ter. del TRLUC

d) Els serveis técnics en sol no urbanitzable en els suposits a qué fa referéncia l'article 48 bis del TRLUC i els que
comportin exclusivament I'execucié d'obres de connexioé simple d'una actuacio legalment implantada a la xarxa publica
del servei corresponent, en els termes de la normativa sectorial aplicable.
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4. Per als sectors de planejament parcial el POUM, en cada cas, estableix, per raons d'interés public, en quina casos la
totalitat del sol de cessio obligatoria i gratuita per a sistemes urbanistics locals a cada sector de planejament parcial sigui
aplicada a una 0 a més d'una de les destinacions possibles, sense disminucié final de la superficie de cadascuna

Article 32. Aspectes relatius a la titularitat dels sistemes urbanistics

1. Els sols reservats per a sistemes urbanistics han de ser, amb caracter general, de titularitat publica, encara que poden ser
de titularitat privada en aquells suposits en qué aixi es determini per aquest POUM o pel planejament derivat que el
desenvolupi.

2. Els terrenys reservats per a sistemes urbanistics de titularitat publica s’adquireixen de conformitat amb el que estableix la
legislacio urbanistica vigent, per cessid obligatoria i gratuita (si son susceptibles de equidistribucio), per ocupacio directa
o mitjangant I'actuacié expropiadora que correspongui. En tant no s’efectui aquesta adquisicid, els terrenys mantindran la
seva titularitat privada, pero restaran vinculats al desti determinat pel pla.

3. L'aprovacié definitiva del present Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal comporta la declaracié d'interés public i la
necessitat d'ocupacio dels terrenys reservats per a sistemes urbanistics publics que no siguin compresos en un ambit
d'actuacié urbanistica sotmes al sistema de reparcel-lacio, o pels quals aquest POUM no permeti expressament la seva
titularitat privada.

4. Latitularitat i afectacié publica s’estableix sens perjudici de la utilitzacid, si s'escau, de qualsevol de les formes de gestio
legalment admeses per a la prestacio dels serveis publics propis dels sistemes amb aquesta destinacio.

5. Els s0lIs destinats a sistemes generals o locals en les que s’hi admet el manteniment de la titularitat privada s'indiquen en
els planols d'ordenacié amb (p) al costat de la clau urbanistica.

6. En el subsdl dels terrenys destinats a sistemes de titularitat publica podran atorgar-se concessions administratives o drets
de superficie per a la construccié i explotacié d'aparcaments, magatzems i altres usos dotacionals admesos pel
planejament en el subsol, quan sigui necessari per garantir I'equilibri de beneficis i carregues derivat de la cessio gratuita
del sol destinat a nous sistemes de titularitat publica.

7. Igualment, en sol urba, el present POUM i els Plans de Millora Urbana poden qualificar com sistema de titularitat publica
part de les edificacions existents, futures (també en régim de divisi6 horitzontal), o del vol o del subsol dels immobles, amb
I'objecte d'implantar equipaments comunitaris o facilitar 'accés als sistemes viaris i d’espais lliures.

Article 33. Tipus de sistemes urbanistics per raé de la seva destinacié

Aquest POUM contempla, per rad de la seva destinaci, els segtients sistemes urbanistics:

a. Mobilitat i comunicacions:
= sistema urbanistic viari (SX)
= sistema urbanistic ferroviari (SF)

b. Espais oberts:
= proteccio de sistemes (SS)
= sistema urbanistic d'espais lliures (SV)
= sistema urbanistic hidraulic (SH)

c. Equipaments comunitaris:
= sistema de serveis técnics i ambientals (ST)

= sistema urbanistic d'equipaments (SE), que inclou també el sistema d'allotjament dotacional (SEad)

CAPITOL Iil - SISTEMA VIARI. CLAU SX

Article 34. Definicié, identificacié, tipus i titularitat

1. El sistema viari compren els espais i les instal-lacions reservats per a la xarxa viaria, els estacionaments i altres serveis,
dedicats a la circulacio de vehicles i persones, i necessaris per assegurar nivells suficients de mobilitat i accessibilitat dins
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del terme municipal. S'identifica en els planols d'ordenacié amb la clau SX, iles subclaus que més endavant es descriuen.
Als planols d’ordenacié s'indiquen el sistema viari general i el sistema viari local.

2. El sistema viari (SX) esta format per:

a. Viari territorial (SXt). Compren el conjunt de trams de carretera, autopista i autovia actuals o futurs, que estableixen de
forma integrada la continuitat i connexié amb els municipis veins i el territori, i que pertanyen a les -administracions
supramunicipals.

b. Viari basic (SXb). Correspon al conjunt de vies i carrers d’abast local de titularitat municipal que tenen un paper
important en les comunicacions del municipi.

¢. Viari civic (SXc). Correspon als carrers que per la seva situaciod en el context de la ciutat o pel seu paper especific
tenen assignada una especial vocacid d'eixos de relacié de vianants, i per tant, mantenen unes condicions de disseny
i tractament diferenciades de la resta de la trama viaria.

La resta de carrers urbans que no formen part del viari civic, s'indiquen als planols i es regulen com el viari basic.

d. Camins rurals estructuradors (SXr). Correspon als camins i vies rurals d'estructura basica de relacions territorials entre
nuclis i indrets amb una especial significacid, i entre les diferents arees homogénies del conjunt del sol no urbanitzable.

e. Serveis al viari (SXs): compren les arees destinades a tots aquells serveis vinculats al viari i de suport al transport
rodat.

f. Aparcament (SXa): comprén les arees destinades a I'estacionament de vehicles particulars i de transport col-lectiu. Es
distingeixen els aparcaments de titularitat privada en els planols d’ordenacié afegint (p) a la seva clau urbanistica
corresponent.

3. Latitularitat del sol qualificat com a sistema viari sera publica.

Article 35. Condicions d’ordenacid, Us i proteccio6 del sistema viari
1. Condicions d’ordenacio i Us del Viari territorial (SXt)

a. En la projeccio, la construccio, el finangament, I'ls i I'explotacié d’aquestes vies s’observara allo que disposa la
legislaci6 sectorial vigent i aquest POUM.

b. En el sol urba consolidat els planols d'ordenacié defineixen amb una linia precisa les alineacions definitives del
sistema viari i la distancia que haura d’'observar la linia d’edificacié que sigui exigible segons la legislaci6 sectorial
aplicable.

c. En el sol urba no consolidat, en el sol urbanitzable i en el sol no urbanitzable, es grafien les reserves de sol previstes
per aquest sistema, que hauran de ser concretades en el moment de la tramitacio del corresponent Pla de Millora
Urbana, Pla Especial Urbanistic, Pla Parcial o en el mateix projecte d’'obra en el cas de I'execucié en el sol no
urbanitzable.

d. Als planols d'ordenacié s’indiquen les linies d'edificacio que, per a cada tipus de via, estableix la legislacié sectorial
vigent. La precisi6 de les distancies i zones de proteccid es concretaran en els corresponents projectes d'obres i
actuacions sobre una base topografica detallada. Aquesta documentacié haura de ser informada préviament a
I'obtencio de la llicencia municipal per 'organisme de qui depengui la carretera.

2. Condicions d'ordenacid i Us del Viari basic (SXb)

a. Els usos dominants sén tots aquells que fan referéncia a la mobilitat viaria i en especial al transit de vianants i I'is
public de relacio6 social i cultural dels ciutadans.

b. En el sdl urba consolidat, les alineacions i rasants d'aquesta xarxa local venen assenyalades als planols d’ordenacié
d’aquest Pla.

c. Enel sol urba no consolidat i en el sol urbanitzable, les linies que delimiten la xarxa de carrers indiquen la magnitud i
la disposici6 del sol reservat per a aquella. Seguint les esmentades determinacions, el planejament derivat assenyalara
les alineacions i les rasants i precisaran el disseny de cada via pel que fa a la distribucié d’espais per a calgada, de
circulacio rodada, voreres, passos de vianants, elements d'arbrat i superficie d’enjardinament.

d. Qualsevol actuacié a la via publica comportara la restitucio de les condicions d'accessibilitat i I'adequacié de les
mateixes en el cas de carrers no adaptats. Aquest supdsit afectara a trams de carrers complerts entre interseccions.

3. Condicions d'ordenacid i Us del Viari Civic (SXc)
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a. L'Gs d'aquests vials resta restringit de forma preferent al passeig i a la relacié dels ciutadans de forma que sobre els
mateixos sera obligatoria la localitzacié d'activitats de foment del comerg i serveis i amb aquesta mateixa finalitat
resten prohibits aquells usos que puguin suposar una dificultat a la millora de la finalitat i els objectius definits. En
concret es prohibeixen tots els usos que suposin una preséncia de vehicles en la via publica: aparcaments, rentat de
cotxes, tallers de reparacions de vehicles o motocicletes etc., aixi com d’aquells que puguin suposar una perdua
d'intensitat d'activitat civica en el carrer.

Els vials civics tindran una secci6 que donara especial prevalenga al transit de vianants per damunt del transit de
vehicles, el qual podra ser parcialment o totalment restringit, a consideracié del servei municipal competent, en
determinades arees on aixi es consideri adient, o bé vindra resolt mitjangant solucions de disseny que defineixin una
prioritat invertida amb prevalenga dels vianants, o alternativament, una especialitzacié de les bandes destinades a
transit de vehicles amb criteris de minima ocupacio.

b. L'ordenacié dels eixos civics es realitzara mitjangant projectes d'urbanitzacio i obres que es fonamentaran en el
compliment de les vigents disposicions en matéria de supressié de barreres arquitectoniques i accessibilitat.

c. També s'inclouen a aquest subsistema els passatges privats, d’accés a algunes parcel-les, que podran mantenir la
seva titularitat actual sempre i quan s'asseguri la seva funcionalitat i conservacio, que sera a carrec dels propietaris
corresponents.

4. Condicions d'ordenacio i Us dels camins rurals estructuradors (SXr)
a. L'Us dominant sera el de vialitat, especialment destinada a I'accés al sol no urbanitzable i transit de vianants.

b. L'administracié competent decidira sobre les condicions generals d'Us dels diferents camins i en particular sobre la
restriccio del transit de vehicles per aquells que tenen unes condicions d'especial interés paisatgistic. Aixi mateix en
aquests es podra establir la restriccio de pas Unicament als vehicles destinats a I'activitat agricola. Els projectes
d'urbanitzacio i conservacié dels camins hauran de respondre a aquestes necessitats d'Us assignades fent compatibles
els usos propis del sol agricola o forestal amb aquells usos orientats al lleure i el passeig.

c. Aquests camins mantindran I'amplada minima per permetre el pas de vehicles de protecci¢ d'incendis, d'Us agropecuari
i forestal. Hauran de tenir la base en bon estat i ser convenientment senyalitzats. En general la seva amplada sera de
5 metres, que es podra ampliar en 3 metres mes per integrar-hi una via verda (xarxa de bicicleta i vianants).

d. S’haura de conservar I'actual xarxa de camins rurals, pistes i camins forestals i de desembosc, camins ramaders i de
bast, corriols i senders i els que determini la normativa aplicable*, als que s'atribueix la titularitat pablica per concorrer
un Us public de caracter immemorial historic i geografic permanent, el manteniment i conservacié dels quals resta a
carrec de les administracions competents, segons 'esmentada normativa.
* Llei estatal 3/1995 de vies pecuaries, Llei catalana 6/1988 d’ordenacié dels terrenys forestals de Catalunya, article
339 del Codi Civil.

e. L’obertura de nous camins o vies verdes i rurals que no estiguin previstos per aquest Pla o en els Plans Especials que
puguin desenvolupar-se en sol no urbanitzable, o bé en els plans o programes de I'administracié d’agricultura o dels
serveis de prevencio d'incendis forestals, requeriran la tramitacié d'un projecte d'actuacio especifica. Els Plans
Especials que es desenvolupin en el sol no urbanitzable, determinaran i concretaran la jerarquia i les caracteristiques
especifiques dels camins rurals en atencio6 a la seva funcié

f. No es podran modificar els perfils longitudinals i transversals dels camins i vies rurals sense llicéncia municipal, la qual
valorara, com a minim, I'impacte paisatgistic de I'actuacio i la necessitat i proporcionalitat de les obres.

g. Poden ser de titularitat privada. No obstant, amb I'aprovacié del POUM es consideren d'utilitat publica i interes social
a efectes expropiatoris, si s'escau.
5. Condicions d'ordenacié i Us del sistema de Serveis al viari (SXs)
a. L’Us dominant sera el de serveis al viari i al transport public. S'admeten com a usos complementaris aquells que puguin
estar relacionats amb la instal-lacié com oficines i serveis, comerg, restauracio, aparcament de camions, etc.
6. Condicions d'ordenacié i Us del sistema d’Aparcament (SXa)

a. Els sols aixi qualificats podran ser destinats tant a aparcament en superficie com soterrat segons el que estableixi
I'administraci6 actuant.

b. Aquelles arees d’aparcament situades en superficie s’urbanitzaran segons tractaments del tipus aparcament enjardinat
o terrassat amb arbrat. En ambits periférics a les arees urbanes, a més, el 60% de la superficie a pavimentar sera
permeable. Pel cas d'aparcaments soterrats sota espais lliures, es garantira un gruix minim de terres del darrer forjat
que permeti disposar d’arbrat en superficie. En tot cas, els projectes justificaran la inclusié de mesures de sostenibilitat
ambiental i d’estalvi energétic tant en els sistemes constructius emprats com en les instal-lacions técniques. En el cas

18

ISSN 1988-298X https://www.gencat.cat/dogc DL B 38014-2007



21/145 Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 8982 - 18.8.2023
I ——

CVE-DOGC-A-23222012-2023

que siguin de titularitat privada, el manteniment de les condicions de funcionalitat, seguretat i higiene exigible a I'is
public resta a carrec de llurs propietaris.

7. La legislacio de carreteres (Text refos de la Llei de Carreteres, aprovat pel Decret legislatiu 2/2009, de 25 d’agost, i
Reglament general de carreteres, aprovat pel decret 293/2003, de 18 de novembre) és d'aplicacio a tots els efectes en les
questions relatives a aquest tipus de vialitat. De produir-se contradiccid entre la normativa del POUM i la legislacié de
carreteres esmentada, prevaldra el que determina aquesta legislacio.

Les actuacions que es plantegin en les zones de proteccio de la carretera, incloses les infraestructures de subministrament,
electricitat, aigua, gas, clavegueram, telefonia, i qualsevol altre servei, s'ajustaran, en el planejament derivat i en els
projectes d’urbanitzacio, als requeriments establerts a aquest efecte al Reglament general de carreteres, Decret 293/2003
de 18 de novembre, i a les normatives tecniques aplicables en cada cas.

El planejament derivat dels ambits confrontants amb carreteres i els corresponents projectes d'urbanitzacié hauran
d'incloure I'obligacio, per part del promotor, del compliment de la Llei 16/2002, de 28 de juny, de proteccié contra la
contaminacié acUstica i de la Llei 6/2001, de 31 de maig, d'ordenacié ambiental d’enllumenat per a la protecci6 del medi
nocturn. En el cas de produir-se contaminacio acustica o enlluernament sobre les carreteres, el promotor haura d’executar,
a carrec seu, les mesures de proteccié pertinents.

No es permetran activitats que generin fums, pols, vapors o qualsevol altre residu que afecti a la seguretat viaria en les
zones adjacents a les carreteres. Totes les activitats hauran de complir amb tot alld que estableix la Llei 20/2009, del 4 de
desembre, de prevencid i control ambiental de les activitats, i en tant no entri en vigor el desplegament reglamentari
d'aquesta llei, el reglament aprovat pel Decret 136/1999, de 18 de maig, en tot allo que no contradigui la llei vigent, no s’hi
oposi i no hi sigui incompatible.

Pel que fa a la publicitat visible des de les carreteres, s’hauran de respectar els requeriments establerts en I'article 42 del
Text refos de la Llei de carreteres, modificat per la Llei 10/2011, de 29 de desembre, de simplificacié i millorament de la
regulacié normativa.

El planejament derivat i els projectes d'urbanitzacio que afectin les carreteres hauran d’obtenir I'informe favorable vinculant
del Servei Territorial de Carreteres de Girona. Aixi mateix, qualsevol actuacié en zona de proteccio de la carretera C-260
haura d’obtenir I'autoritzacié del Servei Territorial de Carreteres de Girona.

CAPITOL IV - SISTEMA FERROVIARI. CLAU SF

Article 36. Definicio i identificacio

El sistema ferroviari compren aquells sdls reservats per la zona de domini public ferroviari (linies ferroviaries que formin part
de la Red Ferroviaria d'Interés general i les franges de terreny a cada costat de la plataforma fins la distancia i amb els criteris
marcats per la Llei sectorial vigent).

El sistema ferroviari ha de complir la legislacié sectorial vigent, Llei 26/2022, de 19 de desembre de 2022, per la qual es
modifica la Llei 38/2015 del sector Ferroviari (BOE 20 de desembre)

S'identifica en els planols d'ordenacié amb la clau SF, compta amb les limitacions seglents, regulades per la legislacio
sectorial vigent (vegis annex 1.13 de la present normativa) i delimitades als planols d’ordenacié:

= Zona de domini public: terrenys ocupats per la linia ferroviaria i una franja de 8 m a banda i banda des de I'aresta
exterior de I'explanacio, mesurada horitzontalment i perpendicularment al eix de la linia des de les arestes exteriors
de I'explanacio. No obstant en el sol classificat com a urba consolidat la distancia anterior per la proteccié de la
infraestructura ferroviaria es redueix a 5 metres.

= Zona de proteccid: franja de terreny entre les dues paral-leles situades a 70 m de I'aresta exterior de I'explanacio.
En el sol classificat com a urba consolidat la distancia anterior per a la proteccio de la infraestructura ferroviaria es
redueix a 8 metres.

= Linia limit d’edificacio: situada a 50 m de I'aresta exterior mes propera de la plataforma, mesurats horitzontalment
a partir de la mateixa. No obstant , d'acord amb el que disposa I'Ordre Ministerial FOM/2230/2005 de 6 de juliol (BOE
de 12/07/2005), en els trams de les linies ferroviaries que discorren per zones urbanes i sempre que ho permeti el
planejament urbanistic aquesta distancia es redueix en caracter general a 20 metres.

D’acord amb la legislaci6 sectorial vigent, Llei 26/2022, de 19 de desembre de 2022, per la qual es modifica la Llei 38/2015
del sector Ferroviari (BOE 20 de desembre) en les zones de domini i protecci6 caldra I'autoritzacio prévia de I'administrador
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d'infraestructures ferroviaries (ADIF o ens que el substitueixi) per a executar qualsevol tipus d’obra o instal-lacié fixa o
provisional o bé canviar el desti d'aquestes o el tipus d’activitat (inclou plantar arbres o el seu talat).

Article 37.  Titularitat i régim urbanistic
1. El sol qualificat de sistema ferroviari sera de titularitat publica.

2. L'obtencid, la projeccio, el finangament, la construccid, I'Us, I'explotacié i la conservacié dels terrenys qualificats de sistema
ferroviari es regulara, sens perjudici de les determinacions previstes per aquest POUM i pel planejament derivat, per allo
que disposa la legislacio sectorial vigent.

Article 38. Reserva de sol d’infraestructura ferroviaria. Clau SAF

1. S'identifiquen en els planols d’ordenacio les determinacions corresponents a I'estudi informatiu “Linia Barcelona-Portbou,
Variant Figueres” aprovat definitivament segons resoluci6 de la Secretaria d’Estat, Infraestructures i Planificacié de data
07/11/2007 (BOE numero 276, de 17/11/2007) per a la concrecid i delimitacié de la reserva de sol per a desplagar I'estacié
actual de ferrocarril convencional a 'area de I'estacid d'alta velocitat:

= S0l de reserva per I'afectacio del sistema ferroviari (SAF). Aquest sol és el que es reserva per a protecci¢ de la
infraestructura ferroviaria i queda delimitat en els planols d’ordenacié amb la indicacié SAF. Es marca una franja de
reserva de 150 m d’amplada.

2. D’acord amb el planejament territorial i la legislacié sectorial (Llei 38/2015, de 29 de setembre, del sector ferroviari, 0o norma
que la substitueixi) les reserves de sol d'infraestructura ferroviaria tenen una vocacié de temporalitat fins al moment en
que hagi estat aprovat el projecte constructiu de la infraestructura ferroviaria.

En aquest sentit les reserves impliquen només la preservacié cautelar d’uns sols per a possibilitar el seu eventual desti
efectiu com a sistema ferroviari 0 com a espai de proteccié o no afectacio dels béns i serveis publics que comporta aquell
sistema, pero en cap cas la reserva defineix ni condiciona el tragat definitiu que finaiment s’estableixi. Per tant I'expropiacid
dels terrenys necessaris no deriva directament de les determinacions del planejament territorial de refereéncia ni d’aquest
pla, sin6 del corresponent projecte executiu ferroviari.

CAPITOL V- PROTECCIO DE SISTEMES. CLAU SS

Article 39. Definicié, identificacio i tipus

Compren els espais lliures al voltant dels sistemes, no edificables, amb servituds de proteccid i/o reserva dels sistemes que
protegeixen. Son espais disponibles per al pas de xarxes lineals de serveis técnics i ambientals com sén les conduccions de
llarg recorregut de subministrament d'aigua, energia, telecomunicacions, galeries de serveis o racks. També sén espais de
reserva com a vies de comunicacié de transit restringit (vianants, bicicletes, etc.). S'identifiquen en els planols d'ordenacio
amb la clau SS.

Article 40. Titularitat i condicions d’ordenacio

1. Els sols qualificats de sistema de proteccié seran de titularitat piblica.

2. No s'admetra cap tipus d'edificacio excepte les destinades a instal-lacions de serveis d'infraestructures i de manteniment,
no ultrapassant el 2% de la superficie de la unitat del sistema, amb una superficie maxima de 20 m? i algada de 3 m.,
excepte si existeix un element catalogat a conservar

CAPITOL VI - SISTEMA D’ESPAIS LLIURES. CLAU SV

Article 41.  Definicio, identificacié i tipus
1. Compren els sols destinats a espais lliures per al gaudi col-lectiu. S'identifica en els planols d'ordenacié amb la clau SV.

2. El sistema d'espais lliures s'estructura en els planols d'ordenacid en les categories seglients que s'identifiquen amb les
claus corresponents:

= Places i jardins urbans. S'identifica en els planols d’ordenacié amb la clau SV1.
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Correspon als sdls amb la funcid d'afavorir les relacions civiques de la poblacié amb tractaments especifics
d’urbanitzaci6 que ajudin al desenvolupament d'activitats de lleure.
= Parcs i espais connectors. S'identifica en els planols d'ordenacié amb la clau SV2.

Correspon als sols aixi qualificats que compleixen la funcio de mantenir la vegetacid, la connexi6 entre trames urbanes
edificades i/o vinculats als elements naturals.

Article 42.  Titularitat i ajustaments en la delimitacié

1. Els sols qualificats d’espais lliures seran de titularitat piblica.

2. Pel que fa als possibles ajustos en la delimitacié dels espais qualificats com a sistema d'espais lliures, s’estara al que
segueix a continuacio:

Dels sistemes d’espais lliures previstos dintre d'un sector de planejament, es considera vinculant allo que fa referéncia a
la superficie en termes de percentatge minim establert en el present POUM, mentre que es considera indicativa la seva
forma i localitzaci6 dins dels sectors en el qual estan compresos, llevat que aquesta vingui expressament prevista
com a vinculant.

Article 43. Condicions d’ordenacié i s de les places i jardins urbans (clau SV1)

Es procurara que I'ordenacié d'aquests espais sigui coherent amb criteris variats de disseny que contemplin els aspectes
seglents:

a. Els espais es dissenyaran pensant en la globalitat de la poblacié com espais d’integracié polivalent, amb un bon nivell
d'accessibilitat, una correcta solucié dels perimetres i seguint allo establert al Capitol Il del Titol noveé d’aquestes normes
sobre mesures de foment de la sostenibilitat.

b. El disseny de les places permetra una utilitzacié intensiva de I'espai i es basara en superficies el més planes possibles,
amb sistemes de pavimentacié resistents a les activitats massives i amb un tractament simbolic significatiu que afecti al
tipus de disseny i als programes d'escultura urbana a l'espai public.

c. No s'admetra cap altra edificacio que les propies que es puguin considerar com mobiliari urba, edificis i instal-lacions
annexes al seu servei, dintre del mateix espai. Ocupacié maxima 5%, excepte si existeix un element catalogat a conservar.

d. La doble clau de sistema d’espais lliures i aparcaments s'identifica amb les claus SV-SXa per a sol public i SV-SXa(p)
per a sols publics en superficie i de titularitat privada en les plantes situades per sota.

e. En caracter general no s'admet 'aparcament en superficie. Tanmateix, en sol urba consolidat a les arees amb la doble
clau és admés I'is d'aparcament en el subsol, i en superficie limitat a un maxim del 50% del total. En el cas de poligons
d’actuacio urbanistica definits, I'espai lliure se situara en la cota sobre rasant, i I's d’aparcament es admés en les plantes
situades per sota

f. S'admetra I'is d'aparcament i d'equipament en les plantes soterrani, pero de propietat i de servei public o en régim de
concessio administrativa, la construcci6 del qual garantira la pavimentacio tova i la vegetaci6 arbrada i arbustiva de I'espai
public superior amb especies mediterranies i autoctones. Si I'espai lliure és inclos a un poligon d'actuacio el subsol podra
ser aparcament de titularitat privada, d’acord amb I'art. 35.2 del TRLUC.

g. Les finques i edificacions confrontants al sistema d’espais lliures poden tenir accessos de vianants i obertures al llarg del
perimetre de I'espai lliure sempre que aixd no suposi la seva fragmentacio ni faci perdre la seva utilitat pablica al conjunt
de I'espai lliure. En cas de no disposar d'altre alternativa en situacions existents s'admet puntualment I'accés rodat amb
una amplada maxima de 5 metres.

Article 44. Condicions d’ordenaci6, Us i proteccié dels parcs i espais connectors (clau SV2)

1. Estaran prohibides les activitats que directa o indirectament puguin produir la destruccid, el deteriorament o la desfiguracio
de les espécies vegetals en general i de forma particular les forestals existents.

2. Determinacions generals:

a. Es promocionara la combinacié ordenada dels usos d’esbarjo i lleure i els usos ambientals, tot conservant i
implementant actuacions destinades a afavorir la correcta regeneracié de la massa arboria existent i les connexions i
corredors biologics dels parcs amb I'entorn en el que es troben.

b. Es procurara la minima artificialitzacié de la seva superficie, i s'admetran solament edificacions complementaries del
parc i una superficie per aparcament i accés que en cap cas comportara la desnaturalitzacié dels valors mediambientals
de I'area on s'inclouen.
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c. No s'admetra cap tipus d’edificacio excepte instal-lacions de joc i esbarjo, educatives, socials i de manteniment, no
ultrapassant el 2% de la superficie de la unitat del sistema, amb una superficie maxima de 20 m? i algada de 3 m.,
excepte si existeix un element catalogat a conservar.

CAPITOL Vil - SISTEMA HIDRAULIC. CLAU SH

Article 45. Definicié i identificacio

1. Elsistema hidraulic compren els sols corresponents al domini public hidraulic format pel conjunt de les aiglies continentals
superficials i subterranies renovables, la llera de les corrents naturals continues i discontinues, els llits de llacs i llacunes
0 embassaments en la llera publica i els aqtiifers subterranis, delimitats per I'instrument de planificaci6 hidrologica segons
les maximes crescudes ordinaries definides per la mitjana dels maxims cabdals anuals a partir d'un periode minim de 10
anys consecutius o per simulacio hidrologica o hidraulica. S'identifica als planols amb la clau SH d’acord amb els estudis
de planificacié dels espais fluvials de 'Agéncia Catalana de I'Aigua. Vegis croquis explicatiu a 'annex 1.14 de la present
normativa.

2. Els planols d’ordenacié indiquen la zona de servitud de 5m des de la zona de domini public hidraulic per la seva proteccio
i vigilancia, la zona de policia de 100 m destinada a evitar ocupacions no adequades als costats de la zona de domini
public hidraulic, aixi com la zona de flux preferent i la zona inundable definides per la legislacié estatal en matéria
hidraulica, subjectes als usos admesos d’acord amb aquesta normativa, sense perjudici del que determini la normativa
que sigui vigent en el moment d’aplicar-la.

3. Dacord amb el Reial decret 638/2016 de 9 de desembre, que modifica el Reglament de Domini Public Hidraulic (RD
849/1986) el POUM recull les dues afectacions de sol en situacié basica de sol urbanitzat i rural: zona inundable i flux
preferent. L'ambit delimitat com de flux preferent restara subjecte a les limitacions als usos, obres i construccions que
estableixen el articles 9, 9bis, 9ter del esmentat Reglament de Domini Public Hidraulic. En la zona inundable els usos
admesos es veuran limitats per allo que disposa l'article 14 bis del mateix reglament. (vegis annex 1.14 de la present
normativa)

4. Regulaci6 de les zones segons RD 849/1986.
Delimitacio de I'espai fluvial

SISTEMA HIDROGRAFIC: Inclou la delimitacio probable de les lleres que conformen el domini public cartografic o
atermenament estimat.

Es defineix com I'espai ocupat per I'avinguda de la maxima crescuda ordinaria (MCO), tenint en compte els requeriments
hidraulics, geomorfologics, historics i cadastrals. El planejament urbanistic no hi permetra cap us , llevats dels previstos
a la legislacié aplicable en matéria de domini public hidraulic i de les zones de servitud.
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Es prohibeix amb caracter general i sens perjudici del disposat a l'article 100 del Text refos de la Llei d’Aiglies, aprovat
per RDL 1/2001, de 20 de juliol, tota activitat susceptible de provocar la contaminacié o degradacié del domini public
hidraulic i, en particular, acumular residus solids, runes o substancies, qualsevol que sigui la seva naturalesa i el lloc on
es dipositin, que constitueixin o puguin constituir un perill de contaminacié de les aigiies o de degradaci6 del seu entorn,
segons disposa l'article 97.a) del mateix text legal.

D'acord amb I'article 6 del Reglament de Domini Public Hidraulic (en endavant RDPH), els marges de les lleres publiques
estan subjectes, en tota la seva extensié longitudinal:

a) A una zona de servitud de 5 m d’amplada per a Us public que es regula en el RDPH

La zona de servitud té les finalitats establertes a I'article 7.1 del RDPH i ha de quedar lliure de qualsevol construccid i
edificacio, i ser apta i practicable en tot moment.

b) A una zona de policia de 100 m d’amplada a la qual es condicionara I's del sol i de les activitats que es desenvolupin.

En la zona de policia, segons ['article 9 del RDPH, resten sotmesos al disposat en el RDPH les segients activitats i
usos del sol:

- Les alteracions substancials del relleu del terreny
- Les extraccions d'arids
- Les construccions de qualsevol tipus, tinguin un caracter definitiu o provisional

- Qualsevol Us o activitat que suposi un obstacle per al corrent en régim d’avingudes o que pugui ser causa de
degradacié o deteriorament de la massa d'aigua, de I'ecosistema aquatic i, en general, del domini pablic hidraulic

Delimitacio de les zones inundables:

ZONA DE FLUX PREFERENT (CLAU ZF): Inclou la delimitaci6 de la zona constituida per la unié de la zona o zones on
es concentra preferentment el flux durant les avingudes, o via d'intens desguas, i de la zona on, per a 'avinguda associada
a 100 anys de periode de retorn, es puguin produir danys greus sobre persones o bens, quedant delimitat el seu limit
exterior mitjangant I'envolupant d’ambdues zones, d’acord amb I'establert a I'article 9 del RD 638/2016 de 9 de desembre,
que modifica el Reglament de Domini Public Hidraulic (RD 849/1986). El planejament urbanistic haura de limitar els usos
alambit de I'espai afectat per la zona de Flux Preferent segons la situacié basica del sol afectat previst en el Real Decret
638/2016 de 9 de desembre del text refés de la Llei del Sol i Rehabilitacio.

1- Segons les determinacions de I'apartat 1 de I'article 9 bis, els terrenys en situacié basica de sol rural en la data d’entrada
en vigor del Decret 638/2016 no seran compatibles els usos segtients:

a. Instal-lacions de productes perillosos per la salut i I'entorn com a consequiéncia del seu arrossegament, dilucié o
infiltracid, o centres escolars o sanitaris, residencies d'avis, o de persones amb discapacitat, centres esportius o
grans superficies comercials on puguin donar-se grans aglomeracions de poblacio; o parcs de bombers, centres
penitenciaris, installacions de serveis de Proteccié Civil.

b. Edificacions, obres de reparacio o rehabilitacié que suposin un augment de volum en planta i canvis d'us que
augmenti la vulnerabilitat, garatges subterranis, soterranis i qualsevol edificacié sota rasant i installacions
permanents d’aparcaments de vehicles en superficie.

o

Zones d’'acampada, zones destinades a I'allotiament en campings i edificis de usos vinculats.

o

Depuradores

e. Hivernacles i tanques que no siguin permeables

bl

Granges

Replens que modifiquin la rasant i que redueixin la capacitat de desguas

= @

Acopis de materials

i. Infraestructures lineals paral-leles a la llera.

2- Segons les determinacions de I'apartat 1 de I'article 9ter, els terrenys que estiguin en situacio basica de sol urbanitzat
en la data d’entrada en vigor del Decret 638/2016 es podran admetre noves edificacions, obres de reparacio i
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rehabilitacié que suposin un increment de la ocupacio en planta o del volum, canvis d'Us, garatges soterranis i qualsevol
edificacio sota rasant, si i només si::

a. No representin un augment de la vulnerabilitat, al haver-se dissenyat tenint en compte el risc al que estan sotmesos.
b. Que no s'incrementi la inundabilitat de I'entorn
c. Que no siguin instal-lacions de productes perillosos per la salut

d. Que no siguin entres escolars o sanitaris, residéncies de persones grans o amb discapacitat, centres esportius, o
grans superficies comercials.

e. Que no siguin parcs de bombers, centres penitenciaris i instal-lacions de proteccio civil

f. Les edificacions residencials es dissenyaran en concordanga amb el risc i tipus d’inundacié existent i els nous usos
es disposaran a una cota que no es vegin afectats per una avinguda de 500 anys de periode de retorn.

En particular, els canvis d'usos d’edificacions no seran admissibles si signifiquen un increment de la vulnerabilitat, d’acord
amb l'aparat 2 de l'article 9 del Reglament de la Llei d’Aigties.

El canvi d'Us s'establira a partir dels criteris de I'apartat 2.4. “Edificacions preexistents en zona de flux preferent’ de la
“Guia técnica de suport a les aplicacions del Reglament del Domini Pablic Hidraulic en les limitacions dels usos del sol
en les zones inundables d’origen fluvial’ aprovada per la Direccié General de I'Aigua del Ministeri d’Agricultura i Pesca i
alimentacié i medi Ambient.

En aquest sentit, lincrement de vulnerabilitat es donara si el canvi d'ds motiva un ascens en l'ordre d’'usos del CTE
especificats en el subapartat 2 de les conclusions de I'apartat 2.4 i que son els seglients:

1. Hospitalari

2. Residencial public

3. Docent

4. Residencial habitatge

5. Pablica concurréncia

6. Administratiu/Comercial/Industrial

ZONA INUNDABLE (Clau ZI) : compren els terrenys que puguin resultar inundats pels nivells tedrics que assolirien les
aigiies en les avingudes associades a 500 anys de periode de retorn, atenent a estudis geomorfologics, hidrologics i
hidraulics, aixi com de series d’avingudes historiques i documents o evidencies historiques de les mateixes en llacs,
llacunes, embassaments, rius o rieres d’acord amb allo establert a I'article 14 del RD 638/2016 de 9 de desembre, que
modifica el Reglament de Domini Public Hidraulic (RD 849/1986)

El planejament urbanistic haura de limitar els usos a I'ambit territorial afectat atenent a les condicions d'inundacid, segons
la situacié basica del sol afectat previst en el Real Decret 638/2016 de 9 de desembre del text refés de la Llei del Sol i
Rehabilitacio, d’acord amb les disposicions normatives de I'article 14 bis del Reglament del Domini

Public Hidraulic, de les quals es destaca el segtient:

1- Els terrenys en situacié basica de sol rural en la data d’entrada en vigor del Decret 638/2016, les noves edificacions i
usos associats s'establiran fora de la zona inundable, en la mesura del possible.

a. Excepcionalment es permetra edificacions dissenyades tenint en compte el risc d’'inundacions i usos residencials
col-locat a una cota tal que no es vegin afectats per una avinguda de 500 anys de periode de retorn i dimensionats
segons les sol-licitacions mecaniques derivades d’una riuada d’aquestes caracteristiques.

b. S'evitara I'establiment d’equipaments sensibles o infraestructures publiques essencials com hospitals centre
escolars o sanitaris, residéncies de persones grans o de persones amb discapacitat, centres esportius o grans
superficies comercials on es puguin donar grans aglomeracions de poblacio, acampades, zones destinats a
acampada y edificis d'usos vinculats, parcs de bombers, centres penitenciaris, depuradores, instal-lacions dels
serveis de proteccio civil

2- Els terrenys que estiguin en situacio basica de sol urbanitzat en la data d'entrada en vigor del Decret 638/2016 es
podran admetre noves edificacions, tenint en compte a mesura del possible les condicions establertes en els apartats a)
i b) de I'apartat anterior.

3- L'atorgament de I'autoritzacié ifo concessié administrativa per I'ls de l'aigua, resta condicionat, d'acord amb els
procediments administratius establerts al Reglament del Domini Public Hidraulic, aprovat per reial decret 849 /1986, d'11
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d’abril, i la Llei 20/2009 de 4 de desembre de Prevencié i Control Ambiental d’activitats de Catalunya, respectivament, a
l'autoritzacio expressa de I'Agéncia Catalana de I'Aigua.

4- Per a les obres de pas (ponts, viaductes, obres de drenatge menors, obres de fabrica en camins rurals, i les seves
modificacions, guals, efc..) i encreuaments de conduccions o serveis sota lleres, cal aplicar I'establert a I'article 70 de les
Determinacions Normatives del Pla de gestio del districte de conca fluvial de Catalunya, aprovat pel Decret 1/2017, de 3
de gener, sens perjudici de l'establert a l'article 126ter ‘Criteris de disseny i conservacié per a obres de proteccio,
modificacions de les lleres i obres de pas’ del RDPH (modificat pel RD 638/2016). En els aspectes complementaris als
regulats en la normativa del Pla de gesti¢ i en I'article 126ter ‘del RDPH, es consideraran els criteris establerts al document
tecnic redactat per I'’ACA “Guia técnica Recomanacions técniques per al disseny d'infraestructures que interfereixen amb
I'espai fluvial” i la instruccid provisional i sotmesa a modificacions en cas de suposits rellevants no previstos sobre les
recomanacions generiques pel disseny de guals inundables amb caracter permanent i temporal, de juny de 2018.

5- Respecte el sanejament, els sectors delimitaran una reserva de sl i pressupost necessaris per a la instal-lacié d'un
sistema de depuracio propi en el sector. No obstant aixd, I'Agéncia avaluara, en el tramit d’informe del projecte
urbanitzacio, si pot ser viable la connexio dels sectors al sistema public de sanejament i, en cas afirmatiu, s'imposara una
taxa per a I'accés a les infraestructures de sanejament en alta existents. Tant si és viable la connexi6 a la xarxa de
sanejament en alta com si s’ha d’optar per la construccié d'un sistema de sanejament autonom, caldra incloure, en el
projecte d’urbanitzacio, el cost total de la solucio global del sanejament d’acord amb I'article 120.1a) del DL 1/2010, de 3
d’'agost, pel qual s'aprova el Text refos de la llei d’'urbanisme, per tal que formi part de les despeses a assumir pel
propietaris.

6- D’acord amb I'article 259 ter a) del Reglament del Domini Public Hidraulic aprovat per Real Decret 1290/2012 de 7 de
setembre, caldra justificar 'adopci6 de xarxes de sanejament unitaries o separatives en sectors de sol residencials i seran
preferentment separatives en els sectors industrials. En aquest cas, la xarxa de pluvials incorporara els dispositius
necessaris per a la retencié de residus o productes contaminants que pugui arrossegar I'aigua abans del seu abocament
al medi. En tot cas només quedaran justificades les xarxes de sanejament unitaries sempre i quan no es pugui dissenyar
una solucié técnica alternativa d’acord amb el que estableix I'article 8 del Reglament de serveis publics de Sanejament
(Decret 130/2003 de 13 de maig).

Article 46.  Titularitat i régim urbanistic
1. El sol qualificat de sistema hidraulic sera de titularitat publica quan aixi ho prevegi la legislacié d’aiglies vigent.

2. En l'obtencio, el finangament, la construccio, I'Us i la conservacio de les instal-lacions d'ordenacié dels torrents i rieres i
fonts naturals s'observara alld que disposen aquestes Normes, la legislacid sectorial vigent i les corresponents
disposicions urbanistiques que es puguin establir mitjangant Planejament Especial, sens perjudici del que determinin
aquelles altres administracions amb competéncies sobre aquesta matéria.

3. L’ambit qualificat de sistema hidraulic pel POUM podra ésser objecte d’ajustaments d’acord amb I'atermenament del domini
que pugui efectuar I'’Administracio hidraulica.

Article 47.  Condicié d’ordenacio, Us i proteccié

1. L'Unic Us admes és el propi de I'espai lliure per la canalitzacié o gestié dels recursos hidrics.

2. Els espais adscrits a aquest sistema no son edificables, excepcio feta de les instal-lacions al servei del propi sistema.

3. De forma expressa es prohibeixen els moviments de terres i les desforestacions de marges. Amb caracter general es
garantira la conservacio de la vegetacio autdctona de ribera en els torrents i rieres, aixi com les seves condicions per la
seva regeneracio i millora.

4. L'abocament o conduccions de residus industrials o pecuaris es realitzara de forma controlada amb la corresponent

depuradora i conduccions de forma subterrania assegurant la netedat i continuitat de les condicions naturals i assegurant
la no contaminacio de les capes freatiques.

5. Les Administracions publiques competents per ra6 de la matéria, establiran les mesures d'intervencié adequades per a la
realitzacié dels projectes de sanejament i de canalitzacio de rieres seguint els objectius i les funcions de regeneracid i
recuperacio dels tragats naturals tot permetent el pas de vianants i el pas restringit de vehicles en aquells casos en que
aquest Pla ho preveu expressament o s'estimi pertinent.

6. Les rases que es realitzin per la conduccié de l'aigua, vinculades a I'activitat agricola o forestal, no formaran part del
sistema hidraulic, no obstant, en la seva execuci6 es garantira el sistema natural del recorregut de les escorrenties d'aigua,
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de forma que les actuals conques de les rieres o els torrents, no es vegin afectades significativament pels possibles canvis
de superficie de recepcio.

7. Les caracteristiques i la ubicacio dels tancaments de les parcel-les confrontants amb els espais adscrits a aquest sistema
es regulara per la normativa sectorial vigent i per les Ordenances municipals.

8. Les fonts mantindran una proteccié radial de 50 metres.

CAPITOL Vill - SISTEMA DE SERVEIS TECNICS | AMBIENTALS. CLAU ST

Article 48. Definici6 i identificacié

1. El sistema de serveis técnics compren les instal-lacions i els espais reservats per acollir les infraestructures dels serveis
tecnics com ara les d’abastament d’aigua, les d’evacuacio i depuracio d'aigles residuals i pluvials, les centrals receptores,
distribuidores i de subministrament d’electricitat, de gas i de qualsevol font d’energia, especialment les energies
renovables, i les xarxes de comunicacions i telecomunicacions, amb les instal-lacions analogues i complementaries dels
serveis que es tractin. S'inclouen també I'Gis d'acollida i allotjiament d’animals de companyia, i I'activitat d’horts urbans.

Aixi mateix, inclou les infraestructures de serveis ambientals relacionades amb la proteccié del medi ambient tals com els
abocadors i les plantes de transformacié o eliminaci6 de residus generats per I'activitat humana, la conducci¢ i tractament
de surgéncies provinents de rius, rierols o rieres, de residus liquids procedents del sol i subsol o d’explotacions industrials
0 mineres i els serveis dedicats a les tasques d'investigacio i millora d'aspectes relacionats amb el medi ambient amb
funcions de divulgaci6 incloses.

S'identifica als planols d’'ordenacié amb la clau ST.

2. S'inclouen en aquest sistema les arees que, com a tals, es grafien i identifiquen en els planols del POUM, les que resultin
del desenvolupament d'ambits i sectors segons el que preveu el Pla i les que eventualment puguin desenvolupar plans
especials urbanistics relacionats amb I'ampliaci6 o reforma de les xarxes de servei existents.

3. Elsol qualificat de sistema de serveis técnics sera preferentment de titularitat piblica, sense perjudici de la titularitat privada
de les respectives companyies de serveis. En el cas de les infraestructures de serveis ambientals podra ser de titularitat
publica o privada.

4. En l'obtencid, projeccio, finangament, construccio, Us, explotacié i conservacio del sistema d'infraestructures de serveis
tecnics i ambientals s’observara el que disposen aquestes normes i la legislacié sectorial vigent. En el cas que les
instal-lacions demanin I'execuci6 d’edificacions o comportin I'alteracid del paisatge, les condicions d’ordenacié es fixaran
d’'acord a les necessitats del servei que es tracti, mitiangant un projecte d’actuacié especifica dels previstos a la legislacié
vigent en matéria urbanistica, que garantira la maxima integracio paisatgistica i ambiental i 'adequaci6 dels espais no
utilitzats com a espais lliures.

Article 49. Condicions d’as dels serveis técnics

En terrenys destinats a sistemes de serveis técnics solament es permetran els usos propis o directament vinculats amb la
instal-laci6 o servei de qué es tracti, amb les condicions funcionals i de proteccié especificament regulades en la legislacio
sectorial i técnica corresponent.

Article 50. Disposicions especifiques en relacié6 amb determinats serveis técnics

En sol urba i sol urbanitzable que no formi part de sectors de planejament derivat o de poligons d’actuacio urbanistica, les
linies electriques aixi com la resta de xarxes de serveis seran preferentment soterrades, llevat impossibilitat urbanistica,
econdmica o tecnica per actuacio economicament desproporcionada, degudament justificada. A aquests efectes, el
planejament derivat que s’aprovi en desenvolupament d’aquest POUM haura de preveure necessariament el byp de les linies
de subministrament energétic i telecomunicacions.

En concret, pel que fa a I'electricitat s’estableixen les seglients prescripcions, llevat d'altra disposicio a la normativa d'aplicacio:

1. Linies eléctriques existents

a) S'han de respectar les servituds de pas d'energia eléctrica exigides reglamentariament. Si cal modificar-les, caldra assolir
un mutu acord entre el peticionari de la modificacio i el titular de la infraestructura eléctrica, o en cas de manca d’acord,
atendre les prescripcions dels articles 153 i 154 del Reial Decret 1955/2000, de 1 de desembre, pel qual es regulen les
activitats de transport, distribucié, comercialitzacid, subministrament i procediments d'autoritzacié d'instal-lacions d
'energia electrica, sense perjudici del que determini la normativa vigent al moment d'aplicar-la.
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b) Les linies eléctriques aéries d'alta tensié han de complir el que preveu el Reial Decret 223/2008, de 15 de febrer, pel qual
s'aprova el Reglament sobre Condicions Técniques i Garanties de Seguretat en Linies Eléctriques d'Alta Tensid, sense
perjudici del que determini la normativa vigent al moment d'aplicar-la. Recordar que, en zona urbana, s'han de complir les
condicions de seguretat refor¢ada, tal i com indica la ITC-LAT-07, adaptant-les-hi si no les compleixen.

c) No es podran fer tracats soterrats de conduccions energétiques a les proximitats de les canalitzacions electriques, a
distancies inferiors a les establertes reglamentariament. Quan I'actuacié a realitzar pugui afectar aquestes canalitzacions,
caldra atendre el que indica a la ITC-LAT-06 del Reial Decret 223/2008, i el Decret 120/1992, del 28 d'abril, i la modificacid
d'aquest, prevista al Decret 196/1992, del 4 d'agost, sense perjudici del que determini la normativa vigent al moment
d'aplicar-la.

d) A més, cal tenir present, préviament a l'obertura de rases, i per tal de reduir les possibles accions de tercers a la xarxa
eléctrica subterrania, les prescripcions de I'ordre TIC/341/2003, de 22 de juliol, per la qual s'aprova el Procediment de
Control aplicable a les obres que afectin la xarxa de distribuci¢ eléctrica soterrada, sense perjudici del que determini la
normativa vigent al moment d’aplicar-la.

e) Quan es tracti d'obres i construccions a I'area d'influéncia o d'afectacié de les linies en servei, caldra atendre préviament
la Resolucié de 4 de novembre de 1988, per la qual s'estableix un Certificat sobre compliment de les distancies
reglamentaries d'obres i construccions a linies electriques, sense perjudici del que determini la normativa vigent al moment
d'aplicar-la.

f) No es podra edificar a sota ni a I'entorn de les linies aeries a distancies inferiors a les reglamentaries, d'acord amb la
legislacio vigent.

g) No es podran atorgar llicencies per construir cap edificacié o activitat que puguin afectar les servituds de les linies
eléctriques.

2. Noves linies electriques d'alta tensio

Pel que fa referéncia a la instal-laci6 de noves linies eléctriques d'alta tensié aeries i soterrades, sera prescriptiu el compliment
del Reial Decret 223/2008, de 15 de febrer, pel qual s'aprova el Reglament sobre Condicions Técniques i Garanties de
Seguretat en Linies Eléctriques d'Alta Tensié i les seves instruccions tecniques complementaries, sense perjudici del que
determini la normativa vigent al moment d’aplicar-la.

A més, a les zones on la xarxa eléctrica de distribucio correspon a ENDESA, s'ha de donar compliment a les Normes
Tecniques Particulars d'aquesta I'empresa, aprovades per Resolucio del Director General d’Energia i Mines, de 29 de
desembre de 2006, sense perjudici del que determini la normativa vigent al moment d’aplicar-la.

3. Noves linies eléctriques de baixa tensio i instal-lacions d 'enllumenat public

Les noves instal-lacions, ampliacions i modificacions d'aquestes instal-lacions han de complir el Reial Decret 842/2002, de 2
d'agost, pel qual s'aprova el Reglament Electrotécnic de Baixa Tensid, sense perjudici del que determini la normativa vigent
al moment d’aplicar-la.

Remarcar que les installacions d'enllumenat public han de complir, especificament, la ITC-BT-09 "instal-lacions d'enllumenat
exterior" de I'esmentat Reglament.

A més, a les zones en que la xarxa eléctrica de distribucié correspon a ENDESA, s'ha de donar compliment a les Normes
Tecniques Particulars d'aquesta I'empresa, aprovades per Resolucio del Director General d’Energia i Mines, de 29 de
desembre, sense perjudici del que determini la normativa vigent al moment d'aplicar-la.

4. Implantacié de linies eléctriques en sol no urbanitzable

La implantaci6 de linies eléctriques en sdl no urbanitzable, comportara que es dugui a terme I'avaluaci6 d'impacte ambiental
en els casos que determini la Llei 9/2006, de 28 d'abril, sobre avaluacio dels efectes de determinats plans i programes en el
medi ambient, el Reial Decret Legislatiu 1/2008, d'11 de gener, pel qual s'aprova el text refés de la Llei d’Avaluacié d'Impacte
Ambiental de projectes, aixi com el Decret 328/1992, de 14 de desembre, pel qual s'aprova el Pla d'espais d'interés natural ,
sense perjudici del que determini la normativa vigent al moment d’aplicar-la.

Pel que fa a hidrocarburs, en cas que s'hagin de realitzar qualsevol obra en el subsol, s’haura de contactar amb les empreses
que operen per tal que facilitin els planols d'ubicacié de les xarxes, aixi com les precaucions a adoptar en el cas que puguin
resultar afectades, i per suposat s'hauran de respectar les servituds derivades de I'existéncia d'aquestes conduccions.

Per ampliacions futures de les xarxes, s’haura de respectar la reglamentacio vigent i en especial les segtients, sense perjudici
del que determini la normativa vigent al moment d'aplicar-la:
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Reial Decret 1434/2002 de 27 de desembre, el qual regula les activitats de transport, distribucid, subministrament i
procediment d'autoritzacié d'instal-lacions de gas natural.

Reial Decret 919/2006, de 28 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament técnic de distribucio i utilitzacié de combustibles gasosos
i les seves instruccions teécniques complementaries ICG 01 a 11.

Decret 120/1992 de 28 d'abril pel qual es regulen les caracteristiques que han d'acomplir les proteccions a instal-lar entre les
xarxes dels diferents subministraments publics que discorren pel subsol i Decret 196/1992 de 4 d'agost que modifica
parcialment el decret anterior.

5. Xarxes i sistemes de telecomunicacions

La qualificacié i les caracteristiques de les infraestructures que conformen les xarxes de telecomunicacions i la prestacié de
serveis de comunicacions electroniques, aixi com els drets d'Us i ocupacié del domini public o de la propietat privada i els
recursos necessaris per a la instal-lacié i explotacio de les xarxes radioeléctriques per a la prestacio de serveis de comunicacio
es subjectaran al que disposa la Llei 11/2022, de 28 de juny, General de Telecomunicacions, la norma que la substitueixi i la
sectorial especifica que resulti d’aplicacio.

CAPITOL IX - SISTEMA D’EQUIPAMENTS. CLAU SE

Article 51.  Definicid, identificacié i tipus

El sistema d'equipaments compreén els sols destinats a usos publics o collectius al servei dels ciutadans. S'identifica en els
planols amb la clau SE.

Article 52.  Titularitat i régim urbanistic

Els sols adscrits al sistema d'equipaments comunitaris seran, en execucio del Pla i dels instruments que el desenvolupin, de
titularitat publica, sense perjudici que la seva gestié pugui ser atribuida al sector privat en les condicions establertes per la
legislacié vigent.

Tanmateix el Pla identifica els equipaments de titularitat privada existents, i que s'identifiquen afegint (p) a la seva clau
urbanistica corresponent. En qualsevol cas, els equipaments privats existents a I'entrada en vigor d'aquest POUM conservaran
la seva titularitat privada.

Article 53. Assignacié d’usos

1. Els usos admesos en el sistema d’equipaments comunitaris son els segiients:
SEa - Administratiu — Institucional - Seguretat
SEd - Docent - educatiu
SEe - Esportiu
SEc - Cultural - social - religios
SEf - Funerari - cementiri
SEs - Sanitari — assistencial - residencial col-lectiu
SEad - Allotjiament dotacional
SE - sense Us determinat

2. Son usos compatibles als principals aquells directament vinculats a I'ts dominant i amb la funcié concreta de 'equipament,
aixi com els serveis técnics i ambientals al servei del propi edifici i de altres equipaments propers.

3. Enelcas que el Pla no assigni expressament un tipus d'Us dels esmentats a I'anterior punt, o s’hagi de modificar o precisar
I'is, I'assignacio d'usos es realitzara mitjangant la redaccié d’un Pla Especial Urbanistic.

4. Per a la modificacio del tipus d'Us, el Pla Especial Urbanistic a redactar haura de justificar que aquest canvi no comporta
la creacio de déficits urbanistics de caracter local o municipal.

5. Es distingeixen els equipaments privats en els planols d’ordenacit afegint (p) a la seva clau urbanistica corresponent. Es
tracta d'usos i edificacions inequivocament destinades al seu servei com a equipament (escoles, centres sanitaris,...) que
s6n de titularitat privada.

6. En els terrenys qualificats d’equipaments es permetra, tant en sol com en subsol, I'activitat d'aparcament, com a Us
urbanistic compatible, sempre i quan no s'afecti la funcié de I'equipament que es desenvolupi. Mentre no entri en
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funcionament I'equipament es permetra igualment I'activitat d'aparcament. D’acord amb les condicions establertes en
aquestes Normes el subsol del sol de titularitat pablica podra ser susceptible de concessié administrativa o dret de
superficie per als usos permesos. La utilitzacio del subsol per a usos diferents al d’aparcament restara sotmesa al que
disposi el planejament o el projecte.

7. El Castell de Sant Ferran es troba subjecte a les limitacions que disposa el decret 220/1959, declarat com a Bé d’Interés
Cultural, compta amb una zona de seguretat assenyalada, sota la denominaci6 de “zona polemica exterior”

8. Condicions d'edificacid

a. Ledificacio dels sols d’aquest sistema s'ajustara, pel que fa referéncia als equipaments de titularitat publica i privada,
a les necessitats funcionals dels diferents equipaments, al paisatge i les condicions ambientals i a la integracio de I'area
en que s'ubiqui.

b. La tipologia de les parcel-les qualificades com a equipament sera la de volumetria especifica i, a manca de detall en
el planols d’ordenacio del sol urba, el coeficient d’edificabilitat neta sera 1,50 m?st/m?sdl, i 'algada maxima corresponent
a PB+3. El projecte constructiu justificara la integracié paisatgistica amb I'entorn.

c¢. Ensolurba consolidat, regira el tipus d’ordenacié de la zona que envolta 'emplagament de I'equipament, entenent com
tal, o be la que forma part de la illa on s'ubica o be la que afronta directament amb I'equipament, i s’aplicaran les
mateixes intensitats i condicions d'edificacio, tret que raonablement hagin de ser diferents, cas en el qual s’haura de
formular un pla especial urbanistic.

En els equipaments existents, es podra mantenir la volumetria en cas de substitucié pel mateix o per un altre Us
dotacional.

d. En sol urbanitzable i en sol urba no consolidat regiran les condicions d’edificacié que s’estableixin en els corresponents
instruments de planejament.

En el cas d’'un equipament existent situat dins I'ambit d’'un Pla Especial o de un Pla de Millora Urbana encara no
redactat o d'un equipament existent no inclds en I'ambit d’'un Pla derivat, es permet la seva ampliacié fins el 20% del
seu volum actual si aquesta és justificada per motius funcionals de I'equipament.

e. En sol no urbanitzable, els sdls qualificats d’equipaments podran ser objecte d'edificacié ifo ampliacié de I'existent,
prévia ordenacio per mitja d’'un Pla Especial urbanistic, que determini destinacié, usos i ordenacio fisica, emplagament
dels volums, ocupacié, alcaries i separacio de les edificacions veines, sistematitzacio dels espais lliures i accés.

f. L'equipament municipal corresponent a |'antiga guarderia Ramon Reig, qualificat com a tal en les séries de planols 03
i 06, admet les activitats col-lectives de caracter cultural, assistencial, d'educacio en el lleure i esbarjo, aixi com les
d'allotjiament directament vinculades a I'Us principal, que justificadament s'hagin d'implantar fora de la trama urbana.
En aquest cas s'admeten les obres de rehabilitacié de I'edificacié existent i les d'ampliacid, sense que les edificacions
superin una algada maxima de 4 m corresponent a planta baixa, una ocupacié maxima del 25%, i estiguin degudament
integrades en I'entorn rural on s’ubiquen.

g. D’acord amb el que disposa el Decret 297/1997, de 25 de novembre, pel qual s’aprova el Reglament de policia sanitaria
mortudria, al voltant dels cementiris s’estableix una franja de proteccié de 25 metres lliure de qualsevol tipus de nova
construccio. A partir d'aquesta primera zona s’estableix una segona franja de 225 metres en la qual s’hi podran
autoritzar les instal-lacions de caracter industrial, els serveis técnics, els equipaments comunitaris, els habitatges
unifamiliars i les explotacions agropecuaries, d'acord amb l'article 39.2 d’aquest Reglament. Les edificacions
destinades a habitatges plurifamiliars s'admetran a partir de 50 metres del cementiri d'acord amb l'article 41.1 del
mateix Reglament.

Article 54. Allotjament dotacional - clau SEad

1. Comprén les actuacions publiques d’habitatge destinades a satisfer les necessitats temporals d'habitacio de les persones,
en régim d'Us compartit de tots o una part dels elements de l'allotjiament amb altres usuaris, o en régim d'Us privatiu d'un
habitatge complet, per rao de dificultat d'emancipacio, de requeriments d'acolliment, d'assistencia sanitaria o d'assisténcia
social, de feina o estudi o d'afectacio per una actuacié urbanistica; segons article 34.5 del TRLU, modificat pel Decret
17/2019.

2. S'identifica en els planols d'ordenacié amb la clau SEad.

3. Els usos admesos son: residencial (plurihabitatge) i, en planta baixa, cultural-social, administratiu, sanitari-assistencial i
comercial.
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4. Ledificacio s'ajustara a allo definit per linstrument de planejament derivat o poligon d’actuacié urbanistica en la
corresponent ordenacié detallada. Aquesta ordenacié establira les condicions d'edificacio d’acord amb les necessitats
funcionals propies de I'equipament a implantar, tot garantint la seva correcta integracié en I'entorn, les necessitats
funcionals per perspectives de génere i dels col-lectius destinataris, la proteccié del paisatge i les condicions ambientals.
La memoria del projecte que es presenti a tramit justificara en un apartat especific les mesures adoptades per 'assoliment
d’aquests requisits.

5. Tanmateix, es podra dur a terme directament I'edificacié dels sols destinats a allotjiament dotacional en sol urba que no
formin part d’'un sector o poligon d’actuacié urbanistica. Aquesta edificacio es desenvolupara segons les condicions
establertes per a tots els tipus d'equipaments.

CAPITOL X - SERVITUDS AERONAUTIQUES

Article 55. Servituds aeronautiques
1. Normativa aplicable y criteris de referéncia.

= Servituds aeronautiques establertes conforme la “Lleyi48/60, de 21 de juliol (BOE 176, de 23 de juliol) sobre Navegaci6
Aéria” i “Decret 584/72, de 24 de febrer (BOE 69, de 21 de mag) de servituds aeronautiques”.

= “Reial Decret 378/1988, de 8 d'abril, pel qual es modifiquen les servituds aeronautiques establertes en I'aeroport de
Girona-Costa Brava (BOE 99, de 25 dabril de 1988, amb correcci6 d'errades en BOE 129, de 30 de maig de 1988)".

= Proposta de servituds aeronautiques contingudes en el “Pla Director de I'Aeroport de Girona (Ordre FOM/2614/2006
del Ministeri de Foment de 13 de juliol de 2006; BOE 189, de 9 d’agost), definides en base al “Decret de servituds
aeronautiques” i als criteris vigents de la “Organitzaci6 d’Aviacié Civil Internacional (OACI)".

2. Afeccions sobre el territori

Part del terme municipal de Figueres es troba inclos en les zones de servituds aeronautiques corresponents a I'aeroport
de Girona. En els planols d’ordenaci6 del POUM es representen les linies de nivell de les superficies limitadores de les
Servituds Aeronautiques de I'Aeroport de Girona que afecten al municipi, les quals determinen les altures (respecte el
nivell del mar) que no pot sobrepassar cap construccioé (inclosos tots els seus elements como antenes, parallamps,
xemeneies, equips d'aire condicionat, caixes d'ascensors, rétols, acabats decoratius, etc.), modificacions del terreny o
objecte fix (pals, antenes, aerogeneradors, incloses les pales, rétols, efc), aixi com el galib de vialitat o via de ferrocarril.

3. Normativa sobre autoritzacions en matéria de servituds aeronautiques

Conforme I'article 8 del Decret 584/72 en la seva actual redaccio, I'execucié de qualsevol construccio o estructura (pals,
antenes, aerogeneradors i la instal-lacio dels mitjans necessaris per a la seva construccio que s'aixequin a una altura
superior als 100 metres sobre el terreny, requerira el pronunciament previ de la “Agencia Estatal de Seguridad Aérea
(AESA) en relacié a la incidéncia en la seguretat de les operacions aéries, sense perjudici d'aquells ambits del TM de
Figueres que es trobin en les zones i espais afectats pel “Reial Decret 378/1988 de Servituds Aeronautiques de I'Aeroport
de Girona”, per als que I'execucié de qualsevol construccio, instal-lacio (pals, antenes, aerogeneradors, incloses les pales),
mitjans necessaris per a la seva construccié (incloses grues de construccié i similars) o plantacié, requerira de I'acord
favorable previ de la “Agéncia Estatal de Seguretat Aéria (AESA)”, conforme als articles 30 i 31 del “Decret 584/72” en la
seva actual redaccio.
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TiTOL QUART - REGULACIO DE L’EDIFICACIO. DEFINICIO DE PARAMETRES | CONCEPTES

CAPITOL I - TIPUS D'ORDENACIO DE L’EDIFICACIO

Article 56. Tipus d’ordenacié de I’edificacié

Els tipus d'ordenacio previstos per a I'edificacié en aquest POUM, sén els segiients:

1.

Edificaci6 agrupada segons alineacié de vial.

Correspon a una edificacié que s’ordena fonamentalment per la determinacié d’'un volum establert en funcio de I'alineacio
de vial o vials que delimiten la parcel-la en qué se situa, un nombre de plantes i una profunditat edificable. El caracter
d'edificacié agrupada suposa que cada finca limita sense interrupcié amb les finques veines a partir de la partié o mitgeria.

. Edificacio aillada en parcel-la.

Correspon a una edificacié que es caracteritza:
a. Per estar envoltada d'espai lliure d'Us privat, representat per I'espai no ocupat per les edificacions.
b. Per tenir una ocupacié maxima i unes separacions a carrer i a veins o termenals.

c. Perqueé el volum maxim d’edificacié es determina mitiangant un index d’edificabilitat i unes relacions geometriques amb
la forma de la parcel-la on s'ubica.

Edificacié ordenada per definicié volumétrica.

Correspon a les edificacions ordenades segons la determinacié geomeétrica d’'un volum edificable, les destinades a serveis
d'infraestructura, les construccions i instal-lacions agropecuaries, les edificacions admeses en sol no urbanitzable i les
construccions singulars, que s'ajusten a uns volums definits amb independencia del carrer i de les parcel-les on s’ubiquen.

Article 57. Condicions de I’edificacié

Les condicions de I'edificacio en els diferents tipus d’ordenacié previstos per aquest POUM s6n les que es determinen en les
diferents zones segons la classe de sol i els usos compatibles, considerant en qualsevol cas les determinacions contemplades
en els seglients capitols d’aquest Titol.

CAPITOL II - DEFINICIO | REGULACIO DELS PARAMETRES COMUNS A TOTS ELS TIPUS D’ORDENACIO

Article 58. Conceptes i parametres reguladors

1.

Els parametres definits en aquest Titol regularan de forma genérica les condicions generals de les diferents zones, excepte
quan aquestes els determinin especificament amb major concrecid.

2. Aquests parametres comuns d’ordenaci6 s’entenen Unicament aptes per aquells sols urbans o urbanitzables. En el sol no

urbanitzable, i d'acord amb la seva propia naturalesa, aquest POUM estableix en el corresponent articulat els parametres
i les condicions especifiques que han de regular les edificacions permeses en aquesta classe de sol.

Article 59. Parcel-la urbana

1.

Definicio

Parcel-la urbana és tota porcié de sol que té per objectiu individualitzar I'edificacio per unitats constructives.
Parcel-la minima

Es aquella que reuneix les condicions que s'indiquen a cada zona pel que fa a:

= Fagana minima i maxima

= Forma de la parcel‘la

= Superficie minima

Superficie minima de parcel-la
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La superficie minima de parcel'la és aquella que ha de tenir una parcel-la per a ser edificable i que s'indica per a cada
zona.

4. Facana minima

La fagana minima és la longitud continua minima que ha de tenir el front a carrer o a espai public d’'una parcel-la per a ser
edificable i que s'indica per a cada zona.

5. Fagana maxima

La fagana maxima és la longitud continua maxima que pot tenir el front a carrer o a espai public d'una parcel‘la.
Especialment es regula en els casos en que es permet 'agrupacié parcel-laria segons s'indica per a cada zona.

Forma de la parcel-la

Es la figura geométrica que formen els limits de la parcel-la les condicions de la qual s'indiquen per a cada zona.

Indivisibilitat de les parcel-les

a.

Sén indivisibles les parcel-les les dimensions de les quals siguin menors que el doble de la superficie minima o de la
facana minima determinades en I'ordenacié especifica per a cada zona, llevat quan la part segregada s’agrupi a una
altra de contigua i en resultin dues o més parcel-les de superficie i fagana iguals o superior a la minima.

Les parcel-les minimes definides en aquest document per a cada zona seran indivisibles, aixi com també ho seran
aquelles en qué concorrin les circumstancies previstes en la legislacio urbanistica vigent.

La qualitat d'indivisible es fara constar en la seva inscripcio en el Registre de la Propietat.

No es podran construir ni instal-lar a les parcel-les elements de parti6 que fisicament suposin una divisié de les
parcel-les contraria a les disposicions urbanistiques d’aplicacio.

En cap cas no seran edificables els lots resultants de parcel-lacions que vulnerin la normativa sobre indivisibilitat de
finques, encara que hagués prescrit la infraccio.

Per dividir les parcel'les, les edificacions existents respecte de les parcel-les resultants hauran de complir els
parametres edificables que corresponguin, segons la zona urbanistica.

Condici6 de solar

Tenen la consideracio de solar els terrenys classificats com a sol urba que siguin aptes per a I'edificacié, segons llur
qualificacié urbanistica, i que compleixin els requisits seglients:

a.

Que estiguin urbanitzats d'acord amb les determinacions establertes pel planejament urbanistic, o en tot cas, si aquest
no les especifica, que disposin dels serveis urbanistics basics i afrontin amb una via que disposi d'enllumenat public i
estigui integrament pavimentada, inclosa la zona de pas de vianants.

Que tinguin assenyalades alineacions i rasants, si el planejament urbanistic les defineix.

Que siguin susceptibles de llicéncia immediata perqué no han estat inclosos en un sector subjecte a un pla de millora
urbana ni en un poligon d'actuacié urbanistica pendents de desenvolupament.

Que, per edificar-los, no s'hagin de cedir terrenys per destinar-los a carrers o a vies amb vista a regularitzar alineacions
0 a completar la xarxa viaria.

Article 60. Tipus d’edificacions

1. Edificacions principals i construccions auxiliars

1.1. Son edificacions principals aquelles que acullen I's principal al qual es destina la parcel-la o finca.

1.2. So6n construccions auxiliars aquelles que estan al servei de I'edificacio principal. Es classifiquen segons:

a. En zones d'Us principal residencial en: coberts, barbacoes i piscines. | en cap cas podran contenir elements que
es puguin destinar a habitatge.

b. En zones d'Us principal industrial en: coberts.

2. Definicié i condicions de les construccions auxiliars
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2.1. Coberts

a. Enzones d'Us residencial:

S'entén per cobert la construccio auxiliar de planta baixa i 3 mts d'algada maxima (mesurats des de la cota de
referéncia de la planta baixa), consistent en un cos tancat o semitancat destinat a garatge, magatzem, vestuaris,
porteria, garita de guarda, cambres d’eines, maquinaria i similars. Els coberts computen als efectes de I'ocupacié
i l'edificabilitat en el tipus d'ordenacié aillada. Per a la resta de tipus d'ordenacié s'estableixen les condicions
especifiques en la regulacié de cada zona

No es consideren coberts aquelles construccions d'algada inferior a 1,80 m i superficie inferior a 4 m?st, tals com
casetes d'animals, casetes de jocs per a nens, ni el mobiliari de jardi.

En zones d'Us industrial, s'entén per cobert aquella construccié de menor volum que I'edificacio principal i que
conté usos complementaris i auxiliars. Els coberts computen als efectes de I'ocupacio i I'edificabilitat, excepte en
aquelles zones on la regulacié especifica de la normativa digui el contrari.

b. Els parametres reguladors dels coberts es determinen per a cada zona.

c. El sistema de cobriment dels coberts que puguin ser adossats a mitgeres tindra el caracter de no transitable en
la franja de separaci6 a veins, i en tot cas haura d’abocar les aigties dins la mateixa parcel-la.

2.2. Barbacoes
a. S'entén per barbacoa la construccié o instal-lacié auxiliar, descoberta, destinada a suportar un braser o fogé. En
cas que fos coberta, tancada o no, es regulara pels parametres previstos per a cada zona pels coberts.
b. Les barbacoes no computen dins els parametres d’'ocupacié de la parcel‘la.

c. Les barbacoes tindran una algada maxima d'1,80 metres, més 'algada de la xemeneia. Hauran de tenir un filtre
d’espurnes.

2.3. Piscines

a. S'entén per piscina aquella construccié auxiliar destinada a contenir aigua pel bany de les persones.
b. Es distingeixen dos tipus de piscines: les piscines encastades a terra i les piscines sobre cobert.

c. Les piscines encastades a terra son aquelles que en qualsevol punt del seu perimetre no s’eleven més de 0,50
metres sobre el nivell del terreny definitiu. L'ocupacié de les piscines encastades no computa dins el percentatge
d'ocupacio total de la parcel-la, pero si com a superficie pavimentada.

d. Les piscines sobre cobert son aquelles que creen un espai inferior, accessible o no, i algun dels seus punts del
perimetre esta per sobre dels 0,50 metres respecte al terreny definitiu. Es regulen pels parametres previstos per
a cada zona pels coberts.

e. Les piscines encastades a terra es podran situar en qualsevol punt de la parcel-la, sempre i quan es deixi una
separacio d'1 metre a qualsevol dels termenals. L'entorn transitable de la piscina situat junt a termenals no es
podra elevar en cap cas.

f. Aquelles piscines desmuntables (tipus lona) que estiguin instal-lades per un periode continuat superior als 6
mesos es consideraran definitives, i per tant, s’hauran d’adaptar a allo establert per a les piscines sobre cobert.

g. Enel projecte de la piscina s’haura d'indicar el sistema de desguas que haura de ser independent de I'existent a
la parcel-la destinat al desguas de I'habitatge.

Altres construccions

No tenen la consideracié d'edificacié principal ni de construccié auxiliar els habitacles tipus tendes de campanya,
caravanes, rulots o similars, tal com estableix la legislacié en matéria d’habitabilitat. Per tant, queda prohibida la seva
instal-lacié permanent excepte a les zones on expressament s’admetin.

Les pérgoles obertes i calades no tenen la consideracié de construcci6 perd s’han de separar dels llindars i de carrer
segons la regulaci6 zonal de les construccions auxiliars, amb una algada maxima de 3 metres.

Article 61. Limits de I'edificacié

1.

Galib edificatori
Es la projeccio en planta del perimetre maxim dins del qual s'ha d'inscriure I'edificacio.
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2. Envoltant maxim

Es I'ambit tridimensional maxim dins del qual s’hauran de desenvolupar les solucions arquitectoniques de cada parcel-la.
En cada tipus d’ordenaci6 es descriuen els parametres que defineixen aquest ambit.

3. Sostre i volum total d’'un edifici

a. Elsostre total edificat d'un edifici és el resultat de sumar la superficie construida de totes les plantes (inclosos celoberts
i patis de ventilacid), excloses les soterranies i la part de sotacoberta no computable, més la superficie dels cossos
sortints tancats i semitancats. La unitat de mesura és m? de sostre (m?st).

b. El volum total edificat d’un edifici és el que resultaria de definir una envoltant que deixés dintre seu tota I'edificacio,
inclosos els patis de ventilacié, celoberts, porxos no volats i similars. La unitat de mesura és metre ctbic (m3).

4. Coeficients de mesura de I'edificacio

a. Coeficient dedificabilitat neta (C.E,N.) o de parcel-la: Es la relacié numérica entre el sostre total edificable i la superficie
neta de la parcel-la. S'expressa en m?st/m?s.

b. Coeficient d’edificabilitat bruta (C.E.B,) o de sector: Es la relacié entre el sostre total edificable a un sector i la seva
superficie de sl inclosos els sistemes urbanistics. S’expressa en m?st/m?s.

¢. Coeficient de volumetria: Es la relacié entre el volum maxim edificable a una parcel-la i la superficie neta d'aquesta. S
expressa en m3/m?s.

5. Algada de I'edificacié
5.1 Algada reguladora maxima (ARM)
a. L’alcada reguladora maxima (ARM) és I'algada que poden assolir les edificacions.
b. La forma de mesurar I'algada reguladora maxima es regula especificament per a cada tipus d’ordenacio.

5.2 Per damunt de ’ARM només es permetra:
a. Enzones residencials:
= |a coberta de I'edifici.

= Les baranes anterior i posterior, les dels patis interiors i les de separacio entre cobertes. L'algada d’aquestes
baranes no podra superar els 1,80 metres a veins, i 1,10 metres a carrer.

= Les cambres d'aire i elements de cobertura en casos en qué existeixin terrats o cobertes planes, amb una
algada maxima de 0,60 metres.

= Els elements técnics de les instal-lacions i d’accessibilitat propies de I'edifici.
= Els acabaments ornamentals de la fagana.

b. En zones industrials:
= La coberta de I'edifici.
= Els elements de separacié contra incendis (murs tallafocs) que podran perllongar-se per les faganes.
= El recrescut de faganes fins a I'algada del carener de la coberta amb objectius estetics.
= Els elements técnics de les instal-lacions i d’accessibilitat propies de I'edifici.

6. Coberta

a. Lacoberta de les edificacions podra ser plana o inclinada, segons la regulacié zonal.

b. Enelcas de coberta inclinada tindra un pendent maxim del 30%, si a la regulacié zonal no se’n diu un altre. L'arrencada
de la coberta se situara sobre una linia horitzontal que sigui paral-lela a dos 0 més paraments exteriors de les faganes
situades a algada no superior a la maxima i el vol no superara el maxim admés pels rafecs. El punt d’arrencada en
relacid amb el darrer forjat no superara 0,70 metres d’algada, a no ser que s'indiqui una altra en la regulacié de la zona.
L’alcada maxima del carener es regulara segons zona o croquis normatius.

En zones industrials es permetran cobertes de pendent superior sempre i quant s'insereixin dins I'envoltant maxim de
I'edificaci.

c¢. Enelcas de coberta plana, I'element de remat (barana) tindra una algada de 1,40 m en relacié amb el nivell del cantell
superior del darrer forjat.

d. En cadascuna de les zones es defineixen els possibles materials d'acabat de les cobertes, sempre amb el criteri de
consonancia amb I'entorn.
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e. En cas de plurihabitatge la coberta de I'edifici sera accessible directament per a la reparacio i neteja des de les zones
comunes de ledifici. Es destinara una part com a terrat comunitari per a instal-lacions i serveis (estenedors,
climatitzadors, antenes, plaques solars), amb una superficie minima per habitatge de 2 m?.

f. En cas que les plaques solars es col-loquin sobre coberta inclinada, aquestes hauran de tenir la mateixa inclinacié que
la coberta i sobresortir el minim indispensable.

7. Densitat d’habitatges

A les zones d'Us principal habitatge s’estableix el nombre maxim d'habitatges per parcel-la o unitat de zona, definint un
ratio de sostre per habitatge.

En el cas que un canvi d'Us alteri el parametre de densitat d'una finca, sera indispensable aportar acord de la comunitat
de veins de la distribucio final dels usos en la totalitat de les entitats d’acord amb la densitat maxima admissible a la finca.

Article 62. Plantes de les edificacions

1. Nombre de plantes

a. Enlaregulacié de cada zona es determina el nombre maxim de plantes edificables per sobre del nivell de referéncia
de la planta baixa, que serveix per fixar l'algada maxima.

b. En la determinacié del nombre maxim de plantes edificables es comptabilitzaran la planta baixa i les plantes pis.

2. Planta baixa i nivell de referéncia

a. Es considera planta baixa la que tingui el paviment situat al nivell que s'indica a la regulacié especifica de cada tipus
d'ordenacid, ja sigui en referéncia a la rasant del carrer, o bé al nivell del terreny. Per a cada tipus d'ordenaci6 es
regula aquesta relacio.

b. El nivell de referéncia es el pla horitzontal tedric a partir del qual es situa la cota de la planta baixa i a on es mesura
I'algada reguladora.

c. L’algada lliure minima entre forjats de la planta baixa és de 2,70 metres per a usos d’habitatge i aparcament vinculat a
I'anterior, i 3 metres per a la resta d'usos, excepte quan s'indica una diferent a la regulacié de cadascuna de les zones
urbanistiques.

3. Planta pis
a. Es considera planta pis aquella que es troba edificada per sobre de la planta baixa.

b. L'algada lliure minima entre forjats de les plantes pis és de 2,50 metres, excepte quan s'indica una diferent a la regulacid
de cadascuna de les zones urbanistiques.

4. Planta soterrani

a. Es considera planta soterrani la que se situa per sota de la planta baixa, sense que cap dels seus punts superien 1 m
el nivell del terreny modificat.

b. En els soterranis no es permetran els usos d’habitatge, ni sanitari-assistencial. Als soterranis per sota del primer només
s'admet 'aparcament i les instal-lacions técniques.

c. L’algada lliure minima sera de 2,20 metres, excepte quan s'indica una algada diferent a la regulacié de cadascuna de
les zones urbanistiques.
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Planta sotacoberta

a. La planta sotacoberta o golfes, consistent en I'espai situat sota la coberta inclinada i per sobre del nivell de plantes
admes, es considerara habitable com a continuaci6 en forma de diplex de I'habitatge immediatament inferior amb
acceés des d'aquest, quan tingui una algada mitjana igual o superior a 2,50 metres, i no inferior a 1,90 metres, i s'inscrigui
en el galib que es forma a l'interior de les linies virtuals del 30 % de pendent que arrenquen des de la cota de I'algada
reguladora en els plans de fagana. El nivell superior no comptabilitza en el nimero de plantes permeses i en
congruéncia, no podra incidir al nivell del pla de fagana, ni hi tindra obertures independents ni utilitzacié de cossos
sortints. La distribucié de les peces de I'habitatge diplex es fara abastant la totalitat dels dos nivells tot podent
organitzar el programa amb les condicions d'un minim del 50% en el nivell inferior i d’un minim del 10 % de la superficie
destinada a espais a doble algada. La configuracié geométrica i la soluci6 constructiva de la coberta que s'inscrigui a
linterior del galib sera lliure pero justificada arquitectonicament en coheréncia amb el conjunt de l'edifici i amb els
elements comuns -nuclis d’accessos, antenes o col-lectors solars, xemeneies i ventilacions, patis de maquinaria, que
s’hauran de resoldre de manera unificada amb paral-lelepipedes simples.

b. Quan la regulacié zonal permeti la planta sotacoberta i estableixi un coeficient d'edificabilitat, les plantes sotacoberta
habitables computaran a aquest efecte, en aquella superficie que tingui una algada lliure igual o superior a 1,90 m. Si
I'algada no arriba a 2,50 m., es considerara computable perd no habitable. (Veure Annex 1).

c. Es considerara ordenaci6 volumetrica alternativa I'opcié de recular el pla de fagana per a formar una arquitectura
coherent de terrasses o patis de parcel-la oberts que millorin la relacié dels habitatges amb I'espai exterior, a la vegada
que resolguin com a fagana la totalitat dels paraments exposats.

Accés a les plantes mitjancant rampes

Sil'accés a les plantes d'una edificacié és per mitja d’'una rampa per vehicles, aquesta tindra un pendent maxim del 20%.
exceptuant el tram de 5 metres contigu a I'alineacio a vial que tindra un pendent maxim del 5%. Si la rampa és per a Us de
persones s'ajustara als pendents maxims indicats al CTE o normativa que sigui d'aplicacié en matéria d’accessibilitat.

Article 63. Elements de les edificacions

1.

2.

Elements técnics de les instal-lacions

a. En edificis per a usos residencials i altres usos excepte els industrials, els elements técnics de les instal-lacions son
els propis dels edificis, com ara els accessos al terrat o coberta, els dipdsits de reserva d’aigua, la maquinaria de
refrigeracid, els acumuladors, els conductes de ventilacié o de fums, les claraboies, les antenes de radio i televisid,
aires condicionats, els estenedors de roba i els necessaris per a la produccié d’energia renovable.

b. No s’admeten els elements técnics de les instal-lacions a fagana a excepcié del que es determini en cada tipus
d’ordenacié.

c¢. En edificis per a usos industrials, els elements técnics de les instal-lacions son els propis dels edificis descrits per a la
zona residencial i, a més també aquelles instal-lacions o elements técnics necessaris per a la produccié o0 mesures per
a prevenir o millorar I'afectacié al medi ambient, com ara canonades, diposits 0 maquinaria de qualsevol mena.

d. El volum d’'aquests elements, que es troba en funci6 de les exigéncies técniques de cada edifici o instal-lacio, es
preveura en la composicié arquitectonica conjunta de tot I'edifici, en el moment de sol-licitar la llicéncia municipal
d’edificacio. Igualment es tindran en compte les mesures protectores necessaries per evitar molésties.

e. Tant en cobertes planes com inclinades les instal-lacions quedaran inscrites dins el pla de 45° d'inclinacié, tragat a
partir de la linia de cornisa de fagana exterior o de la linia horitzontal situada en el pla de fagana a nivell d’acabat de
coberta. S'exceptuen d’aquesta limitacié les instal-lacions de radiocomunicacié en el cas de que les condicions
técniques no ho permetin. Les determinacions per a I'ordenaci6 de cadascuna de les zones poden fer excepcions a
aquesta norma.

Cossos sortints del pla de facana

a. Els cossos sortints son els volums d'edificacid, habitables o ocupables, tancats, semitancats o oberts, que sobresurten
del pla de fagana, com ara miradors, tribunes, balcons, galeries, terrasses o similars. Son cossos sortints tancats els
miradors, tribunes i altres similars amb tots els costats amb tancaments construits o fixes. Son cossos sortints
semitancats aquells que tinguin tancat totalment amb tancaments fixes algun de llurs cantons laterals, com son les
galeries, porxos i similars. Sén cossos sortints oberts aquells que no son tancats ni semitancats, com son els balcons.
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b. La superficie dels cossos sortints tancats o semitancats computara als efectes d’edificabilitat, perd no la superficie
dels cossos sortints oberts. En el tipus d’edificacié aillada, tots els cossos sortints computen a efectes d’ocupacio i de
separacions a limit de parcel-la.

c. Pera cada tipus d’'ordenacio6 es regulen les dimensions i caracteristiques dels cossos sortints.

d. Els cossos sortints tancats hauran de ser formats predominantment per vidre i fusteria, a no ser que es justifiqui una
altra soluci¢ al projecte arquitectonic que respecti la lleugeresa del cos sortint.

3. Elements sortints del pla de facana

a. Els elements sortints son els elements constructius o ornamentals, no habitables ni ocupables, de caracter fix o
permanent, que sobresurten del pla de fagana, com ara socols, pilastres, rafecs, gargoles, marquesines, retols,
instal-lacions i similars.

b. Els retols, cartells, anuncis i altres elements similars es regularan segons ordenanga municipal.

4. Celoberts i patis de ventilacio

a. Els celoberts i els patis de ventilacio sén els espais no edificats situats a I'interior del volum d'una edificacié, destinats
a obtenir il-luminacié i ventilacié d’habitacions (els celoberts), o només ventilacid de cambres higiéniques o cuines (els
patis).

b. Els celoberts i els patis de ventilacié hauran de complir les condicions establertes al Decret sobre requisits minims
d’habitabilitat en els edificis d’habitatges que sigui d'aplicacio al seu moment.

La seva superficie computa als efectes d'ocupacioé i de sostre edificable, excepte quan sigui superior als 25 m2
c. Les extraccions de fums de cuines i calderes dels edificis estan obligats a preveure sistemes de ventilacié a coberta,
com ara xemeneies o similars, sempre i quan no disposin de ventilaci6 directa a I'exterior.
Article 64. Regulacié de les modificacions del terreny existent

1. Definicié de terreny teoric

S'entén per terreny tedric la superficie alabejada definida per les rasants dels carrers o limits que formen l'illa dins la que
esta inscrita la parcel-la i que millor s'adapti al terreny existent. A aquest efecte, en cas de paret vertical o mur en els limits
s'agafara la cota que correspondria en cas d'existir carrer.

2. Definicié de terreny existent

S'entén per terreny existent la topografia actual de la parcel-la (segons cartografia actualitzada).

3. Definicié de terreny modificat

S'entén per terreny modificat el que en resulta d’aplicar els diferents moviments de terres necessaris per habilitar la finca
pel seu Us final.

4. Modificacions del terreny existent

Les plataformes resultants del terreny modificat, no ocupades per I'edificacio, no es podran situar a més de 1,5 m per
sobre del terreny tedric o més de 2,20 m per sota, ni podran tenir una longitud inferior a 3 m 0 a dues vegades I'algada del
mur al que dona. A I'annex 1 d’aquesta normativa s'especifica la norma graficament, al qual s'indica i es regula que la part
davantera de la parcel-la haura de mantenir el nivell de la rasant del vial o espai public.

5. Amb aquesta finalitat, els projectes de construccid, reforma o ampliacié hauran d'acompanyar el planol topografic de la
parcel-la a escala 1/100, tant de 'estat original com del proposat, aixi com de I'estat de 'arbrat i la vegetacié. El planol
topografic anira complementat amb les seccions necessaries per facilitar la comprensio.

Article 65. Espais lliures de parcel-la

Espais lliures de parcel-la

a. La superficie no ocupada per l'edificacio principal, la part expressament assenyalada com a no edificable (indicada als
planols amb les sigles NE), i I'edificable només en planta soterrani, es considerara com a espai lliure privat de la
parcel-la.
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b. El projecte de construccié de I'edificacio principal haura de preveure el tractament de I'espai lliure, tant pel que fa als
nivells com als acabats, i s’haura de poder accedir a qualsevol punt de la parcel-la. En el cas de destinar-se a I'ls
d'aparcament es sistematitzara amb arbrat en una proporcié minima d'un cada 150 m? de superficie.

c. Lasuperficie pavimentada de I'espai lliure de parcel-la no podra superar, en zones residencials, el 50% de la superficie
d’aquest espai, i el 60 % en zones comercials i terciaries, a no ser que es reguli de forma diferent a la regulacio
zonal. La part no pavimentada es dotara d’arbrat autocton.

Article 66. Tanques

1. Mitgeria de tanca
S'entén que és mitgera la tanca construida en terreny confrontant als dos propietaris veins, de manera que la meitat esta
col-locada en terreny propi i 'altra meitat ocupa la propietat veina, resultant-li d'aplicaci6 la normativa civil vigent.

2. Tanques i divisories
Es distingeixen dos tipus de tanques de parcel-la:
2.1. Tanques a carrer i a espais lliures publics:
a. Son aquelles que delimiten I'espai public del privat.
b. L'algada es mesurara a partir de la rasant del carrer o espai public.

c. L'algada maxima de les tanques es regiran segons les condicions segients:

- En zones residencials: 1,80 m, essent la part opaca de 1,20 m. La resta sera calada, de material vegetal o reixa
calada, en almenys el 33% de la seva superficie. Si el carrer fa pendent, la tanca s'esglaonara de manera que
no superi en cap punt una algada de 2,50 m des de la rasant del carrer. (segons croquis annex 1)

- En zones industrials i terciaries: 2,00 m, essent la part opaca de 0,50 m. La resta sera calada, de material
vegetal o reixa calada.

2.2. Tanques a veins o termenals:
a. Son aquelles que separen dues parcel-les, i que tenen per objecte delimitar la propietat i preservar-ne la intimitat.

b. Sino es regula expressament a la zona urbanistica corresponent, les tanques a veins o termenals tindran una
algada maxima de 2,50 metres respecte del terreny modificat de la propia parcel-la. Si el terreny fa pendent, la
tanca s’esglaonara de manera que no superi en cap punt una algada de 2,50 metres. La part opaca tindra
1,50 mts. d'algada. La resta sera calada, de material vegetal o reixa calada.

c. Lestanques col-locades sobre els murs de contencio6 de terres, tant a carrer com a veins o termenals, hauran de
ser de material calat, amb una algada maxima de 1,20 m a carrer i 1,80 m a veins.

Article 67. Abocaments

1. Abocament d’aigiies residuals

Les aigies residuals s’hauran d’abocar a la xarxa de clavegueram, realitzant la connexié d’acord amb els requeriments
fixats per 'Ajuntament, i amb la condicié de reposar el paviment de la vorera i la calgada amb les mateixes caracteristiques
que l'existent, aixi com de tots aquells elements i serveis que es puguin veure afectats. Per a garantir aquesta correcta
reposicio s'establira una fianga segons ordenanga municipal.

2. Abocament d'aigiies de rec o pluja

En cap cas es permetra abocar aiglies sobre espais publics, vials i parcel-les confrontants. El propietari resta obligat a
construir una xarxa de drenatge interior a la seva parcel-la, amb la fi de recollir les aigiies de rec o pluja.

CAPITOL I - DEFINICIO | REGULACIO DELS PARAMETRES ESPECIFICS PEL TIPUS D'ORDENACIO SEGONS
ALINEACIO DE VIAL

Article 68. Alineacions
1. Alineacio de vial
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L'alineaci6 de vial és la linia que assenyala el limit entre el vial o domini public i la parcel-la privada. En aquest tipus
d’'ordenacié aquesta alineacio6 coincideix amb la linia de fagana, excepte en els casos en que es permet la reculada.

2. Linia de facana
La linia de fagana és la linia que defineix I'edificacié pertanyent a cada parcel‘la.

3. Fagana minima

Es la dimensio minima de linia de fagana pertanyent a una mateixa parcel-la, exigible per a unes correctes condicions de
I'edificacié quant a accessos, nombre d'habitatges, usos comercials, condicions higiéniques, etc. Quan la parcel-la dona
front a dos vials contigus, tot formant cantonada o xamfra, en principi, i excepte que es reguli expressament en la zona
urbanistica corresponent un dels seus fronts complira aquesta condicid. En cas de parcel-les passants, que donen a dos
carrers paral-lels o confrontants, ha de complir aquesta condicié a ambdds fronts de fagana.

4. Facana maxima

Es la dimensié maxima de linia de facana pertanyent a una mateixa parcel-la, exigible per a unes correctes condicions
compositives i paisatgistiques a determinades zones.

5. Amplada de vial
Es la distancia més curta entre dues alineacions oposades d’un vial per cada tram comprés entre dues cantonades o
xamfrans. Si les dues alineacions no sén paral-leles o representen irregularitats en cada tram de carrer, es prendra com
amplada de vial la minima amplada del tram considerat.

Article 69. Paret divisoria

1. S'entén per paret divisoria la paret lateral de partio entre dues edificacions, que s'eleva des dels fonaments fins a la
coberta.

2. Les parets divisories que quedin descobertes permanentment, per causa de diferents algades reguladores de les
edificacions, diferents profunditats edificables, reculades de I'edificacié o altres causes, s’hauran de tractar amb el mateix
material utilitzat en la fagana principal. Correspon 'obligacié a qui hagi provocat la situacio.

Article 70.  Limits de I’edificacié

1. Envoltant maxim

Es aquell format pels plans intersecats de la linia de fagana, la profunditat edificable, I'algada reguladora maxima, el
pendent maxim de la coberta i els limits de parcel-la laterals.

2. Profunditat edificable

a. Sentendra per profunditat edificable la linia de fagana que limita per la part posterior I'edificacié. La linia limit resultant
sera paral-lela a I'alineacio oficial del vial, llevat que es fixi graficament una alineacid diferent. La profunditat edificable
maxima es determina a cada zona.

b. La profunditat edificable es grafia en els planols d’ordenacié per mitja d’una linia discontinua paral-lela a la linia de
fagana.

c. Enlinia discontinua (galib condicionat) es marquen també aquelles profunditats que podran ser ocupades amb l'altura
corresponent, sempre que es regularitzin les finques i siguin incloses a una edificacié amb front a carrer. Fins que no
es produeixi aquesta regularitzacié la ocupacié d’aquesta profunditat només es podra fer en PB.

d. Les parts de parcel-la incloses dins de la profunditat edificable generada per una alineacié de vialitat a la qual la
parcel-la no dona front no seran edificables.

e. La profunditat edificable de cada parcel-la només podra ésser sobrepassada, per damunt de la planta baixa, amb
cossos sortints oberts i amb elements sortints, que tindran les mateixes limitacions que els que donen a carrer o espai
lliure, segons la regulacié de cada zona.

f. Es podra edificar 'espai interior d'illa, d’acord amb les regles de cada zona, sempre que els planols d’ordenacié no
indiquin que es tracta d'un espai no edificable (NE). En tot cas caldra respectar les condicions particulars establertes
per a cada qualificacio en I'espai interior d'illa.
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g. Enilles amb diferéncia de nivell entre les rasants dels carrers oposats, s'esglaonara I'edificacié a l'interior d'illa per
garantir les condicions d'il-luminacié natural i ventilacié de la planta baixa situada a cota inferior. La prolongacio de la
planta baixa i plantes soterranis no podran superar el pla de 45° a partir del punt de trobament entre I'algada maxima
de planta baixa de I'edificacié en cota inferior i el limit de parcel-la. En el cas que el limit de la parcel'la situada a cota
inferior superi el punt mig entre els galibs interiors de I'edificacié el pla de 45° se situara en el punt mig (veure annex 1
Normes).

3. Reculades de I'edificacid

No es permeten en cap cas les reculades d’edificacio respecte a les linies de fagana marcades als planols d’ordenacio.
Les faganes porticades hauran de comprendre illes, places o trams de vial sencers, s'elaboraran com a projectes
arquitectonics unitaris, la reculada respecte a la linia de fagana en planta baixa, sera de com a minim 3 metres, i I'algada
[liure minima en les porxades sera de 3,60 metres.

4. Alcada requladora maxima (ARM)

a. Enelcas dedificacions entre mitgeres i amb fagana a un sol carrer, I'algada es mesurara verticalment en el pla exterior
de la fagana, fins a la interseccié amb el pla horitzontal que conté la linia d'inici de la coberta, 0 amb el pla superior
dels elements resistents, en el cas de terrat o coberta plana.

b. En el cas de fagana continua a dos carrers, es tindra en compte per mesurar l'algada el tram de fagana de major
dimensid i, en qualsevol cas, no es permetran esglaons superiors a 1 metre amb les edificacions veines si aquestes
son edificades d’acord amb aquest Pla.

c. En cas de parcel-les amb faganes oposades a dos carrers, I'algada s'amidara respecte a cadascun dels carrers seguint
les indicacions de I'apartat a.

d. Enelcas que per raons de pendent del carrer s’hagi d’esglaonar la planta baixa, es mesurara per cadascun dels trams
en relacio als diferents nivells de referéncia de la planta baixa.

5. Nivell de referéncia de la planta baixa

a. El nivell de referéncia de la planta baixa es situara 0,60 per sobre o per sota de la rasant del carrer al punt mig de la
facana. Cas que s'utilitzi la planta baixa com a habitatge, es pot autoritzar que el paviment d’aquesta es situi a 1,20
per sobre la rasant del vial, sense que aixo suposi que la planta situada per sota pugui ser utilitzada per a altres usos
autoritzats en les plantes soterrani.

b. Siel carrer fa pendent i la diferéncia de nivell és més gran de 0,60 metres, la planta baixa s'esglaonara de manera que
en cap punt superi els 0,60 metres respecte a la rasant del carrer, sempre i quant la mesura en planta dels trams
esglaonats no sigui inferior a la fagana minima.

6. Nombre maxim de plantes

El nombre maxim de plantes s'indica especificament en la regulacié zonal i als planols d’ordenacio.
7. Planta soterrani

a. Podra ocupar la totalitat de la parcel-la, excepte si I'espai més enlla de la profunditat edificable s'indica com a no
edificable (NE), en el que Unicament s’admeten les rampes d’accés a soterrani, als planols d’ordenacié.

b. A les parcelles amb pendent s’hauran de seguir les adaptacions a la topografia indicades per a tots els tipus
d’ordenacid
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8. Cossos i elements sortints del pla de facana (anterior i posterior)

a. Sialaregulacié de cada zona no s’estableixen parametres diferents, les condicions dels cossos sortints seran:

- Enles zones a qué correspon al tipus d'ordenacio alineada a vial, excepte a les del nucli antic que tenen normativa
especifica per consideracions especials, regeixen les prescripcions seglients: la volada maxima, mesurada
normalment en qualsevol punt del pla de fagana, no pot excedir la desena part de I'amplada del vial. Si per aplicacid
d'aquesta regla resulta una volada superior a 1,50 m, cal aplicar aquesta mesura com a volada maxima. Si I'edificacié
afronta amb vies o trams de vies de diferents amplades, per a cada un dels cossos sortints cal aplicar la regla
d'amplada corresponent a la via o tram de via on recau, amb el limit maxim d'1,50 m.

La volada maxima dels cossos sortints oberts, en I'espai lliure interior d'illa no pot excedir una vintena part del
diametre de la circumferéncia inscriptible en I'espai lliure interior de l'illa, amb una volada maxima, en tot cas, d'1,00
m. En I'espai lliure interior d'illa, no s’hi permeten cossos sortints tancats o semitancats que sobrepassin la profunditat
edificable.

Els cossos sortints oberts poden ocupar, en la seva totalitat, la longitud de fagana. Els cossos sortints tancats i

semitancats:

= En carrers de més de 15 m d'amplada, no poden ocupar més d'un terg de la longitud esmentada. Quan la volada
dels cossos tancats o semitancats no és superior a 45 cm poden ocupar més d'un terg de la longitud de la fagana,
sempre que no sobrepassi la superficie que li correspondria, en cas de maxima volada.

= En carrers de més de 10 m d'amplada i fins a 15 m els cossos sortints no podran volar més de 45 cm del pla de
fagana, i poden ocupar la longitud de fagana definida en I'apartat anterior.

= En carrers de 10 m o menys d'amplada, queden prohibits els cossos sortints tancats i semitancats.

En tots els casos, els cossos sortints estan limitats, en la seva distancia, a la mitgera, mitjangant el pla limit lateral

de volada, que se situa a 1 metre de la mitgera.

Els cossos sortints que volin sobre espais publics de lliure accés com carrers, places, aparcaments, etc. mantenen

sobre els punts de la rasant on s'ha de mesurar l'algada maxima de I'edificaci6 una algada lliure minima de 3,60 m.

b. Sialaregulacié de cada zona no s’estableixen parametres diferents, els elements sortints, com rafecs o altres elements
ornamentals, no podran sobresortir més de 0,50 metres respecte a I'envoltant maxim, excepte a una algada inferior a
2,50 m, que només podran sobresortir 0,05 m.

CAPITOL IV - DEFINICIO | REGULACIO DELS PARAMETRES ESPECIFICS DE L’ORDENACIO DE L’EDIFICACIO
AILLADA

Article 71.  Limits de I’edificacio
1. Envoltant maxim

Sera aquell definit per 'ocupacio maxima, el nivell de la planta baixa, I'algada reguladora i el pendent maxim de la coberta.
Les solucions arquitectoniques de cada parcel-la s’hauran de desenvolupar dins d'aquesta envoltant.

2. Distribucio del sostre edificable en la parcel‘la

a. Ladistribucié es determinara mitjangant 'assignacié a cada parcel-la de sol privat edificable, de la intensitat d’edificacid
corresponent i del nombre maxim d’habitatges en el cas d'Us residencial d’habitatge.
b. Els parametres especifics destinats a aquesta finalitat son:
= Coeficient d'edificabilitat net (C.E.N.)
= Forma, fagana i grandaria minima de la parcel-la.
= |’ocupacié maxima de parcel-la.
= Separacions a limits de parcel-la
= Nombre de plantes
= Algada reguladora maxima.
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3. Ocupacié maxima de parcel-la

Es la superficie maxima que poden ocupar, en planta, les edificacions principal i auxiliar admeses en una parcel-la.

S'amidara per la projeccié ortogonal sobre un pla horitzontal de tot el galib de I'edificacio, inclosos els cossos sortints i la

planta soterrani. A les zones residencials les plantes soterrani resultants dels desmunts, anivellacions, o excavacions

podran ultrapassar I'ocupacié maxima de parcel-la sense superar el trenta per cent (30%) de I'espai lliure per a usos

privats, excepte que en la regulacié de les zones s'indiqui una ocupacio superior.

4. Separacions a limits de parcel‘la

En cada zona d'edificacio aillada es fixen separacions per determinar la distancia minima en qué poden situar-se les

edificacions principal i auxiliar i, en general, tota construccié o instal-lacié.

a. Es distingeixen les separacions a espai public i a veins o termenals.

b. El comput de la distancia es calcula des del cos més sortint de I'edificacio fins on acaba la propietat de la parcel-la, ja
sigui a carrer o a la finca veina.

c. Unicament es permet la construccio d’aparcaments soterrats i adossats a la linia oficial de carrer, segons condicions
especifiques de cada zona.

d. Les rampes d'accés al soterrani es podran situar arrambades als termenals de les finques veines.

5. Alcada requladora maxima (ARM)

a. L’alcada reguladora maxima es mesura a partir del nivell de referéncia de la planta baixa.
b. Per a cada zona s’estableix I'alcada reguladora maxima a partir del nombre de plantes.

6. Alcada minima entre forjats

En cas d'unihabitatge la planta baixa tindra una algada lliure minima de 2,70 m. La resta de plantes segons condicions
generals

7. Nivell de referéncia de la planta baixa

a. Elnivell de referéncia de la planta baixa vindra definit per la disposicio del terreny natural, de manera que, en cap cas
el nivell de la planta baixa estigui per sobre ni per sota d'un metre del terreny exterior definitiu. S’exceptua el tram de
les rampes d'accés a soterrani.

b. En aquells casos en qué, per raons del pendent del terreny l'edificacio es desenvolupi esglaonadament, els volums
d'edificacié que siguin construits sobre cada una de les plantes, o parts de planta que tinguin la consideracio de planta
baixa, el nivell de referéncia de la planta baixa sera 1,5 m per sobre o per sota del terreny modificat (veure annex 1).
Es prendra com a punt de referencia el centre de gravetat de la planta baixa o part de la planta baixa.

8. Nombre maxim de plantes

El nombre maxim de plantes s'indica especificament en la regulacié zonal.

9. Cossos i elements sortints

a. S'admeten tot tipus de cossos sortints sempre i quan quedin integrats i no sobresurtin de I'envoltant maxim. Per tant
queden limitats per I'ocupacié maxima i les distancies minimes a carrer i a termenals.

b. Sisén cossos tancats o semitancats, computaran als efectes del calcul del sostre edificable.

c. Els elements sortints, com rafecs o altres elements ornamentals, no podran sobresortir més de 0,45 metres respecte
a I'envoltant maxim.

Article 72. Disminuci6 de I’edificacio per la topografia

1. Les parcel-les en sol urba destinades a unihabitatge que tinguin un pendent del terreny superior al 30%, veuran variats el
percentatge d’ocupacid i I'index d'edificabilitat permesos segons els segiients coeficients reductors:

= Del 30% al 50%: es disminuiran en 1/3
= Del 50% al 100%: es disminuiran en 1/2
= Més del 100%: es prohibeix I'edificacio.

2. Aquests coeficients reductors s'aplicaran d’acord amb la definicié de terreny teodric que és continguda en les presents
normes.

42

ISSN 1988-298X https://www.gencat.cat/dogc DL B 38014-2007



45/145

Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 8982 - 18.8.2023

CVE-DOGC-A-23222012-2023

CAPITOL V - DEFINICIO | REGULACIO DELS PARAMETRES ESPECIFICS DEL TIPUS D’ORDENACIO PER DEFINICIO

VOLUMETRICA

Article 73. Parametres

Parametres per a la distribucié de |'edificabilitat

a. La distribucié de I'edificabilitat es determinara mitjangant I'assignacié a cada parcel-la de sol privat edificable, de la
intensitat d’edificacio corresponent i del nombre maxim d’habitatges en el cas d’Us principal habitatge.

b. Els parametres especifics destinats a aquesta finalitat son:
= Coeficient d'edificabilitat net (C.E.N.)

= Forma, fagana i grandaria minima de la parcel-la.

= |’ocupacio maxima de parcel-la, que es mesurara per la projecci6 ortogonal sobre un pla horitzontal de tot el volum de
I'edificacio, inclosos els cossos sortints.

= Nombre de plantes i algada maxima.

= Definici6 grafica del galib maxim, indicat als planols.

En cas de divergéncia de I'edificabilitat entre I'aplicaci6 del coeficient d'edificabilitat neta i I'edificabilitat resultant de
I'aplicaci6 dels galibs i el nombre de plantes grafiat als planols, prevaldra el criteri de la menor edificabilitat.

Article 74. Algada i plantes

1. Alcada reguladora maxima (ARM)

a. L'algada reguladora maxima es mesura a partir del nivell de referéncia de la planta baixa.

b. Per damunt de I'algada maxima només es permetra, en zones residencials i altres usos:

La coberta definitiva de I'edifici, de pendent maxim, igual o inferior al trenta per cent (30%) i 'arrencada de la qual
es situi sobre una linia horitzontal que sigui paral-lela a dos 0 més paraments exteriors de les faganes situades a
algada no superior a la maxima, en metres, i el vol de la qual no superi el maxim admés pels rafecs.

Les cambres d'aire i elements de cobertura en els casos de terrat o coberta plana, amb algada total de seixanta
centimetres (60 cm).

Les baranes dins d'una algada maxima d'un metrei 10 cm (1,10 m).
Els elements tecnics de I'edificacid i les instal-lacions, especialment les destinades a energies renovables.

2. Nivell de referéncia de la planta baixa

Atés que la situacid relativa en parcel-la és variable:

a. Se seguiran les determinacions indicades per al tipus d’ordenaci6 segons alineacié a vial en els casos que estiguin
alineades a vial.

b. Se seguiran les determinacions indicades per al tipus d'ordenacié segons edificacio aillada en els casos que estiguin
aillades en parcel-la.

3. Cossos i elements sortints del pla de facana

a. Sialaregulacié de cada zona no s'estableixen parametres diferents, les condicions dels cossos sortints seran:

S’admeten tot tipus de cossos sortints.
Vol maxim: 1 m

Longitud maxima: 50% de la longitud de fagana. En cas de parcel-les amb més d'una fagana, el 50% s’aplicara
individualment a cada fagana

Algada lliure minima respecte el carrer: 3,60 m.

b. Sialaregulacié de cada zona no s'estableixen parametres diferents, els elements sortints, com rafecs o altres elements
ornamentals, no podran sobresortir més de 0,50 metres respecte a I'envoltant maxim.

43

ISSN 1988-298X

https://www.gencat.cat/dogc DL B 38014-2007



46/145 Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 8982 - 18.8.2023

CVE-DOGC-A-23222012-2023

TiTOL CINQUE - REGULACIO DELS USOS | ACTIVITATS

CAPITOL I - DEFINICIO | CLASSIFICACIO DELS USOS

Article 75.  Classificacié dels usos

A efectes d'aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal i dels documents que el desenvolupin posteriorment, s'estableixen
els seglients criteris de classificacio d'usos:

1. Segons la seva funcié urbanistica. EI POUM, atenent a la diferent funcié urbanistica, classifica els usos com a:

= Generals.
= Especifics.

2. Segons la idoneitat en relacié amb I'ordenacié, el POUM, classifica els usos com a:

= Principals: us per al qual ha estat definida una determinada qualificacié

= Compatibles: usos que son adequats per conviure amb els usos principals de la qualificacio
= Condicionats: usos que es poden implantar sempre que es compleixin certes condicions

L]

Incompatibles: usos no compatibles amb determinada qualificacié

Article 76.  Classificacié segons la funcié urbanistica: usos generals

Els usos generals son aquells que el Pla estableix genéricament pels sectors, entesos com ambit de planejament, per les
zones i pels sistemes en el sol urba, sol urbanitzable i sl no urbanitzable. Son els segiients:

1. Residencial d’habitatge: Es aquell referit a l'allotiament perllongat de les persones en edificis compatibles per aquesta
funcié, anomenats habitatges. Inclou els usos especifics (definits en l'article que segueix a continuacié) segiients:
unihabitatge (un habitatge), bihabitatge (dos habitatges), plurihabitatge i habitatge rural.

Quan el planejament general o el derivat assigna I'Us de I'habitatge, associat al domicili, aquest és I'Us prioritari respecte
de laresta d'usos residencials admesos. El manteniment d’aquests usos prioritaris, resulten usos urbanistics incompatibles
amb les situacions o usos anomals de I'habitatge descrits a la normativa sectorial del dret a I'habitatge aplicable a
Catalunya (la Llei 18/2007)

2. Terciari: Compren les activitats de tipus comercial i de servei. Inclou els usos especifics (definits en I'article que segueix a
continuacid), segiients: residencial col-lectiu, hoteler, hotel apartament, comercial, oficines i serveis, i recreatius.

3. Industrial: Comprén les activitats de tipus industrial i de magatzem. Inclou els usos especifics (definits en l'article que
segueix a continuacid), seglients: magatzem, logistic i industrial.

4. Agropecuari: Compren les activitats que son propies del medi rural destinades a I'explotacio del camp, el bestiar o els
boscos, incloses les petites activitats de caracter familiar o artesanal derivades del mateix. Inclou els usos especifics
(definits en l'article que segueix a continuacio), segiients: agricola, ramader i forestal.

5. Comunicacions: Comprén aquells usos destinats al transport de les persones i mercaderies en les seves diferents
modalitats: viari, ferroviari i aeri.

6. Equipaments i serveis técnics: Comprén els usos o activitats al servei directe dels ciutadans, definits en l'article que segueix
a continuacié: educatiu, sanitari-assistencial, hospitalari, cultural i social, esportiu, religios, serveis tecnics i mediambiental.

7. Espais lliures: Comprén aquelles activitats destinades a I'esbarjo, esplai o repos dels ciutadans a l'aire lliure, en espais no
edificats.
Article 77.  Classificacio segons la funcié urbanistica: usos especifics

Els usos especifics son aquells que el Pla estableix especificament per a les zones i sistemes en queé es qualifica el sol urba,
urbanitzable i no urbanitzable:

1. Us d'habitatge: Es el que correspon a aquells edificis destinats a habitatge o residéncia familiar. S'estableixen les
categories seguents:

1.1. Unihabitatge: es refereix als allotjaments destinats a acollir una llar o familia. L'unihabitatge tindra lloc dins d'un edifici
aillat o integrat a la trama urbana, que disposa d'un accés independent i exclusiu amb I'exterior.

1.2. Bihabitatge: es refereix a un edifici que inclou dos habitatges amb accés independent a través d’'una zona comuna.
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1.3. Plurihabitatge: es refereix a un edifici que inclou més de dos habitatges. El plurihabitatge no comprén els hotels
apartaments ni cap Us subsumible en ['Gs hoteler.

1.4. Habitatge rural: es refereix a un habitatge familiar, associat a les activitats permeses al sol no urbanitzable en el qual
esta ubicat.

1.5. Es contempla I'activitat d’habitatge d’Us turistic i el de llar compartida com a usos permesos a totes les zones d’Us
principal habitatge, en els termes regulats a la normativa sectorial aplicable (Decret 75/2020, de 4 d’agost, de turisme
de Catalunya, o norma que el substitueixi).

2. Us residencial col-lectiu: Comprén els allotiaments col-lectius destinats a residéncia perllongada d'una pluralitat o
comunitat de persones en establiments, que inclouen els albergs de joventut, les residéncies d'estudiants i de gent gran,
I'is de plurihabitatge tutelat format per habitatges amb estances d’s comu i serveis d'assisteéncia quotidiana als residents,
les residéncies per comunitats religioses,-i d’altres modalitats d'allotjiament col-lectiu o en régim cooperatiu.

3. Us d'allotiament turistic: L'article 38.1 de la Llei 13/2002, de 21 de juny, de turisme de Catalunya, defineix els establiments
d'allotjament turistic com els que, d'una manera habitual i amb caracter professional, ofereixen als usuaris turistics,
mitjangant preu, allotjament temporal que no constitueixi un canvi de residéncia per a la persona allotjada.

La Llei 13/2002 i el Decret 75/2020, o la legislacio d’aplicacié que la substitueixi, regulen les diferents modalitats:

3.1 Us d'establiment hoteler: Comprén els establiments que presten el servei d'allotjament temporal als usuaris turistics
en unitats d'allotiament, com a establiment Unic o com a unitat empresarial d'explotacié, amb els serveis turistics
corresponents. Es classifiquen en dos grups: grup d’hotels (hotels i hotels apartament) i grup d’hostals o pensions.

3.2. Us destabliments d’apartaments turistics: Comprén els establiments que presten servei d'allotjiament temporal en
edificis o conjunts continus constituits en la seva totalitat per apartaments o estudis, com a establiments Unics o com
a unitats empresarials d'explotacio, amb els serveis turistics corresponents.

3.3. Us d'establiment de turisme rural: Comprén els establiments que presten servei d'allotiament temporal en habitatges
rurals, en regim d'habitacions o de cessié de I'habitatge sencer, segons les modalitats i els requisits definits per la
legislacio.

Aquests establiments estan situats en el medi rural, integrats en edificacions preexistents; respecten la tipologia
arquitectonica de la zona i compleixen l'exigéncia de tranquil-litat i integracié en el paisatge en els termes i les
condicions del present POUM. No poden ser considerats establiments de turisme rural, en cap cas, els ubicats en
pisos considerats com a habitatges independents en un edifici de diverses plantes en régim de propietat horitzontal.

3.4. Us de camping: S6n establiments que presten servei d'allotjament temporal en espais d’us public degudament
delimitats, destinats a la convivéncia agrupada de persones a l'aire lliure, mitjangant tendes de campanya, caravanes,
autocaravanes i altres albergs mobils o mitjangant bungalous, segons les modalitats que siguin establertes per
reglament. També inclou les arees d’acollida d’autocaravanes i les destinades a I'aparcament de caravanes i
autocaravanes.

4. Us comercial: Comprén els locals oberts al public, destinats a la venda l'engros o al detall o prestacions de serveis, que
s’hauran d'ajustar a la legislacié sectorial aplicable, incloent botigues, galeries comercials, centres comercials, efc.
L'activitat de magatzematge relacionada amb activitat comercial es considerara com a comercial llevat que la carrega de
foc total, ponderada i corregida sigui superior o igual a 3.000.000 mega-julis (MJ), cas en el qual es considerara Us
industrial. Atenent a les dimensions i grandaria de la superficie comercial, el Pla estableix la seglient classificacié
que, en qualsevol cas, s'ha d'adaptar a la legislacié sectorial aplicable:

4.1, Comerg petit (PEC): sén aquells establiments individuals o col-lectius, destinats a la venda o prestacio de
serveis, amb una superficie de venda inferior als 800 m2.

4.2. Comerg mitia (MEC): sén aquells establiments individuals o col-lectius, destinats a la venda o prestacio de serveis,
amb una superficie de venda igual o superior als 800 m?i inferiors als 1.300 m2

4.3. Comerg gran (GEC): son aquells establiments individuals o col-lectius, destinats a la venda o prestacié de serveis,
mb una superficie de venda igual o superior als 1.300 m?i inferior a 2.500 mZ,

4.4, Comerg gran territorial (GECT): so6n aquells establiments individuals o col-lectius, destinats a la venda o prestacio de
serveis, amb una superficie de venda igual o superior a 2.500 m2,

4.5. Establiments comercial singulars (ECS): son establiments comercials singulars els establiments de venda a I'engros
i els dedicats, essencialment, a la venda d'automoci6 i carburants, d'embarcacions i altres vehicles, de maquinaria,
de materials per a la construccio i articles de sanejament, de pirotecnia i els centres de jardineria i els vivers. Es
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classifiquen en petits establiments comercials (PEC), mitjans establiments comercials (MEC), grans
establiments comercials (GEC) i grans establiments comercials territorials (GECT), d'acord amb els trams
de superficie indicats anteriorment.

4.6. Criteris de localitzaci6 i ordenacio:

Els petits establiments comercials (PEC) no singulars es poden implantar en sol urba i urbanitzable on I'Us residencial sigui
dominant, sempre que no configurin un GEC col-lectiu o0 un GECT (article 9.2 del Decret Llei 1/2009).

Els mitjans, grans i grans establiments comercials territorials (MEC, GEC i GECT) no singulars es poden implantar dins
del perimetre de la trama urbana consolidada (TUC) o de la concentracié comercial “Figueres. Vilatenim” (article 9.3 i 9.4
del Decret Llei 1/2009).

Els establiment comercials singulars (ECS) que es detallen en I'article 6.1.b del Decret Llei 1/2009, els quals també es
classifiquen en PEC, MEC, GEC i GECT i es poden implantar en tots els ambits on el planejament urbanistic vigent admeti
I'ts comercial (article 9.5 del Decret Llei 1/2009).

En relaci6 al régim d'intervencié administrativa en la materialitzacio de I'is comercial, si s'escau, caldra tenir en compte
els articles 17 i 19 del Decret Llei 1/2009 o normativa que els substitueixi.

5. Us d'oficines i serveis: Comprén totes aquelles activitats administratives i burocratiques de caracter public o privat
(amb o sense atenci6 de public), institucions financeres o bancaries, companyies d'assegurances, companyes de turisme,
gestories administratives, serveis als particulars i a les empreses, oficines vinculades al comerg i a la industria, locals
oberts al public per la prestacions de serveis personals com perruqueries, centres d'estética, pircing o activitats
assimilables per persones i mascotes, i els despatxos professionals o similars.

6. Us industrial:

6.1 Tenen la consideraci6 d'industries les segiients activitats:

a. Les activitats i instal-lacions dirigides a I'obtencio, reparacio, manteniment, transformacio o reutilitzacié de
productes industrials, I'envasat i embalatge, aixi com I'aprofitament, recuperacié i eliminacié de residus o
subproductes, qualsevol que sigui la naturalesa dels recursos i processos técnics emprats i totes aquelles
activitats disposades per la normativa sectorial aplicable.

b. Les estacions de servei.

c. Els tallers de reparacié i els estacionaments de vehicles destinats al transport col-lectiu de persones i al transport
de mercaderies.

d. Els tallers de reparacio de vehicles.

e. Els serveis i instal-lacions auxiliars o complementaris de les activitats compreses en els punts anteriors.
S'inclouen, a més, els emmagatzematges de qualsevol tipus d’establiment quan la seva carrega de foc total,
ponderada i corregida, sigui superior o igual a 3.000.000 mega-julis (MJ). En cas que la carrega de foc no arribi
a aquest valor es classificara com a integrant de I'Us al qual serveix el magatzem.

6.2 Les indUstries es classifiquen en funcié de I'impacte ambiental i sobre la seguretat i la salut de les persones, en
atenci6 als parametres seguents:

Emissio d’escalfors

Emissi¢ d’'aerosols

Emissi6 d'olors

Emissié de substancies contaminants a I'atmosfera

Emissio de radiacions electromagnétiques ionitzants i no ionitzants

= Generacié d'aiglies residuals no sanitaries

= (Generacié, emmagatzematge o manipulacié de residus no considerats municipals, segons la classificacio del
Cataleg europeu de residus

= (Generaci6, emmagatzematge o manipulacié de productes considerats perillosos per la normativa sectorial
reguladora

= Emmagatzematge o manipulacié de productes que puguin suposar un risc sanitari-carrega de foc ponderada i
corregida

= Transit de vehicles que I'activitat genera, en la mesura de qué puguin provocar molésties per sorolls, vibracions,

fums o olors, o problemes en el transit de vehicles de la zona on s'ubica.

6.3 En funcié que en una indUstria es donin, de forma significativa, un o diversos dels parametres que s’han descrit en
I'apartat anterior, aquesta es classificara en una de les categories segtients:
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a. Induastria de baix impacte. Es classifiquen en aquest apartat les activitats industrials que, per rad del seu procés
productiu, les caracteristiques de les matéries manipulades ilo emmagatzemades, o del seu volum, no tenen
incidéncia ambiental significativa, més que aquella que provoquen:

= Els elements de ventilacio, calefaccio i climatitzacio no relacionats amb el procés productiu, pel que fa a
I'emissio:
- De soroll i vibracions
- D'escalfors
- D'aerosols
- De vapor d'aigua, fums, compostos de sofre, de nitrogen i de carboni a 'atmosfera

= El procés productiu o el funcionament de la maquinaria de I'activitat pel que fa I'emissi6 de sorolls, vibracions
i escalfors.

En general, s'inclouen en aquest apartat les activitats recollides en I'annex Il de la Llei 20/2009, de prevenci6 i
control ambiental que s'ajusten a aquests requisits.

Aquestes activitats s6n compatibles amb I'Gis d’habitatge sempre que pugui neutralitzar 'impacte ambiental i sobre
la seguretat i salut de les persones mitjangant I'adopci6 de mesures correctores.

b. Industria d’'impacte mitja. Es classifiquen en aquest apartat les activitats industrials que, per rad del seu procés
productiu, les caracteristiques de les matéries manipulades i/o emmagatzemades, o del seu volum poden tenir
incidencia ambiental pel que fa a I'emissio:

- De soroll i vibracions

- D'escalfors

- D'olors

- D'aerosols

- De vapor daigua, fums, compostos de sofre, de nitrogen i de carboni a I'atmosfera, provocats
exclusivament per la instal-lacié de combusti6é de productes fossils derivats del petroli (benzina, gasoil,
fueloil...)

- Generacio d'aiglies residuals no sanitaries que requereixen tractament de depuracio previ a I'abocament
al clavegueram.

- Generaci6, emmagatzematge o manipulacio, en petites quantitats, de residus.

S'inclouen en aquest apartat les activitats industrials recollides en els annexos Il i Il de la Llei 20/2009, de
prevencié i control ambiental que s’ajusten a aquests requisits.

Aquestes activitats sén compatibles amb I'is d’habitatge, sempre que se’n pugui neutralitzar I'impacte ambiental
i sobre la seguretat i salut de les persones mitjangant I'adopcio de mesures correctores.

c. Indistria d’alt impacte. Es classifiquen en aquest apartat les activitats industrials que, per raé del procés
productiu, les caracteristiques de les matéries manipulades i/o emmagatzemades, o del seu volum, tenen, d’acord
amb els parametres definits en I'apartat segon, una incidéncia ambiental superior a la definida per la indUstria
d'impacte mitja.

S'inclouen en aquest apartat les activitats industrials recollides en els annexos lI, Il'i | de la Llei 20/2009, de
prevencio i control ambiental que s’ajusten a aquests requisits.

Aquestes activitats son incompatibles amb I'ls d’habitatge, perd s'admeten en contiglitat amb altres industries,
amb les limitacions que estableixi la normativa sectorial, i sempre que s'adoptin les mesures correctores que
correspongui.

d. Industria de molt alt impacte. Es classifiquen en aquest apartat les activitats industrials que, per ra¢ del procés
productiu, les caracteristiques de les matéries manipulades i/o emmagatzemades, o del seu volum, tenen, d’acord
amb els parametres definits en I'apartat segon, una incidéncia ambiental superior a la definida per la indUstria
d’alt impacte, fins al punt de fer-ne incompatible la implantacié en edificis adossats als que contenen altres
activitats industrials, tot i I'adopci6é de mesures correctores.

S'inclouen en aquest apartat les activitats industrials recollides en els annexos Ili1 de la Llei 20/2009, de prevencio
i control ambiental que s’ajusten a aquests requisits.

6.4. Situacions transitories: Es consideraran com a Us disconforme les activitats d'impacte superior a la maxima admesa
a la zona on s'emplacen. Per a aquestes activitats només s'admetran canvis de millora sempre que no s'incrementi
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la carrega contaminant de I'activitat autoritzada en qualsevol vector ambiental per separat i en conjunt. En aquest
sentit, en cas de canvi d'activitat en un edifici en Us disconforme, la nova activitat haura de tenir nivells de potencial
afectacio al medi ambient o a les persones, inferior a I'activitat cessant. Totes les industries existents que d'acord
amb aquesta Normativa siguin de molt alt impacte, es consideren en Us disconforme; en conseqiiéncia no s'admet la
implantaci6 de cap nova activitat d'aquesta categoria a cap zona.

6.5. Pel control dels efectes de I'is industrial s’aplicara la legislacié vigent reguladora en matéria d’activitats classificades
i d'intervencié ambiental i les diverses ordenances municipals i normativa sectorial que li siguin d’aplicacid.

7. Us logistic i de magatzem: Comprén els locals destinats a dipdsit de mercaderies, aixi com les activitats logistiques que
comporten I' emmagatzematge, conservacio, transport i distribucio de productes des el punt de compra fins al punt de
consum al detall o majorista, d’ instal-ladors, fabricants o d'altres distribuidors, sense servei de venda directa al public.

Els magatzems situats al nucli urba hauran de preveure l'espai necessari per permetre la correcta accessibilitat dels
vehicles de transport i per possibilitar les maniobres de carrega i descarrega sense interferir el transit. A aquest efecte,
disposaran d’espai suficient per efectuar les operacions de carrega i descarrega, amb els vehicles totalment dins del local
0 parcel-la on s'ubiqui I'activitat.

Els magatzems, es classifiquen en general, a efectes d'admissibilitat a la zona, com de categoria industrial de baix
impacte, llevat que per les seves molésties o caracteristiques especials s’hagin de considerar de categoria superior. En
cas de risc intrinsec d'incendis alt segons el Reglament de seguretat contra incendis en els edificis industrials (RSCIEI),
es classificaran de categoria industrial d’impacte mitja a efectes de la seva admissibilitat a la zona.

8. Us sanitari-assistencial: Comprén les activitats relacionades amb el tractament de malalts, tal com consultoris,
dispensaris, cliniques de dia. També s'inclouen aquells establiments que prestin una funcié social a la comunitat,
casals, menjadors, centres d'orientacio i diagnostic, centres d'atencid especialitzada per a disminuits, centre de dia per a
gent gran, centres de reinsercio social, residéncies especialitzades i centres d'assisténcia sanitaria i veterinaria.

9. Us hospitalari; Comprén les activitats relacionades amb el tractament i allotiament de malalts. Inclou les cliniques i els
hospitals.

10. Us educatiu: L'Us educatiu comprén I'ensenyament reglat (preescolar, nivells primaris i secundaris, batxillerat i universitari)
i 'ensenyament no reglat en totes les modalitats (escola bressol, idiomes, informatica, arts plastiques, conduccié o similars)
que s'imparteixen en escoles publiques o privades, centres docents homologats.

11. Us cultural i social: Correspon a les activitats de tipus cultural, desenvolupades en sales d'art, museus, biblioteques, sales
de conferencies, arxius, centres culturals, associacions, teatres, cinemes, auditoris i els espectacles publics previstos a
I'apartat Il de I'Annex | del Decret 112/2010, o normativa sectorial aplicable en la matéria. També s'inclouen les arees amb
jaciments arqueologics i paleontologics.

12. Us administratiu. Comprén els centres o edificis destinats a 'administracio publica i al proveiment i abastament.

13. Us recreatiu de restauracio: Comprén els locals i establiments del sector de la restauracié com sén restaurants, bars,
cafeteries, gelateries, granges, parcs infantils, botigues amb degustacié, sal6 de banquets i en general els previstos a
I'apartat IV.a) de I'Annex | del Decret 112/2010, o normativa sectorial aplicable en la matéria. S'admet la musica ambient
sempre que els reproductors, instruments o televisors no superin els 75 dB(A), i 'ambient del local no superi els 84 dB(A).

14. Us recreatiu activitats musicals; Comprén els locals que disposen d’ambientacié musical, amb la possibilitat d’oferir misica
en directe, de realitzar espectacles publics musicals, de ballar o no, i de disposar d’un servei complementari de menjar i
beguda. Es limita 'activitat a un nivell d'immissié maxim de 100 dB (A). S’inclouen en aquest Us els bars musicals, pubs,
sales de festes, cafés musicals, retransmissions esportives per televisio pel public i en general els previstos a I'apartat Il
de I'Annex | del Decret 112/2010, o normativa sectorial aplicable.

15. Us recreatiu del joc: Compreén les activitats recreatives relacionades amb el joc i I'atzar, tal com salons esportius, bingos i
similars, definides a la normativa de joc i recollides al cataleg de jocs i apostes autoritzats a Catalunya.

16. Us esportiu: Comprén les activitats de prestacié de serveis dedicat a la practica, I'aprenentatge i el desenvolupament
d’activitats esportives en instal-lacions cobertes 0 no, com poden ser camps de futbol, poliesportius, gimnas i escoles de
dansa, piscines i similars. També inclou la hipica en sol no urbanitzable.

17.Us religios: Comprén les activitats dels diferents cultes religiosos o directament lligades als temples i esglésies.

18. Us de mobilitat: Comprén aquells usos destinats a la mobilitat de persones i mercaderies en les diferents modalitats: viaria,
ferroviaria i aéria.
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19.Us d'aparcament: Es el destinata la parada i guardia de vehicles automobils. El Pla estableix una regulacié especifica per
aquest tipus d'Us.

20.Us extractiu: Comprén aquelles activitats que aprofiten i manipulen elements minerals que extreuen del subsol,
relacionades amb la mineria.

21.Us agricola: Inclou totes les activitats relacionades amb el cultiu de la terra i les petites activitats de caracter familiar i
artesanal d'elaboracié de productes derivats de I'explotacié agraria.

22.Us ramader: Comprén les activitats relacionades amb la cria, engreix, guardia, custodia i ensinistrament de bestiar, aixi
com les petites activitats de caracter familiar i artesanal d'elaboracié de productes derivats de I'explotacié ramadera.

23. Us forestal: Comprén les activitats relacionades amb la conservacio, restauracio, repoblacio i explotacid dels boscos
en els termes que regulen la legislacio forestal i la legislacié d’espais naturals en els ambits en qué resulta d'aplicacio.

24.Us de lleure: comprén les activitats d’esbarjo, esplai o repds que es donen en espais no edificats.

25. Us estacions de servei: Compreén les instal-lacions destinades a la venda al public de benzines, gas-oil i lubricants, amb
les instal-lacions conjuntes destinades a la venda al public de productes vinculats al transport automotor i de comerg
ocasional, i els usos complementaris d’ oficines, restauraci, tallers de reparacié i magatzematge annexos.

D'acord amb la Disposici¢ addicional vuitena del Decret Llei 1/2009, o normativa que la substitueixi, aquests establiments

poden incorporar un petit establiment comercial amb una superficie de venda fins a 200 m? com a servei complementari
ala benzinera.

26.Us de serveis técnics i ambientals: Comprén les instal-lacions i els espais reservats pels serveis técnics d’electricitat,
abastament d'aigua, gas, telecomunicacions, sanejament i similars, incloses les oficines i magatzems al servei d’aquest
Us.

Els serveis ambientals comprenen les instal-lacions i els espais vinculats a I'estalvi energétic mitiangant la reduccio, la
reutilitzacio i el reciclatge dels residus liquids i solids com també d'investigacid i divulgacié d'aspectes relacionats amb la
proteccié del medi ambient.

Formen part d'aquests serveis les estacions depuradores d'aigiies residuals, les instal-lacions de reutilitzacié i reciclatge
de residus solids urbans o dels adobs, les instal-lacions d'investigacid de processos productius no contaminants i de
descontaminacio del medi ambient i tots aquells serveis i activitats destinades al foment de I'educacié mediambiental.

27.Us de centre de jardineria: Compreén les instal-lacions destinades a 'emmagatzematge, conservacio i prestacio de serveis
propis dels centres de jardineria, sempre que en els mateixos terrenys s’hi desenvolupi I'activitat de viver o conreu
d’espécies vegetals.

28.Us d'alberg i acollida d’animals: Comprén els allotiaments col-lectius destinats a alberg d’animals majoritariament de
companyia, entenent com a tals els centres d'acollida i d’alberg que inclouen serveis integrals d’atenci6 als animals.

29. Serveis funeraris: Compren les activitats relacionades amb la prestacié de serveis mortuoris que inclouen entre d'altres la
preparacio higiénica i sanitaria, la vetlla, el comiat, el trasllat i 'enterrament de cadavers.

Article 78.  Classificacié d’'usos segons la seva idoneitat en relacié amb 'ordenacié

1. D’acord amb el grau de permissibilitat dels usos, el POUM estableix la seguient classificacié:

a. Usos principals: S'entén per Us principal aquell Gs general o especific idoni que caracteritza un ambit de planejament,
una zona, subzona o sistema.

b. Usos compatibles: S'entén per Us compatible aquell Us general o especific admés en un ambit de planejament, una
zona, subzona o sistema. Aquests usos podran estar subjectes a limitacions en quan a la seva densitat d'implantacio
a la regulacio de cada zona.

c. Usos condicionats: Usos que, per a poder-se implantar, han de respectar les condicions que s'indiquen a cada zona.

d. Usos incompatibles: S'entén per Us incompatible aquell Gs general o especific que es prohibeix explicitament emplagar
en un ambit de planejament, en una zona, subzona o sistema per ésser contradictori amb I'Us principal.

2. Enlaregulacio detallada de cada zona, s'estableixen els usos principals, els compatibles, els usos condicionats, i si s'escau
els incompatibles.. En I'annex 1 de la present normativa s'incorpora el quadre resum d'usos de les diferents qualificacions
del sol urba.
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Article 79. Classificacio dels usos segons la seva activitat

1. ElPIa, atenent a les diferents activitats que es desenvolupen en els diferents usos, es remet a la classificacio que estableixi
I'ordenanga municipal corresponent.

2. En general es consideraran compatibles amb qualsevol de les zones del sol urba totes aquelles activitats que I'ordenancga
municipal determini, sempre i quan no siguin contradictories amb I'ds principal.

3. La regulaci6 detallada dels usos segons la seva situacio relativa es realitza el capitol Il d'aquest mateix Titol de les
Normes.
Article 80. Condicions especials per a I'is de magatzem

1. Els magatzems situats al nucli urba hauran de preveure l'espai necessari per permetre la correcta accessibilitat dels
vehicles de transport i per possibilitar les maniobres de carrega i descarrega sense interferir el transit. A aquest efecte,
disposaran d’espai suficient per efectuar les operacions de carrega i descarrega, amb els vehicles totalment dins del local
o parcella on s'ubiqui I'activitat.

2. Els magatzems es classifiquen en general com a compatibles, llevat que per les seves molesties o caracteristiques
especials s’hagin de considerar de categoria superior. En cas de risc intrinsec d'incendis alt segons el Reglament de
seguretat contra incendis en els edificis industrials (RSCIEI), s’hauran de definir les mesures per a que el seu Vector
Ambiental i de Seguretat (VAS) sigui admissible en la zona.

Article 81. Condicions especials per a I'tis religios

1. Els centres de culte hauran de complir els requisits técnics i materials que estableixi la normativa sectorial d'aplicacio als
centres de culte.

2. Enles zones urbanes (no equipaments) on s'admet I'Us religids s'estableixen les seglients condicions addicionals:
a. Elslocals es subjectaran a les situacions relatives segtients:
- Per a un aforament fins a 200 persones: admés amb o sense coexistencia amb I'ls d’habitatge
- Per a un aforament superior a 200 persones: admes en edifici amb Us exclusiu religios

b. Els locals hauran de tenir un accés Independent situat en planta baixa. L'accés haura de ser directe des de la via
publica.

c. Per a aforaments superiors a 200 persones caldra garantir la cobertura de places d'aparcament en relacié a les
necessitats de la zona.

d. Lallicencia d'obres podra imposar condicions d'adaptacio de la via publica a I'entorn immediat per raons de seguretat
i mobilitat.

CAPITOL Il - REGULACIO D’USOS | ACTIVITATS

Article 82. Regulacié general dels usos segons el régim juridic del sol
El present Pla regula els usos en els diferents tipus de sol d'acord amb el seguent;

1. En s0l urba, aquestes Normes regulen detalladament la localitzacio i caracteristiques dels usos atenent a les diferents
classificacions que s'han establert en els articles anteriors i sens perjudici de 'Ordenanga que es pugui aprovar i de la
legislacio sectorial.

2. Enelsdlurbanitzable, els plans derivats precisaran i detallaran els usos que el POUM defineix pels sectors de planejament.

3. En el sol no urbanitzable, el Pla regula els usos atenent a la funcié urbanistica i la permissibilitat dels mateixos, d'acord
amb la definicié i objectius de cada zona en que es divideix el sol no urbanitzable i tenint en compte que en els terrenys
compresos en qualsevol de les zones de sol no urbanitzable no es podran autoritzar altres usos que els permesos
expressament per aquestes Normes.
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Article 83. Desenvolupament de la regulacio6 dels usos
1. La determinacié d’un Us general per a cada sector, zona o sistema sera competéncia del POUM. L'alteracio d'aquests
usos suposara la modificacio del POUM.

2. La determinaci6 d'un o diversos usos compatibles per a cada zona, subzona o sistema sera competéncia del
POUM. L'alteracié d'aquests usos compatibles suposara la modificacié del POUM. Aixé no obstant, mitjangant I'aprovacid
d'un pla especial es podran variar o restringir els usos compatibles d'una zona o sistema sempre i quan la
variacié no suposi una contradicci6 amb I'Us general definit pel POUM.

3. La regulacié dels usos prevista en aquest POUM i que s’haura d’ajustar en qualsevol cas a la legislacié sectorial podra
venir completada per mitja d’'un Pla Especial o Ordenanca especifica.

4. La determinacio dels usos compatibles, condicionats i incompatibles, es podra modificar amb les seglients condicions:

a. En el sal urba, mitiangant I'aprovacié d'una modificacié del POUM si s’alteren els usos principals, o d'un Pla de Millora
Urbana si no s'alteren, es podra:

= Restringir la localitzacio i caracteristiques de qualsevol d'aquests usos.
= Prohibir usos compatibles amb el POUM
= Admetre usos no contemplats pel POUM, sempre i quan siguin compatibles amb I'is general de cada zona.

b. En el sol urbanitzable, mitiangant I'aprovacio del planejament derivat corresponent que el desenvolupi, el qual regulara
detalladament les diferents classes d’'usos.

CAPITOL Iii - SITUACIO RELATIVA DELS USOS | ACTIVITATS

Article 84. Situacions relatives
1. S'entén per situacio relativa d'una activitat cadascuna de les diferents possibilitats d'emplagament fisic respecte d'altres
usos i/o activitats.

2. Lasituacio relativa d'una activitat ve determinada per la ubicacié que ocupa el local permés i d'accés a I'activitat, podent
ocupar la mateixa activitat les plantes superiors i inferiors a la permesa, sempre i quan no sigui prohibit a la regulacid
especifica de cada zona.

3. La classificacio de les diferents situacions relatives de les activitats és:
a) Activitats que ocupen parcialment un edifici amb habitatges
Situacié 1a

Activitat situada en planta soterrani inferior a la menys U (-1) d’un edifici d’habitatges, amb accés independent o a
través de la planta soterrani menys 0 (-1)

H

H H: Habitatge

H A: Altres usos
Situacié 1b
Activitat situada en planta soterrani -1 d'un edifici d'habitatges, amb accés independent o a través de locals de la planta
baixa.

H

H
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Activitat situada en planta baixa d'edifici d'habitatges, amb accés independent.

H

H

Activitat situada en planta pis (1er) d'un edifici d'habitatges, amb accés independent o a través de locals de la planta

Situacié 3
baixa.
H
H
Situaci6 4

Activitat situada en planta pis, baixa o soterrani d'un edifici d'habitatges, amb accés a través d'espais comuns a l'accés

als habitatges.

b) Activitats que ocupen parcialment un edifici sense habitatges

Situacié 5a

Activitat situada en planta soterrani d'un edifici amb altres usos diferents als d'habitatge, i que presenta contigtiitat amb
edificis d'habitatges en qualsevol de les plantes.

Activitat situada en planta soterrani d'un edifici amb altres usos diferents als d'habitatge, i que no presenta contiguitat

Activitat situada en planta baixa d'un edifici amb altres usos diferents als d'habitatge, i que presenta contigtiitat amb

H
H
H A
Situacié 5b
amb edificis d'habitatges.
A
Situacié 6a
edificis d'habitatges.
H A
H
Situacié 6b

Activitat situada en planta baixa d'un edifici amb altres usos diferents als d'habitatge, i que no presenta contigtiitat amb

cap edifici d'habitatge

A

A

A
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Situacié 7a
Activitat situada en planta pis d'un edifici amb altres usos diferents als d'habitatge, i que presenta contiglitat amb
edificis d'habitatges

A
A
A

Situacié 7b
Activitat situada en planta pis d'un edifici amb altres usos diferents als d'habitatge, i que no presenta contigiitat amb
cap edifici d'habitatge

I|IT|xT

c) Activitats en edificis d'Us exclusiu, adjacents a altres edificis

Situacié 8

Activitat situada en edificis d'Us exclusiu i contigua a edificis d'habitatge.
H [ IH ]

Situacié 9

Activitat situada en edifici d'Us exclusiu i contigua a edificis amb altres usos que no sigui el d'habitatge.
A [ A |

d) Activitats en edificis d'tis exclusiu, en edificis aillats
Situacié 10
Activitat en edifici d'Us exclusiu separat per espais lliures dels edificis més propers, independentment del seu Us.

Situacié 11
Activitat situada en edifici aillat, separat dels ambits de sol urba residencial.

1]

e) Activitats a cel obert
Situaci 12
Activitat a cel obert, contigua a edificis d'habitatge, sanitari o residencial.

]
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Situacié 13

Activitat a cel obert, contigua a edificis amb usos diferents dels d'habitatge, sanitari o residencial.
A

Situacio 14

Activitat a cel obert, en zones separades dels ambits de sol urba residencial

4. Els usos i activitats que se situin en establiments soterrats exclusivament, sense edificacid sobre rasant 0 amb edificacio
sobre rasant 'execucio de la qual esta prevista en altres fases, es projectaran amb coberta plana transitable, terrassada i
enjardinada totalment o en part, que comptara amb el corresponent tancament en els termes i condicions establertes a les
presents normes.

Article 85. Regulaci6 supletoria

Qualsevol Us o activitat que comporti un determinat nivell d’'incidéncia sobre I'entorn i que no hagi estat regulat especificament

se li aplicara la regulacio de I'is que més se li assembli.

Article 86. Simultaneitat d’usos

Quan en un mateix local es realitzin diverses activitats, es regulara tot el conjunt atenent I'is més desfavorable en quan al
nivell d'incidéncia sobre I'entorn i el medi ambient.

CAPITOL IV - REGULACIO ESPECIFICA DE L’US D’APARCAMENT DE VEHICLES

Article 87. Definicié i denominacié
1. S’entén per aparcament 'area o lloc fora de la calgada especialment destinat a parada o terminal de vehicles automabils.

2. Es designen amb el nom de garatge els espais situats al subsol, al sol o a les edificacions i les instal-lacions mecaniques
especials, destinades a guardar vehicles automabils.

Article 88. Reserva i condicions d’espais per aparcaments

1. Els plans parcials, al sol urbanitzable, i els plans de millora urbana i els plans especials urbanistics en sol urba, hauran de
preveure sol per aparcament, que no sera inferior en cap cas al nombre de places que s'estableix en la present normativa.

2. Enles edificacions de nova planta, publiques i privades, s’hauran de preveure la reserva d’espai per a places d'aparcament
d’automabils, motocicletes i bicicletes, en funci6 del sostre, densitat i usos.

3. Les determinacions o exigéncies minimes previstes per aparcament respectaran les seglients regles:

a. Quan de l'aplicacié de les determinacions minimes referides a metres quadrats d’aparcament resulti un nombre
fraccionari de places, qualsevol fraccié menor de la meitat es podra descomptar. Tota fraccié superior o igual a la
meitat s’haura de computar com una plaga més per aparcament.

b. Els espais d'aparcament exigits en aquestes normes s’hauran d’'agrupar en arees especifiques sense produir
excessives concentracions que donin lloc a “buits urbans” ni a distancies excessives a les edificacions i instal-lacions.

¢c. La superficie d'aparcament per a automobils minima per plaga, incloent la part proporcional d’accessos, no sera mai
inferior a 20 m2 En tot cas, la superficie estricta de I'aparcament sera, com a minim, de 2,40 metres d’amplada per 4’5
metres de llargada. Aquesta amplada caldra augmentar-la a 2,50 metres en el cas que el lateral de la plaga coincideixi
amb un tancament fix. A aquesta superficie caldra afegir la reserva d’espai per a vehicles de dues rodes, a situar tant
en planta baixa, soterrani o en I'espai lliure privat de la parcel-la.

d. A qualsevol espai d'aparcament s’haura d’accedir directament des de la calgada mitjangant una connexid, el disseny
de la qual garanteixi la seguretat i sigui eficient en I'accés i sortida dels vehicles, i coherent amb el moviment de transit.
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e. Els espais oberts per aparcament s’hauran d’integrar al paisatge urba. A aquests efectes es disposaran els elements
necessaris d'arbrat (en una proporcié minima de 1/150 m?), jardineria, talussos o altres que assegurin aquesta
integracié sempre tenint en compte, pero, alld que disposa la normativa vigent sobre accessibilitat i supressio de
barreres arquitectoniques.

f. Ales arees d’aparcament, no sera permes cap tipus d'activitat relacionada amb la reparacio.
g. Siles arees d'aparcament sdn soterrades, compliran la normativa reguladora dels garatges.

h. En les cobertes resultants de I'edificacié en planta baixa no es permet I'lis d'aparcament.

Article 89. Previsié de garatge i aparcament als edificis

1.

Els edificis de nova planta, gran reforma, que suposin increment del nombre d’habitatges, i les ampliacions que suposin
un increment del 50% del sostre, s’hauran de projectar perqué comptin amb espai per a garatge a l'interior de I'edifici o als
terrenys del mateix solar lliures d'edificacié, a rad d’'un minim de 20 m? per plaga, excepte unihabitatge i bihabitatge, que
podran tenir una superficie inferior (minim 15 m? per plaga), incloses les rampes d’accés, arees de maniobra, illetes,
voravies, i excloses les instal-lacions de serveis.

. Als efectes de I'apartat anterior, les places minimes per a automobils que s’hauran de preveure son les seglients:

a. Habitatge:
Al sol urba, una plaga per cada habitatge inferior a 120 m?st, i dues places per cada habitatge superior a 120 m?st,
excepte quan a la regulacio6 de la zona es determini una previsié diferent.

En els edificis destinats a habitatge protegit de lloguer o allotiament dotacional es podra justificar I'exempcié de complir
amb les reserves d'aparcament.

Al sol urbanitzable, objecte d'un pla parcial i al sdl urba objecte d’un pla de millora urbana o d’un pla especial urbanistic,
les que fixin aquests instruments d’ordenacio, amb el limit minim de les places indicades en aquest precepte per usos
equivalents o assimilables.

b. Comercial:
En general se seguira l'indicat a la normativa d’aplicacié en matéria d’Equipaments Comercials.

En locals i usos comercials de superficie construida inferior a 400 m? no sera obligatoria la reserva de places
d’aparcament. Per a locals de superficie de venda entre mes de 400 m? i menys de 1.300 m? caldra disposar d'un
minim d’una plaga cada 80 m? de superficie de venda.

La dotacio de places d’aparcament a partir de 1.300 m? de superficie de venda per a establiments comercials, singulars
i no singulars, i quan no estigui definida la tipologia especifica que requereixi una dotacié superior, ha de ser com a
minim de 2 places per cada 100 m? edificats. Ara bé, en el moment de la materialitzacio de I'is comercial, el calcul de
la dotaci6 esmentada s’ha de realitzar segons la tipologia comercial que s'implanti per cada 100 m? de superficie de
venda, d’acord amb 'article 12.3 del Decret 378/2006

En aplicacio del que disposa I'article 18.2.c) del DL 1/2009 pels establiments comercials de Figueres, i l'article 12.5 del
Decret 378/2006, de 10 d'octubre, pel qual es desplega la Llei 18/2005, de 27 de desembre, I'informe municipal
justificatiu per la rebaixa de places d’aparcament incloses en establiments comercials, que es podra regular mitjangant
ordenanga municipal, sera el resultat del comput minim en funcié de I'ambit o corona (localitzacié i accessibilitat) i la
superficie de venda (tipologia d’establiment).

c. Industries, magatzems i, en general, locals destinats a Us industrial: Quan la respectiva zona no tingui una regulacié
propia, s'exigira una plaga per cada 100 m? de superficie edificada.
d. Hotels, residéncies i similars:
- Establiments de 3, 4 i 5 estrelles; una plaga cada 5 habitacions.
- Resta d’establiments; una plaga cada 8 habitacions..
e. Cliniques, sanatoris i hospitals: Una plaga per cada 10 llits, 0 una plaga cada 200 m2 de nova edificacio.
Oficines i serveis: Es reservara una plaga d’aparcament per cada 100 m?st previst per a aquest Us.

Recreatiu i de restauracié: una plaga cada 10 persones d’'aforament.

= @

Teatres, cinemes, sales de festa, auditoris, activitats esportives i analegs: es reservara una plaga d'aparcament cada
15 localitats. Quant es superin les cinc-centes localitats d'aforament, una plaga cada 10 localitats.
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i. Biblioteques, galeries d'art, museus i analegs: una plaga cada 200 m2 construits.
j Religiés i funerari: una plaga cada 15 persones d’aforament.
k. En els edificis sense Us definit s'aplicara la reserva d’aparcament més exigent de les anteriors.

3. El que disposen els apartats anteriors sobre previsions minimes de places d’aparcament es aplicable també als edificis
que siguin objecte d’ampliacié de volum edificat, en quins casos la previsid sera proporcional a I'ampliacid. També
s'aplicaran les regles sobre aquestes previsions en els casos de modificacié d’edificacions o instal-lacions que comportin
un canvi d'Us.

4. En el sol urba, quan, per raons de manca d'espai en el propi solar, la situacio en el nucli antic o la catalogacio de I'edifici
com a causa justificada no sigui possible la construccio de les places d'aparcament exigides, s'admetra l'adscripcié o
vinculacio de noves places d'aparcament a la nova edificacié que es pretén, sempre que es trobin a una distancia no
superior a 600 metres lineals respecte del solar on es projecta la nova construccié o nova activitat. A I'expedient de la
llicencia d'edificacio, s'haura de fer constar, per escrit, el consentiment a I'adscripcio o vinculacié esmentada, i en la presa
de ra6 registral d'aquesta vinculacio. |, entre les condicions de la llicencia, s'establira, de forma expressa, aquesta
vinculacio, i la seva presa de rad, a través d'una nota marginal.

5. S'admetra |'adscripcié o vinculacio, pels suposits regulats a I'apartat anterior, dels drets d'Us, d'arrendament, o de
concessi6 sobre places d'aparcament, sempre que el titular d'aquests drets n'acrediti una durada del dret d'Us no inferior
a 30 anys, i es garanteixi que la disponibilitat efectiva de les places d'aparcament s'obtindra abans o simultaniament amb
la llicéncia de primera ocupacid, respecte de I'immoble al qual s'han d'adscriure les places d'aparcament esmentades. En
cas d'activitats la durada sera com a minim pel mateix periode del contracte de lloguer.

6. Per a aparcament de bicicletes s'estableixen les reserves minimes de I'annex 2 del Decret 344/2006, de 19 de setembre,
de regulacio dels estudis de mobilitat generada.

7. Exempcions:

a. Pel cas de plurihabitatge si la reserva minima de places d’aparcament per aplicacio dels moduls anteriors fos inferior
o igual a quatre places, s'exonerara de la corresponent obligacié de reserva.

b. En els casos d'usos diferents a I'habitatge, si la reserva minima de places d’aparcament per aplicacié dels moduls
anteriors fos inferior o igual a sis places, s'exonerara de la corresponent obligaci6 de reserva.

c. En caracter general, excepte per I'ls d’habitatge, en els locals i usos amb superficie construida inferior a 400 m?, no
sera obligatoria la reserva de places d’aparcament.

d. Les reserves d’aparcament disposades en els apartats anteriors no s’entenen exigibles en la zona R1a i R1b.

e. Quan es tracti d'edificis catalogats o protegits i la ubicacié d’espais d’aparcament no sigui compatible amb la
conservacio de I'edifici. S’eximeix també de la reserva de places d’aparcament on existeixin restes arqueoldgiques que
sigui obligatori conservar i que impedeixin la construcci6 de plantes soterrani.

Article 90. Caracteristiques de la construccio

Els locals i establiments per a I'Us de garatge hauran de complir les condicions establertes per la normativa sectorial aplicable,
i en tot cas les seguents:

1. S’haura de construir amb materials incombustibles i resistents al foc, i Unicament es permetra I'is de ferro per a les
estructures si es troba protegit per una capa de formigd o un altre aillant d’eficacia equivalent, i que proporcioni la
resisténcia al foc que estableix la normativa especifica.

2. El paviment sera impermeable, antilliscant, i continuat, o bé amb les juntes perfectament unides.

3. No podran tenir comunicacié amb altres locals dedicats a un Us diferent, llevat del relatiu a tallers per a la reparacio de
vehicles i trasters.

4. Quan comuniquin amb caixes d’escala o recintes d’ascensor, hauran de fer-ho mitjangant vestibuls, descoberts sempre
que sigui possible o ventilats, sense obertures comunes, llevat de la porta d'accés, que sera resistent al foc i proveida de
dispositiu per a tancament automatic.
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Article 91.  Algada lliure minima

Els locals i establiments per a I'ls de garatge tindran una algada lliure minima de 2,20 m en tots els seus punts, excepte els
d'accés de vehicles i pas de persones que sera com a minim de 2,50m. L’algada maxima dels vehicles que hi puguin entrar
s'indicara a 'accés del local.

Article 92. Accessos

1. Els accessos als locals i establiments per a I'tis de garatge tindran 'amplada suficient per a permetre 'entrada i sortida de
vehicles, sense maniobres, i sense produir conflicte amb els sentits de circulacio establerts. No podran tenir una amplada
inferior a 3 metres. A les parcel-les d’amplada inferior a 5 m, 'amplada de la porta del garatge podra ser inferior amb un
minim de 2,70 m. Només s'admet un accés per parcel-la minima excepte si existeix una activitat econdmica amb accés
propi. En solars de mes de 5.000 m? de superficie, per millorar la mobilitat i la seguretat, es reservaran dos accessos
rodats a I'espai public.

2. Els locals la superficie dels quals excedeixi dels 500 m? hauran de tenir, com a minim, dos accessos, abalisats de tal
manera que s’estableixi un sentit Unic de circulacio. Tanmateix, si la superficie total es inferior als 2.000 m? podran tenir
un sol accés de 5 metres d'amplada minima amb dos sentits de circulacié.

3. L’'amplada dels accessos es referira no Unicament al portal, sind també als quatre primers metres de fondaria a partir
d’aquesta.

4. Els garatges que tinguin més de 15 places d’aparcament estaran obligats a preveure un espai d'espera per a I'entrada i
sortida de cotxes que no destorbi la circulacio del carrer, a més a més de I'espai de 5 mts d’entrada i sortida amb pendent
del 5% regulat a I'article seguent.

Article 93. Rampes

1. Les rampes tindran I'amplada suficient per al lliure pas de vehicles. Com a minim seran de 3 metres d’amplaria (3'5 en cas
de trams en corba) per a un sol sentit i de 5 metres en el cas de dos sentits de circulacié. Quan des d’'un extrem de la
rampa no sigui visible I'altre, i la rampa no permeti la doble circulacio, caldra que s'hi disposi un sistema de senyalitzacid
adequat.

2. Les rampes tindran un pendent maxim del 20%, llevat dels cinc metres en fondaria immediats als accessos al local, on
sera, com a maxim, del 5%, quan hagi de ser emprada com a sortida al carrer. En casos excepcionals, degudament
justificats, es podra reduir fins a 4 mts.

3. Les rampes o passadissos en que els vehicles hagin de circular en els dos sentits, i el recorregut dels quals sigui superior
a 30 metres, tindran una amplada suficient per al pas simultani de dos vehicles, sempre que la planta o plantes servides
tinguin un superficie superior als 1.000 mZ.

4. Les rampes 0 passadissos no podran ser utilitzats pels vianants, els quals disposaran d’accessos independents. No
caldran accessos independents en el cas que en les rampes o passadissos s’hi habiliti una vorera que tingui un ample
minim de 0,60 metres i una algada de 0,15 metres sobre la calgada. En tot cas, hauran de complir allé que disposa la
normativa vigent sobre accessibilitat i supressié de barreres arquitectoniques.

Article 94. Ventilacio

El sistema de ventilacié dels locals i establiments per a I'Gs de garatge estara projectat i realitzat amb I'amplitud suficient per
aimpedir una acumulacio de gasos nocius en proporcié capag de produir accidents. A aquest efecte, s’aplicaran les normatives
sectorials de proteccid d'incendis, i el reglament de baixa tensio, aixi com les recomanacions de la taula d'interpretacio de la
Normativa de proteccio contra incendis (TINSCI) o normativa d’aplicacié que la substitueixi.

Article 95. Prohibicions

Es prohibeix 'emmagatzematge de carburants i materials combustibles als garatges i locals destinats a aparcaments.

Article 96. Suposits especials

1. L’Ajuntament podra denegar la instal-lacié de garatges en finques situades en vies que, pel seu transit o caracteristiques
urbanistiques singulars, ho facin aconsellable, com per exemple vials civics o espais lliures, llevat que s'adoptin les
mesures correctores escaients mitjangant les condicions que cada cas requereixi.
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2. Es podra autoritzar la variacié de les caracteristiques constructives que imposa la present norma, sempre que la variacio
no comporti infraccié de cap normativa de seguretat, de salubritat o de qualsevol altre tipus, que fos d'obligat compliment,
i en aquells casos que concorrin circumstancies de forca major. No obstant aixo, la variacié s’haura de sol-licitar amb la
deguda justificacié per part de técnic competent que demostri que el local destinat a aparcament continuara reunint les
degudes condicions de seguretat i salubritat.

Article 97.  Titol habilitant per a I’exercici de I’activitat

Estaran subjectes a la obtencid d'un titol habilitant per a I'exercici de I'activitat per part de I'’Administracié municipal la
instal-lacio, I'ampliaci6 i la modificacio de garatges o aparcaments amb capacitat per a cinc 0 més vehicles, o d’una superficie
igual o superior a 100 m?,

Article 98. Trasters

En cas que un aparcament disposi de trasters, aquests hauran de complir amb les normatives sectorials de proteccio
d'incendis, reglament de baixa tensi, aixi com les recomanacions de la taula d'interpretacié de la Normativa de proteccio
contra incendis (TINSCI) o normativa que la substitueixi.
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TiTOL SISE - REGULACIO DEL SOL URBA

CAPITOL I - DISPOSICIONS GENERALS

Article 99. Definicié del sél urba i categories

1. Per a la regulacio del sol urba s’estableixen zones i subzones i es delimiten poligons d’actuacié urbanistica (PAU) i plans
de millora urbana (PMU). En el capitol Il d’aquest Titol es regulen detalladament les zones i subzones previstes per aquest
POUM en sol urba, mentre que en el capitol lll es regulen les condicions a les quals s’haura de subjectar el
desenvolupament dels poligons d’actuacié urbanistica i dels plans de millora urbana delimitats per aquest POUM.

2. Els limits del sol urba, les seves zones i subzones, i els poligons d’actuacio i plans de millora urbana es defineixen en els
corresponents planols d’ordenacié d'aquest POUM.

CAPITOL Il - QUALIFICACIO URBANISTICA. REGULACIO DE L’EDIFICACIO AL SOL URBA

Article 100. Zones d’edificacié al sol urba

1. Per ala regulacié del sol urba, aquest Pla estableix les zones i subzones seglients, els parametres definidors de les quals
es desenvolupen en els articles seglients:

Zona de Nucli Antic (clau R1)

Zona Urba tradicional - Ravals (clau R2)

Zona residencial en illa tancada (clau R3)

Ordenacié Volumetrica (clau R4)

Zona residencial en cases agrupades en filera (clau R5)
Zona residencial cases aillades (clau R6)

Zona industrial (clau A1)

Zona Terciaria. Serveis (clau A2)

Estacions de servei (clau A3)

2. Cadascuna d’aquestes zones i les subzones que les configuren s'identifica als planols amb la clau que figura a continuacio
del nom de la zona i subzona.

Article 101. Nucli Antic (clau R1)

1. Definicio
Inclou el teixit tradicional dels diferents nuclis urbans i rurals de Figueres.

2. Subclaus. Es defineixen cinc subclaus atenent a I'origen i situacio dels nuclis:

- R1a Nucli antic Murat. Teixit format sobre illes compactes, amb parcel-lacié estreta i irregular, que poden ser
passants, realitzant la ventilacié a traves de petits patis de cada edificacié sense formar patis interior d'illa

- R1b Nucli antic fora muralla. Teixit situat al voltant del nucli murat que forma illes més grans, obertes o0 amb pati
interior.

- R1v Nucli de Vilatenim. Teixit rural de I'antic nucli de Vilatenim.

- R1p Nucli de Palol. Teixit rural de I'antic nucli de Palol.

- R1f Cami de les Forques. Edificacions de 'antic Cami de les Forques.

Article 102. Subzones del Nucli Murat i de Fora muralla (claus R1a i R1b)
1. Definicio

Inclou els teixits urbans tradicionals del nucli antic original de Figueres. Correspon a I'ambit del Pla Especial de Proteccio
del Centre Historic de Figueres aprovat definitivament per la CTUG el 10 /5/1989 i el seu text refos aprovat per la CTUG
el 20/4/2007. (en endavant PEPCH).
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2. Regulaci6.

Resulta d'aplicacio tot alld que disposa el PEPCH en relacié a les condicions d’edificacio, parcel-lacié, nivells i categories
de proteccid, criteris compositius i usos. Les claus 1.h.1 (zona interior del Centre Historic), 1h.2 ( zona perimetral del centre
historic) que estableix el PEPCH corresponen a les claus urbanistiques R1a i R1b respectivament del present document.

S'exceptua de la regulacié normativa del PEPCH I'article 31 Forjats i concordants, al qual s'afegeix el seglient:

Els forjats d’edificis veins que es vulguin agrupar per a realitzar una actuacio de rehabilitacio, i que a cada edifici els forjats
es situin a diferent algada, aquests es podran anivellar, per millorar les condicions d’accessibilitat i d’habitabilitat, sempre
i quan es respecti:

- Elseixosi altres criteris de composicié de fagana establerts al PEPCH.
- Encas de que un dels edificis sigui inclos al Cataleg de béns, que es compleixin les condicions de la fitxa corresponent.

Pel que fa a la densitat el nombre maxim d’habitatges per parcel-la resultara de dividir el sostre edificable sobre rasant per
75 m?st, arrodonint a I'alga quan el decimal sigui igual o superior a 5.

3. Condicions d'Us

Us principal: Plurihabitatge, Unihabitatge, Bihabitatge.
Usos compatibles: Educatiu, Cultural i social, Esportiu, Comercial petit (PEC), Residencial col-lectiu, Allotjament turistic
(excepte camping), Oficines i serveis, Sanitari-assistencial, Aparcament

Usos condicionats: Industrial de baix impacte, en les situacions relatives 1a, 1b i 2; Serveis logistics i magatzems de
baix impacte, en les situacions relatives 1a, 1b i 2; Recreatiu de restauracio, recreatiu d’activitats musicals i recreatiu del
joc, en les situacions relatives 2, 3 i 4 ; Religios (superficie minima 60 m?), en les situacions relatives 2, 3 i 4; Serveis
técnics i ambientals, com a complementaris al principal.

Article 103. Subzona del Nucli histéric de Vilatenim (clau R1v)
1. Definicio

Teixit vinculat al nucli historic de Vilatenim i regulat pel Pla de millora urbana del Nucli Historic de Vilatenim (AD 21/11/2007;
DOGC 07/01/2008). Correspon a I'ambit de tot el nucli amb I'excepcié de les zones R5v, R6v i A2v. Regula les
construccions de les parcel-les lliures d'edificacio de la zona R1v; les noves construccions resultat de la possible substitucio
dels coberts i edificis annexes sense interés que es troben dins les parcel-les dels edificis historics; i també la reforma,
substitucié o adequacio d'aquelles parts i elements dels edificis tradicionals de Nivell 2 que han de recuperar els valors
tipologics que els hi serien apropiats.

2. Tipus d'ordenacio

El tipus d'ordenacié sera el de manteniment de I'estructura urbana edificatoria actual per definicié volumétrica, amb
habitatges unifamiliars o unifamiliars adossats, continguts dins els galibs indicats en el planol d’ordenaci6 del POUM. Es
podran redactar ordenacions de volum segons el disposat en I'article 27.1 de la present normativa, per ajustar la disposicid
de les edificacions sempre i quant es millori la integracio al conjunt de Vilatenim.

3. Parcelles

S'estableix una superficie minima de parcel-la de 1.500 m?s. S’entendra com a superficie de parcel-la, als efectes del
compliment de la superficie minima, la part de la parcel-la cadastral compresa en la unitat de zona que s’estableix en els
planols d'ordenacié del POUM.

4. Condicions de I'edificacio

- Ocupacié maxima: Haura d'estar continguda dins els galibs definits en els planols d’ordenacio. La superficie maxima
de pavimentacié de I'espai lliure, incloses piscines, basses, eres, graons, etc., sera del 25%. Les casetes de jardi, les
barbacoes o xemeneies, els porxos i les pergoles s’hauran d'inscriure dins aquests galibs.

- Edificabilitat maxima. L'edificabilitat és de 0’60 m? de sostre per m? de sol. Les superficies no edificables (NE) no
computen per I'obtencio6 del sostre de la parcel-la.

- Densitat maxim d’habitatges: 1 habitatge/500 m2 de parcel-la

- Algades. L'algada de la nova edificaci no superara la de les cases veines tradicionals. En qualsevol cas no sera
superior a PB+1P (a.r.m.: 7,00 metres).

- Fagana minima. La longitud minima de fagana per parcel-la sera de 35 metres.
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5. Condicions comunes de rehabilitacio dels edificis historics

- El projecte de restauracié o rehabilitacié incloura un estudi historic i/o artistic de I'edifici i el seu entorn, aixi com
fotografies i planols de I'estat actual.
- S’haura de respectar la volumetria original, 'ambient tradicional i I'aspecte interior i exterior de I'edifici.
- Es mantindran integrament els elements d'interés de I'edifici: cornises, obertures amb brancals i llindes originals,
arestes de pedra carejada, voltes, escales, efc.
- També es mantindra el seu entorn: eres, patis, vegetacié d'interes, tanques, efc.
- Edificis historics:
= Can Tubert
= Mas Sala,
= Can Duch
= Can Carbo,
= Ca [I'Arderiu
= Can Marcel

6. Altres parametres d’ordenacio

6.1 Volums.

a. El volum de cada grup d'habitatges es composara com si es tractés d'un edifici Unic, tot respectant la uniformitat
de la coberta, del color i de la composicié de les faganes, evitant evidenciar les unitats d'habitatge amb una
acurada composici6 de les mateixes. Per aquesta rad els garatges es situaran dins el galib de I'edificacio, de
manera que l'accés es fara des de les faganes que no donen a carrer o bé a través d'un pati intermedi amb una
tanca que protegeixi les visuals a carrer. Hi haura un Unic accés a garatges per parcel-la.

b. Les facanes sud-oest adoptaran sistemes de proteccid solar (porxos, voladissos, pérgoles amb vegetacid
d'ombra, emparrats, persianes, etc.), compresos dins el galib indicat en els planols d’ordenacié, que contribuiran
a reduir el consum energétic i maximitzar el confort dels usuaris. En aquest mateix sentit s'utilitzaran materials
amb un comportament termic Optim, alhora que I'arquitectura contemplara la correcta orientacid solar dels
paraments cecs i dels paraments vidrats, i la ventilacié creuada mitjangant la disposicié de les obertures en les
orientacions i algades adequades.

c. No s'estableix cap restriccid genérica de llenguatge arquitectonic. Si la construccid es basés en formes
tipologiques properes a I'arquitectura rural tradicional, es tindra especial cura de no caure en el pintoresquisme
folkloric ni en la falsificacié historica adoptant un llenguatge arquitectonic contemporani perfectament compatible
amb les estructures formals tradicionals, com la puresa i simplicitat del tipus edificatori.

6.2 Cobertes.

a. Les cobertes inclinades seran de teula arab color terra, d'un 6 dos pendents maxim. El pendent no sera superior
al 27%, la seva arrencada seguira una linia horitzontal continua paral-lela al pla exterior de la fagana de major
dimensio. El pla d'arrencada de la coberta sera el pla superior de I'element resistent de la darrera planta pis.

b. Elvolum de coberta sera simple, no presentara trituracions arbitraries ni acabats tipus terrassa envoltada de teula.
No s'admet sobre la planta pis la formacié d'una planta segona, o golfes habitables.

c. Les canaleres podran ser de tortugada ceramica sense esmaltar o de zenc. Els baixants seran de zenc, els 2 m
inferiors seran de fossa.

d. Elcoronament de les xemeneies es realitzara amb material ceramic o metal-lici es prohibeixen expressament les
teules.

6.3 Faganes

a. Els projectes de les noves construccions estudiaran la integracié amb les edificacions tradicionals properes. La
integraci6 s’obtindra no per mimetisme sin6 per la puresa i simplicitat del tipus edificatori i la coheréncia en I'is
dels materials i les solucions constructives adoptades. S'exigeix la presentacié de facanes acompanyant les dels
edificis contigus.

b. La composici¢ de les faganes nord o amb alineacio a vial es fara per mitja d'obertures en les que predomini la
component vertical per damunt de I'horitzontal i el ple sobre el buit; alineacié pel punt mig de les obertures segons
eixos verticals de composicié. Essent obligatori el manteniment del pla de fagana i no s'admeten plans enretirats,
ni cossos ni elements sortints del pla de fagana, amb I'excepci6 de balcons, canaleres, baixants, i cornises de
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coberta. En la planta pis les obertures també podran ser un seguit de buits iguals entre ells, ocupant tot 'ample
de la fagana del conjunt edificat.

c. Lesllindes seran sempre de directriu recta i no s'admeten arcs de cap mena. Tampoc s'admeten les llindes de
fusta ni els emmarcaments d'obertures amb pedra aplacada o0 amb maé.

d. Les mitgeres presentaran el mateix acabat que les faganes.

e. S'admet la construccio en paredat comu només en les tanques i elements singulars (pous, basses, ...), també
s'admet en les faganes de I'edificacié auxiliar sempre que coincideixin amb les tanques d'1,80 m d'altura.

f. La pedra haura de ser del mateix tipus que la dels masos i tanques existents. El rejuntat es formara amb el
tradicional morter de calg i sorra granada, o morter de calg, griffi i picadis de marbre, enrasat amb la pedra mig
cobrint-la i sense refondre.

g. Els rétols no sobresortiran del pla de fagana i s’hauran de situar dins I'espai de les obertures amb una ocupacid
< 30%.

h. Els comptadors i les caixes d'instal-lacions es cobriran amb una portella enrasada al pla de fagana o de la tanca.
6.4 Cossos i elements sortints

a. Unicament s'admeten els balcons, de directrius paral-leles i ortogonals al pla de fagana, amb un vol maxim de 40
cm. Les lloses dels balcons estaran centrades en I'eix de I'obertura i tindran un cantell maxim de 14 cm. Si son
de formigo vist ho seran per les dues cares amb un cantell de motllura simple. Aquests balcons no tindran una
llargada superior a 1/4 d'amplada de la fagana individual. El pla limit de vol se situa a 0,80 metres de la mitgera.

b. Els rafecs podran tenir un vol maxim de 50 cm sobre el pla de fagana i tindran 14 cm de cantell maxim. Es
prohibeixen els rafecs formats amb forjats volats.
6.5 Obertures
a. Les fusteries de les noves edificacions seran de fusta natural o pintada amb els colors tradicionals S’admeten
també les fusteries metal-liques i d’alumini amb la mateixa gama de colors.

b. Les persianes seran de llibret 0 de corda. No s'admeten les persianes enrotllables de caix6 superior ni les
persianes metal-liques de tisora.

Els vidres mantindran les proporcions tradicionals o constaran d'un Unic vidre per fulla.
c. No s'admet el PVC, ni en els tancaments ni en cap tipus d'acabat.
Les baranes seran d'acer massis, aniran enrasades al pla de fagana o seguint el perimetre de les lloses dels
balcons, estaran formades per barrots verticals de seccié quadrada o circular.
d. No s'admeten les balustrades ni les gelosies prefabricades.
6.6 Tanques

a. Les tanques a espai public i a altres parcel-les tindran una algada maxima de 180 cm i estaran formades
basicament per la vegetacié arbustiva propia del lloc. Si es col-loca una tanca metal-lica aquesta haura de quedar
per la cara interior de la tanca vegetal, de manera que no es pugui veure des del carrer. També podran presentar
una base d'obra anivellada en una algada maxima de 120 cm i sense pilastres. El pla de coronament presentara
el mateix acabat que el pla vertical. Els portals aniran a la mateixa algada que la base d'obra, o es podran formar
muntants amb perfils laminats o peu-drets de fusta sense cap apilastrament d'obra, ni cap solera superior. Seran
del mateix material i color que les obertures o les baranes de I'edificacid. Només en el perimetre del galib de les
edificacions secundaries s'hi podran construir tanques altes d'obra que tindran una algada maxima de 180 cm.

b. No s'admeten les balustrades ni les gelosies prefabricades.

6.7 No es podran construir tanques d'obra en l'interior de la parcel-la, només tanques vegetals i/o peus drets de fusta
amb fils horitzontals d'acer cada 30 cm i a una algada maxima d'1 ,50 metres.

6.8 Places d’aparcament
Cal preveure una reserva de 1 plaga per cada habitatge inferior a 120 m?st i dues places per cada habitatge superior
a 120 mst.

6.9 Espais lliures de parcel-la
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a. L'enjardinament es portara a terme amb espécies propies de la zona. En les tanques s'admet el xiprer del pais,
el llorer, el tamariu, el lledoner, el magraner i la figuera. Es prohibeix la plantacié d’espécies de caracter invasiu
que puguin alterar 'equilibri ecologic i I'entitat de les espécies vegetals autoctones.

b. Es repararan de visuals els espais destinats a estenedors, barbacoes, o activitats auxiliars similars.

Condicions d'Us

a.  Us principal: Unihabitatge, bihabitatge i plurihabitatge sense superar la densitat permesa.

b. Usos condicionats: Allotjament turistic (Hotel de tipus familiar, amb un maxim de 15 habitacions, en els masos i
edificacions existents amb anterioritat a I'aprovacio del PMU del 2006, i el turisme rural); Comercial petit (PEC), fins
a 100 m? en planta baixa; Oficines i serveis, fins a 100 m? en planta baixa; Educatiu, només llar d'infants i casals
d'esplai infantil; Cultural i social en planta baixa; Esportiu; Recreatiu de restauracio, en planta baixa; Industrial.
Activitats artesanals, amb un maxim de 100 m? en planta baixa.

c. Usos incompatibles

= Es consideren expressament prohibits els usos que son incompatibles amb el manteniment de I'estructura urbana
del nucli historic de Vilatenim, del seu caracter i ambient i els que siguin incompatibles amb les determinacions i
previsions contingudes en el present POUM.

= Es prohibeixen els tallers que requereixin instal-lacions especials com ara xemeneia industrial, diposit exterior,
sitges, etc., els que produeixin sorolls, vibracions 0 emanacions de gasos, fums, pols, etc., i els tallers mecanics de
reparacié de vehicles 0 maquinaria agricola.

= Es prohibeixen explicitament els dipdsits de material no relacionats amb I'iis agricola i ramader en els espais lliures
de parcella com ara caravanes, vehicles o qualsevol altre tipus d'estris 0 maquinaria.

= També es prohibeixen els dancing-bar, barres americanes, sales de joc, discoteques, etc.

Article 104. Subzona de conservacié del nucli rural de Palol (clau R1p)

1.

Definicié
Abasta aquells terrenys inserits al teixit historic de Palol, de titularitat privada, amb edificacions i espais lliures assimilables
a les construccions de caracter rural.

Condicions de parcel-laci¢ i d’edificacié

Les condicions de parcel-lacié i edificacio que s'estableixen per a aquesta zona son:

Num. 8982 - 18.8.2023

indicador | parcella fagana index algaria ocupacié algaria densitat habitatges

en grafics | minima (m?) minima (m) edificable plantes maxima maxima (m)

R1p 1.500 m? 35m 0,40 PB+1 30% 7,00 m 1 habitatge/1000 m2
m?st/m?s parcel-la

S'admeten com a parcel-les edificables aquelles que existien abans de I'aprovacio del POUM. S'entén com a superficie
de parcel‘la, a I'efecte de complir les condicions abans esmentades, la part de la parcel-la cadastral compresa en la unitat
de zona que determina el Pla.

La sol-licitud de llicéncies en les parcel-les de les zones R1p ha d'integrar un planol representatiu de les edificacions
existents en cada parcella i la comptabilitzacio de la superficie de sostre que tenen les edificacions existents i les que es
pretenen construir.

En el cas de parcel-les de mateixa propietat i situades en continuitat, s'admet mitjancant la llicencia urbanistica I'ordenaci6 de
volums, d’acord amb el que disposa I'article 45 del RPLU, que suposi una millor distribucié de I'aprofitament urbanistic respecte
el conjunt edificat i es millori d'integracio a I'entorn historic edificat. Igualment, en aquest mateix suposit, s'admet la redistribucio
de la densitat maxima d’habitatges del conjunt de parcel-les de la mateixa propietat.

Les noves edificacions es poden disposar alineades a la linia de fagana de la parcel-la si al costat del carrer de qué es
tracta ja existeixen edificacions disposades d'aquesta manera. En cas contrari, les edificacions s’han de separar un minim
3 m de la linia de fagana de la parcel-la.

Aixi mateix, les edificacions s’han de separar 3 m de la resta de limits de la parcel-la, excepte quan s'adossen a una paret
mitgera existent o es construeixen aparellades amb l'edificacié de la parcel-la contigua.

Els elements d'edificacié I'alcaria total dels quals no superi els 3 m també s'admeten contigus a menys distancia de les
parcel-les veines.
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La tanca de les parcel-les, han d’'esser preferentment d’elements de tipus translicid o vegetal, i s'admeten les tanques
d'obra de fabrica o altres materials opacs sempre que no excedeixin els 90 cm d'algaria.

Altres parametres d’edificacio

3.1 Volums.

Els garatges es situaran dins el galib de I'edificaci6 auxiliar, de manera que I'accés es fara des de les faganes que
no donen a carrer o bé a través d'un pati intermedi amb una tanca que protegeixi les visuals a carrer. Hi haura un
Unic accés a garatges per parcel-la.

3.2 Cobertes.

Les cobertes inclinades seran de teula arab color terra, d'un 6 dos pendents maxim. El pendent no sera superior al
27%, la seva arrencada seguira una linia horitzontal continua paral-lela al pla exterior de la fagana de major dimensié.
El pla d'arrencada de la coberta sera el pla superior de I'element resistent de la darrera planta pis.

Les canaleres podran ser de tortugada ceramica sense esmaltar o de zenc. Els baixants seran de zenc, els 2 m
inferiors seran de fossa.

3.3 Faganes
Els projectes de les noves construccions estudiaran la integracié amb les edificacions tradicionals properes.

La composicié de les faganes nord o amb alineaci¢ a vial es fara per mitja d'obertures en les que predomini la
component vertical per damunt de I'horitzontal i el ple sobre el buit; alineacié pel punt mig de les obertures segons
eixos verticals de composicié.

Les llindes seran sempre de directriu recta i no s'admeten arcs de cap mena. Tampoc s'admeten les llindes de fusta
ni els emmarcaments d'obertures amb pedra aplacada o amb mao.

Les faganes aniran arrebossades amb acabat remolinat, pintades amb silicat, 0 bé estucades amb estuc classic a la
calg. S'admet la construccio en paredat comu només en les tanques i elements singulars (pous, basses, ...etc), també
s'admet en les faganes de I'edificacié auxiliar sempre que coincideixin amb les tanques d'1,80 m d'altura.

La pedra haura de ser del mateix tipus que la dels masos i tanques existents. El rejuntat es formara amb el tradicional
morter de calg i sorra granada, o morter de calg, grifi i picadis de marbre, enrasat amb la pedra mig cobrint-la i sense
refondre.

No es permeten els aparells de refrigeracio visibles des de I'exterior.
3.4 Cossos i elements sortints

Unicament s'admeten els balcons, de directrius paral-leles i ortogonals al pla de fagana, amb un vol maxim de 40 cm.
Les lloses dels balcons estaran centrades en I'eix de 'obertura i tindran un cantell maxim de 14 cm. Si s6n de formigé
vist ho seran per les dues cares amb un cantell de motilura simple. Aquests balcons no tindran una llargada superior
a 1/4 d'amplada de la fagana individual. El pla limit de vol se situa a 0,80 metres de la mitgera.

Els rafecs podran tenir un vol maxim de 50 cm sobre el pla de fagana i tindran 14 cm de cantell maxim. Es prohibeixen
els rafecs formats amb forjats volats.

3.5 Obertures

Les fusteries de les noves edificacions seran de fusta natural o pintada amb els colors tradicionals aplicant un dels
colors de la carta RAL segients: gris 7009, 7022; blau: 5008, 5014; verd: 6006, 6013; marré: 8019, 8012.

Les persianes seran de llibret o de corda. No s'admeten les persianes enrotllables de caix6 superior ni les persianes
metal-liques de tisora.

Les baranes seran d'acer massis, aniran enrasades al pla de fagana o seguint el perimetre de les lloses dels balcons,
estaran formades per barrots verticals de secci6 quadrada o circular, de diametre maxim 12 mm, separats un minim
de 8 cm i un maxim de 12 cm, en la seva totalitat; passama superior i inferior pla, no presentaran ornamentacions de
cap tipus, tampoc presentaran parts d'obra. Aniran pintades de color gris.

No s'admeten les balustrades ni les gelosies prefabricades. S'admet la gelosia de mad massis pintada amb el mateix
color que el parament on es troba inclosa.

Usos
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Us principal: habitatge

Usos condicionats: Allotiament turistic, oficines i serveis, restauracio, esportiu, de lleure, usos artesanals i
I'estacionament temporal de caravanes al servei del turisme, limitat a 10 places d’estacionament.

Usos incompatibles:

- Es consideren expressament prohibits els usos que sén incompatibles amb el manteniment de | ‘estructura urbana del
nucli historic de Palol, del seu caracter i ambient i els que siguin incompatibles amb les determinacions i previsions
contingudes en el present POUM:

- Es prohibeixen els tallers que requereixin instal-lacions especials com ara xemeneia industrial, diposit exterior, sitges,
etc., els que produeixin sorolls, vibracions 0 emanacions de gasos, fums, pols, efc., i els tallers mecanics de reparacio
de vehicles o maquinaria agricola.

- Es prohibeixen explicitament els diposits de material no relacionats amb I'Uis agricola i ramader en els espais lliures de
parcel-la com ara caravanes, vehicles o qualsevol altre tipus d'estris 0 maquinaria

Article 105. Subzona del Cami de les Forques (clau R1f)

1.

3.

Definicio
Abasta els terrenys alineats al carrer d’Ausias March (Cami de les Forques) de caracter urba residencial d’edificacions

entre mitgeres de volumetries diverses i espais lliures en qué la seva disposicio en la parcel-la no s'ajusta a les lleis
d'ordenaci6 habituals.

. Condicions de parcel-laci¢ i d'edificacié

Les condicions de parcel-laci6 i edificacid que s'estableixen per a aquesta zona sén:

indicador parcel-la fagana index edificable ocupacié alcaria alcaria
en grafics minima (m?) minima (m) maxima plantes maxima (m)
R1f 800 m? 8m 0,6 mstim?s 60% PB+2 9,10 m

S’admeten com a parcel-les edificables aquelles que existien abans de I'aprovacié del POUM. S'entén com a superficie
de parcel‘la, a I'efecte de complir les condicions abans esmentades, la part de la parcel-la cadastral compresa en la unitat
de zona que determina el Pla. Les edificacions principals s’han d’alinear obligatoriament al carrer d’Ausias March.

La sol-licitud de llicéncies en les parcel-les de les zones R1f ha d'integrar un planol representatiu de les edificacions

existents en cada parcella i la comptabilitzacio de la superficie de sostre que tenen les edificacions existents i les que es

pretenen construir.

Condicions d'us

a. Us principal: Plurihabitatge (EI nombre maxim d’habitatges per parcel-la resultara de dividir el sostre edificable sobre
rasant per 90 m?st, arrodonint a I'alga quan el decimal sigui igual o superior a 5).

b. Usos compatibles: Educatiu, Cultural i social, Esportiu, Comercial, Residencial col-lectiu, Allotiament turistic, Oficines
i serveis, Sanitari-assistencial, Aparcament.
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c. Usos condicionats: Industrial de baix impacte, en les situacions relatives 1a, 1bi 2; Serveis logistics i magatzems de
baix impacte, en les situacions relatives 1a, 1b i 2; Recreatiu de restauracid, recreatiu d’activitats musicals i recreatiu
del joc, en les situacions relatives 2, 3 i 4; Religios (superficie minima 60 m?), en les situacions relatives 2, 3 i 4; Serveis
técnics i ambientals, com a complementaris al principal.

Article 106. Zona Urba tradicional - Ravals (clau R2)
1. Definicio

Abasta els sols de teixits antics de caracter residencial que varen configurar petits ravals de creixement al llarg dels camins
que sortien del nucli murat de Figueres. Correspon, generalment, als anteriors conjunts regulats en el Pla Especial de
Proteccié del Cataleg d'edificis de Figueres, i que el POUM inclou en el Cataleg de béns de a protegir.

Tipus d'ordenaci6
Per a la regulacié de la forma de I'edificacié s'estableix el sistema d’ordenacio per alineacié de vial.
2. Edificabilitat

En aquesta zona I'edificabilitat de |a parcel-la prové de I'aplicacio dels parametres corresponents a la profunditat edificable
i el nombre maxim de plantes establerts graficament als planols d’ordenacio (séries O6 i O7; sol urba i urbanitzable i serie
de regulacio dels fronts de fagana).

3. Condicions de parcel-lacié

a. Als efectes de les intervencions permeses i dels usos admesos s’admeten les parcel-les existents abans de I'aprovacid
inicial del pla.

b. Als efectes de segregacid es considera minima la parcel-la que tingui 5,0 metres de fagana i 90 m? de superficie, amb
una forma que mantingui la dimensié de fagana minima al llarg de la profunditat edificable, excepte preexisténcies
entre edificacions consolidades o cantonades. L'angle entre linia divisoria de parcel-la i alineacié a vial no sera inferior
a60°.

c. Espermeten les agrupacions de dues parcel-les minimes amb un front maxim de 10 metres, aproximadament, amb un
marge de + 0,50 mts.

4. Profunditat edificable
a. La profunditat edificable s'indica de forma detallada per cada parcel‘la als planols d’ordenacié del sol urba.

b. En termes generals es fixa com a profunditat edificable maxima la de 14 m, sempre i quan als planols no se n’indiqui
una de diferent.

c. Espermet orientar la fagana posterior perpendicular a les mitgeres sempre i quan no es superi el galib total d'ocupacid
en planta.

5. Altura de I'edificaci¢

a. El nombre maxim de plantes s'indica graficament als planols d’ordenacio (series O6 i O7; sol urba i urbanitzable i
planols de regulacié dels fronts de fagana).

b. L'algada reguladora maxima genérica (ARM) s'indica a continuaci6 amb la seva correspondencia al nombre de plantes
indicat als planols d’ordenacio:

codi Num. Plantes ARM (mts)
B PB 4,50
B1 PB+1PP 7,55
B2 PB+2PP 10,60
B3 PB+3PP 13,65
B4 PB+4PP 16,70
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6. Altres parametres d’'ordenacio

a. Coberta: inclinada segons les condicions generals, amb un pendent del 30%, de teula arab. La coberta només podra
arribar al pla de fagana, quan la distancia entre el pla superior de I'Ultim forjat i la interseccié de la coberta amb el pla
de fagana no superi els 0,50 mts. En cas contrari, I'edificacié per sobre I'Ultima planta haura de separar-se, com a
minim, 3 metres del pla de fagana.

b. Planta soterrani: L'ocupacid en planta soterrani podra ser del 100% de la superficie de la parcel-la per destinar-la a us
d’aparcament de vehicles.

7. Construccions auxiliars admeses a I'espai no edificable de parcel-la:

Quan en l'interior del pati d'illa no s’estableixi especificament en els planols cap referéncia, s'admeten edificacions auxiliars
amb les segtients condicions:

= QOcupaci6 i sostre maxim: 25% de la superficie del pati.
= Nombre de plantes i algada: Unicament planta baixa, amb una algada de 3 metres fins al cantell del forjat o al rafec.

8. Criteris compositius:

Els béns arquitectonics i elements catalogats al cataleg de béns on només s’admet la rehabilitacio hauran de mantenir la
composicio i acabats actuals. Les substitucions, ampliacions i noves edificacions es regularan segons condicions que
segueixen, i les establertes en la serie dels planols de regulacio dels fronts de fagana, i la fitxa de I'annex normatiu 1
referent als criteris compositius de la clau R2 i conjunts urbans.

En totes les actuacions de substitucié o gran rehabilitacio, el projecte que es presenti per a sol-licitar llicéncia haura de
contenir un aixecament planimetric detallat de I'estat actual i un reportatge fotografic. Es destacaran els elements
ornamentals o estructurals dignes de ser conservats i/o recol-locats, com llindes, brancals i altres elements de pedra o
fusta caracteristics de la construccio tradicional. L’Ajuntament podra condicionar la llicéncia a la correcta conservacio
d’aquests elements. En tot cas, es podran realitzar estudis especifics per a precisar millor les intervencions sobre edificis
catalogats, conjunts o part d’ells, d’acord amb el que disposa l'article 9 del Pla Especial de Proteccié del centre historic
(TR 20-9-2007)

En cas d’enderroc, la corresponent llicéncia es tramitara conjuntament amb la de nova edificacio, havent-se de concedir
ambdues de forma simultania, excepte en els casos de ruina imminent declarada préviament.

9. Modulacio

1. Les faganes es composaran amb el sistema de moduls i tragats reguladors, per a ordenar els forats i els massissos. En
la fitxa de I'annex normatiu 1 referent a la clau R2 i els conjunts urbans s'estableixen graficament els criteris compositius
de les faganes.

2. El percentatge de buits del pla de fagana del conjunt de les plantes pis, exceptuant la de remat no ultrapassara el 40%

3. Els forats individuals es disposaran damunt de la pauta dels moduls, ja sigui centrats en els eixos 0 bé arramblats o
encavalcats lateralment en aquests.

4. La forma de les obertures individuals sera rectangular, i les proporcions, majoritariament verticals seran les coherents
amb la composicié global inserida en el conjunt, sempre que I'amplada no superi 1,20 metres en plantes pis ni els 2,40
metres en plantes baixes.

5. Les obertures que agrupin dos eixos podran assolir en amplada la dimensié doble de 4,80 en la planta baixa i de 2,40
metres en les plantes pis sempre que en aquest cas els cossos sortints hi quedin inscrits.

6. En la planta baixa, sempre que no es malmetin elements constructius d'interés, els forats podran abastar diversos
moduls de manera que les obertures individuals es podran encadenar en una serie amb columnes que es relliguin amb la
pauta. L'envergadura d'aquest basament porticat agrupat no superara en altura els 3 metres ni en longitud els 10 metres,
ni en percentatge el 80%

7. En la planta de remat de I'edifici els forats podran abastar diversos moduls de manera que les obertures sense balcons
es podran encadenar en una série horitzontal amb mainells o muntants que el relliguin amb la pauta. L'envergadura
d’aquest forat horitzontal agrupat no superara en altura els 2 metres ni en longitud els 10 metres, ni en percentatge el 60%.
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10. Cossos i elements sortints.

1. S'admeten els cossos sortints oberts, balcons, independents per a cada obertura individual amb un escreix maxim
d’amplada de 0,50 m per costat, una dimensié maxima de vol de 1/12 de 'amplada del carrer i com a maxim 50 cms en la
planta primera, i volades nul-les o decreixents en les superiors (-10 cms cada planta respecte la inferior). No s'admeten
volades en les plantes segones i superiors si no hi ha vol en la primera.

2. Només en la planta primera els cossos sortints oberts podran ser correguts abastant més d’una de les obertures
individuals de la fagana, fins i tot girant per la cantonada.

3. Les noves llosanes de balcons s'inscriuran en plans paral-lels a les mitgeres a 0,60 metres i en plans paral-lels a la
fagana segons els nivells de planta, amb un cantell rectilini de gruix maxim 15 cms amb secci6 simple que inclogui goterd
perd no s'admetran caricatures de motllures falsament historiques.

4. Les baranes de balcons seran calades corresponent a la reinterpretacié contemporania de les tipologies del conjunt.

5.S’admeten les cornises entre 45 i 60 cms de vol, canals i motllures imprescindibles per a la bona construccid i per a la
conducci6 oculta de xarxes de serveis (quan es demostri la impossibilitat del soterrament o encastament generalitzat)

6. Els baixants i canaleres exteriors hauran de ser de zenc, coure o acer galvanitzat. Es prohibeixen expressament els
materials plastics i el fibrociment.

8. En cap cas s'admetran ni sobre balcons ni fora del pla de la fagana instal-lacions d’'aparells que seran considerats
expressament elements impropis a substituir o integrar. En el cas de demostrar-se la impossibilitat de ser ubicats en la
coberta dels edificis, es justificara si de cas la integracio en el pla de fagana mitjangant reixetes o persianes coordinats
amb la mateixa composicio dels tancaments.

1

—_

. Paraments.

1. Totes les faganes i mitgeres vistes aniran estucades, o arrebossades i pintades. No es permetra el repicat d'arrebossats
per deixar vista obra ordinaria de pedra o rajol, llevat que sigui obrat per anar vist.

2. L'acabat exterior sera Unic per tota la fagana, permetent-se només en la planta baixa una variacio. Excepcionalment
parts singulars, motllures i acabats de planta baixa podran ser rematades amb pedra natural o artificial serrada, buixardada,
o rentada, amb formigé vist o buixardat, amb planxes o taulers aptes per a I'exterior sempre amb acabats no polits ni
brillants i amb cromatismes adequats al conjunt on s’han d'inserir respectuosament.

3. Els tancaments de les plantes baixes hauran de quedar ocults o encastats quan el local es trobi obert al public. El
tancaments de les plantes pis seran de lames de persiana de fusta o metal-lica. En cas de persiana enrotllable es pot
situar sense afectar la configuracié de 'emmarcament de finestres o balconeres existents, i sense desfigurar les
proporcions d'obertures de nova creacio. Les persianes amb caixons vistos afegides sobre obertures seran considerades
expressament elements impropis a substituir.

12. Rétols i altres elements sobreposats a l'arquitectura.

1. Els rétols de les activitats, podran situar-se dins dels forats de la planta baixa, sense sobresortir del pla de la fagana, i
sense que en cap cas desfigurin la forma, estructura i la definicié del forat, ocupant com a maxim un 30% de la seva
superficie.

13. Condicions d'us

a) Us principal: Plurihabitatge (El nombre maxim d’habitatges per parcel-la resultara de dividir el sostre edificable sobre
rasant per 90 m?st, arrodonint a I'alga quan el decimal sigui igual o superior a 5).

b) Usos compatibles: Educatiu, Cultural i social, Esportiu, Comercial, Residencial col-lectiu, Allotiament turistic,
hoteler, apartaments turistics, Oficines i serveis, Sanitari-assistencial.

c) Usos condicionats: Industrial de baix impacte, en les situacions relatives 1a, 1b i 2; Serveis logistics i magatzems
de baix impacte, en les situacions relatives 1a, 1b i 2; Aparcament, en les situacions relatives 1a, 1b i 2; Recreatiu
de restauracid, recreatiu d’activitats musicals i recreatiu del joc, en les situacions relatives 2 i 3; Religiés (superficie
minima 60 m?), en les situacions relatives 2 i 3; Serveis técnics i ambientals, com a complementaris al principal.

14. Aparcament

Cal preveure una reserva d’una plaga per cada habitatge inferior a 120 m?st i dues places per cada habitatge superior
a 120 m?st. En els casos en que es justifiqui la impossibilitat de construir aparcament ja sigui per tractar-se d'un
edifici catalogat, o per la impossibilitat tecnica degut a 'ample de parcel-la, s’admet 'adscripcio o vinculacié de places
d’aparcament en un radi de 600 m en els termes establerts als apartats 4 i 5 de I'article 89.
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Article 107. Zona residencial en illa tancada (clau R3)
1. Definicié i subzones

Aquesta zona abasta I'edificaci6 destinada a plurihabitatge, que s'organitza formant illes, donant fagana a carrer totes les
cares de lilla, formant trames tipus eixample. Es preveuen dues subclaus:

= R3a - Pati interior: correspon a illes on es delimita graficament un pati interior.

= R3b - llles compactes: correspon a illes totalment edificables, amb les limitacions que en caracter general estableixen
les ordenances pel que fa il-luminacié i ventilacio.

= R3c - llles obertes: correspon a illes que tenen algun dels seus fronts sense edificar.
2. Tipus d'ordenacio

Correspon al tipus d'ordenacié segons alineacio de vial formant illes.
3. Condicions de parcel-lacio

a. Facanaminima: 7 m

b. Parcel-la minima; 150 m?s.

c. Les parcel-les de fagana i superficie inferior a la minima, existents abans de I'aprovaci¢ inicial del pla, tindran el mateix
regim que la parcel-la de superficie minima.

d. Forma: la parcel-la haura de mantenir la dimensi6 de fagana minima al llarg de la profunditat edificable, excepte
preexisténcies entre edificacions consolidades o cantonades. L'angle entre linia divisoria de parcel-la i alineacié a vial
no sera inferior a 60°.

4. Condicions d'edificacié

a. Lafagana s’ha de col-locar a I'alineaci6 de vial indicada en els planols d’ordenacio d’aquest POUM

b. La profunditat edificable s'indica en els planols d'ordenacié, de forma detallada per cada parcel-la. En termes generals
es fixa com a profunditat edificable maxima la de 14 m, sempre i quan als planols no se n'indiqui una de diferent.

c. Nombre maxim de plantes: segons planols d’ordenaci.

d. L'algada reguladora maxima (ARM) s’indica a continuacié amb la seva correspondéncia al nombre de plantes (indicat
als planols d'ordenacio del POUM):

codi Nam. plantes ARM (mts)
B PB 4,50

B1 PB+1PP 7,55

B2 PB+2PP 10,60

B3 PB+3PP 13,65

B4 PB+4PP 16,70

B5 PB+5PP 19,75

B6 PB+6PP 22,80

e. Coberta: podra ser plana o inclinada segons les condicions generals

f. Cossos i elements sortints del pla de la fagana:

= Els cossos sortints es regulen d’acord amb les condicions generals del tipus d’ordenacid (articles 63 i 70 NNUU)
= Els elements sortints es regulen d’acord amb les condicions generals del tipus d’ordenacid (articles 63 i 70 NNUU)

g. Planta soterrani. El soterrani podra ocupar la totalitat de la parcel-la. En tot cas, la planta soterrani garantira un 50%
de l'espai lliure privat o no edificable com a jardi en terreny natural o com a coberta enjardinada amb el drenatge
corresponent.

h. Espai interior de parcel-la. S'admeten les construccions auxiliars d’'una sola planta (3 m), amb una ocupacié maxima
del 25% de I'espai interior de la parcel-la, sempre que no s'indiqui expressament en els planols com a no edificable
(NE).

5. Criteris compositius.
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a. Enel cas de que el solar estigui en els eixamples menors, corresponents a les illes de cases delimitades pels carrers
Col-legi, Sant Pau, Rambla, Lasauca i Olot, les illes delimitades pels carrers Sant Rafael, plaga Palmera, Eres d'en
Vilai Sol d'Isern i les illes delimitades entre els carrers Sant Francesc de Paula, els Fossos, Colom, Mar i plaga del
Gra, es tindran en compte els segiients aspectes:

= Composici¢ i modulacié de la fagana: El percentatge de buits del pla de fagana del conjunt de les plantes pis no
ultrapassara el 60%

= Cossos i elements sortints: S'admeten només cossos sortints oberts independents per a cada obertura individual,
amb un vol de 1/10 de 'amplada del carrer.

b. En el cas de que el solar es situi en els fronts de fagana (série 0.9 dels planols d’ordenacid) es supeditara a la seva
regulacid.
6. Condicions d'us
a. Us principal: Plurihabitatge (EI nombre maxim d'habitatges per parcel-la resultara de dividir el sostre edificable sobre
rasant per 90 m?st, arrodonint a I'alga quan el decimal sigui igual o superior a 5).

b. Usos compatibles: Educatiu, Cultural i social, Esportiu, Comercial, Residencial col-lectiu, Allotiament turistic, hoteler,
apartaments turistics, Oficines i serveis, Sanitari-assistencial.

c. Usos condicionats: Industrial de baix impacte, en les situacions relatives 1a, 1b i 2; Serveis logistics i magatzems de
baix impacte, en les situacions relatives 1a, 1b i 2, Aparcament, en les situacions relatives 1a, 1b, 2, 12 i 13; Recreatiu
de restauracio, recreatiu d'activitats musicals i recreatiu del joc, en les situacions relatives 2 i 3; Religios (superficie
minima 60 m?), en les situacions relatives 2 i 3; Serveis tecnics i ambientals, com a complementaris al principal.

7. Aparcament

Cal preveure una reserva d'una plaga per cada habitatge inferior a 120 m?st i dues places per cada habitatge superior a
120 m?st. En casos d'edificis destinats a altres usos caldra reservar les places corresponents a cada Us segons legislacio
sectorial vigent.

Article 108. Ordenacié Volumétrica (clau R4)
1. Definicié i subzones

Engloba els sols-destinats principalment a usos residencials, en edificis disposats segons els galibs edificatoris indicats
als planols i aquestes normes, que poden formar un conjunt amb espais no edificats entre ells.
Es preveuen les seglients subzones:
= Rd4a - Ordenacié volumétrica — En parcel-la
= R4b - Ordenacit volumétrica — llla oberta
= Rd4c - Ordenacié volumeétrica — Lliure [aplicat en solars buits o edificats amb anterioritat al Pla general del 1983]
= R4d - Ordenaci6 volumétrica segons planejament precedent
- R4d.1-PPU Costa Brava (AD 15/12/2005) i modificacié PPU (AD 22/9/2021)
- R4d.2 - PPU Els Olivars (SUD 2)
- R4d.3-PPU Sant Isidre (AD 11/07/1991)
- R4d.4 - PPU Rec Susanna (AD 26/02/2003)
- R4d.5-PPU Fages de Climent B (AD 26/02/2003)
- R4d.6 - MpPPU Fages de Climent A (AD 23/03/2004)
- R4d.7 - PPU Cami de Vilatenim (AD 02/06/2010)
- R4d.8 - PPU Marca de 'Ham (SUD 6)

2. Tipus d'ordenacio: Definicié volumétrica
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3. Condicions de parcel-lacié

= Rd4a - Fagana minima: 8 mts per a noves parcel-lacions o segregacions

= Rd4b - Fagana minima: 15 mts per a noves parcel-lacions o segregacions

= Rd4c - Fagana minima: 20 mts per a noves parcel-lacions o segregacions. Superficie minima de parcel-la: 500 m?s

= R4d - Fagana minima: 20 mts per a noves parcel-lacions o segregacions excepte les subclaus en les que es determini
alguna dimensid diferent en la seva regulaci6 especifica.

4. Condicions de I'edificacio

a. Parametres urbanistics per a les subzones R4a i R4b:

Es defineixen segons els galibs i nombre de plantes indicats als planols d’ordenacio.
Ocupacid 100%, dins el galib fixat
El nombre maxim de plantes sera el definit als planols d'ordenacio.

b. Parametres urbanistics per a la subzona R4c:

Es tracta de zones pendents d'edificar o amb edificacions plurifamiliars existents de geometria singular.

L’ordenaci6 dels volums quan s'edifiqui 0 es substitueixi I'edificacié es concretara a la llicéncia urbanistica,
segons art 188.5 del TRLUC, incloent el contingut descrit a I'article 45 del Decret 64/2014.

Els parametres especifics per a I'ordenacié dels volums de les subclaus Ré4c.1 i R4c.2 seran:
Parametres a la subzona R4c.1:

= Edificabilitat: 2,00 m?st/m3s
= QOcupacié maxima per 'edificacio: 60%.
= Nombre maxim de plantes PB+6

Parametres a la subzona R4c.2:
= Edificabilitat 1,40 m?st/m?s
= Ocupacié maxima per I'edificacio: 60%.

= Nombre maxim de plantes PB+4

c. Parametres urbanistics per a la subzona R4d

Segons galibs edificatoris establerts al planejament d’origen i que s'indiquen als planols d’ordenacié o be les que
s'especifiquen per a cadascuna de les subclaus en els apartats corresponents.

= Nombre maxim de plantes: la indicada als planols d’ordenaci6 o parametres especifics de les subclaus.

= Algada reguladora maxima (ARM):

codi NUm. plantes ARM (mts)
B PB 4,50

B1 PB+1PP 7,55

B2 PB+2PP 10,60

B3 PB+3PP 13,65

B4 PB+4PP 16,70

B5 PB+5pp 19,75

B6 PB+6pp 22,80

B7 PB+7pp 25,85

La cota de referéncia de PB s'indica a les condicions generals del tipus d’ordenacio i en els planols d’ordenacid,
si s'escau.

= Tanques: es permet tancar els espais lliures comunitaris entre blocs segons croquis de I'annex 1.
= Coberta: podra ser plana o inclinada segons les condicions generals de la definicié volumétrica,

= (Cossos sortints: S'admeten cossos sortints tancats i cossos oberts amb un vol maxim de 1,5 m.
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d. Parametres especifics per a la subclau R4d.1 Costa Brava
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S'estableixen els parametres d’acord amb el segiient quadre per a cadascuna de les illes (unitats de zona)
establertes en els planols d’ordenacio:

illa sup. sol num. plantes sostre PB | sostre PP | sostre total | habitatges
1 1.240,57 PB+3PP |4 ]701,70 2.105,10 | 2.806,80 28
2 1.22513 PB+3PP  |4]693,00 2.079,00 |2.772,00 27
3 1.225,13 PB+3PP  |4]693,00 2.079,00 |2.772,00 27
4 1.497,37 PB+3PP |4 847,00 2.541,00 |3.388,00 34
5 1.763,87 PB+3PP |4 998,80 2.996,40 |3.995,20 40
6 2.041,88 PB+3PP  |41.15500 |3.465,00 |[4.620,00 46
7 2.450,25 PB+3PP  |4]1.386,00 |4.158,00 |5.544,00 55
8 1.905,75 PB+3PP  |4]1.078,00 |3.234,00 |4.312,00 43
9 1.361,25 PB+3PP |4 770,00 2.310,00 | 3.080,00 30
10*
1 429,35 PB+3PP  |4]429,40 1.288,20 |1.717,60 17
12 242,61 PB+3PP |4 242,60 727,80 970,40 10
13* 1.702,78 PB+4PP | 5]769,00 3.076,00 | 3.845,00 30
14 2.038,79 PB+3PP  |4]1.013,30 |3.039,90 |4.053,20 40
1.579,60 15
15* 2.536,54 PB+3PP  |4]1.840,00 |5.604,40 |9.024,00 50
16* 1.327,23 PB+3PP  |4]1.323,80 |4.217,60 |5.541,40 42
17* 1.799,51 PB+3PP  |4]1.799,50 |3.809,40 |5.608,90 38
18* 2.305,82 PB+3PP 41230580 |4.906,20 |7.212,00 49
19* 731,50 PB+3PP |4 539,00 1.617,00 |2.156,00 16
20 1.361,25 PB+3PP |4 770,00 2.310,00 | 3.080,00 30
21 2.041,88 PB+3PP  |4]1.155,00 |3.465,00 |4.620,00 46
22 2.450,25 PB+3PP  |4]1.386,00 |4.158,00 |5.544,00 55
23 1.358,30 PB+3PP |4 681,50 2.044,50 | 2.726,00 27
24 1.501,13 PB+3PP |4 |770,00 2.310,00 | 3.080,00 30
25 1.071,67 PB+3PP |4 ]519,40 1.558,20 |2.077,60 21
26 1.514,70 PB+3PP |4 |770,00 2.310,00 |3.080,00 30
27* 2.310,00 PB+4PP  |5)1.584,00 |6.336,00 |7.920,00 62
total 42.270,51 26.836,80 | 78.709,30 | 105.546,10 | 938
* Us comercial en PB
habitatge protegit
habitatge protegit lloguer

= Tanques: regiran les tanques disposades en la modificacié de PPU aprovada.

= Coberta: la coberta sera plana, permetent-se volums amb un maxim de 3,50 d'algada, enretirats un minim de
4,50 m del pla de fagana.

e. Parametres especifics per a la subclau R4d.2 Els Olivars

= Parcel-lacié:

Parcel-la minima de 500 m? amb una longitud minima de fagana de 20 m lineals.

= Ocupacié:
Segons galibs dels planols d'ordenacio
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= Alineacions i fondaries edificables:
Segons galibs planols d’ordenacio.
L'alineaci6 contigua a I'espai public és obligatoria i la contigua a espai privat té el caracter de linia que no ha de
ser superada per I'edificacio.
La planta baixa tindra la mateixa fondaria edificable que la resta de plantes pis.

= Edificacio:
El projecte d’edificacié de cada unitat de zona sera unic. L'edificaci6 resultant sera compacta i unitaria, i haura
de ser construida simultaniament. Existeix la possibilitat d’execuci6 per fases dins d’una unitat de zona que
contingui diferents blocs, de manera que sempre es construeixi la totalitat de I'edifici, sense que apareguin

mitgeres.
Les unitats de zona establertes en els planols d’ordenacié hauran de complir les especificacions del quadre
segient:
unitat de sostre comercial | Sostre
zona clau sostre total PB residencial habitatges
1 R4d.2lhp]  |5305,00 | 0,00 5.305,00 61
2 R4d.2 471500  |0,00 4.715,00 65
3 R4d.2 4.880,00 462,01 4.417,99 58
4 R4d.2 4.909,10 883,78 4.025,32 52
5 R4d.2 2.675,00 462,88 221212 29
6 R4d.2 381500 | 686,83 3.128,17 41
7 R4d.2 400540 | 765,07 3.240,33 42
8 R4d2lhp] 470932 982,43 3.726,89 47
10 R4d.2lhp] | 2.149,21 0,00 2.149,21 32
11 R4d.2 979,20 0,00 979,20 17
total 42.511,83 | 4.243,00 37.268,83 466
Hp
Hp
(concertat)

= Planta soterrani:

Les plantes soterranis ocuparan com a maxim el 75% de la superficie de cada unitat de zona, exceptuant el cas
de les 6, 7 i 8 que podran ocupar el 100% de la superficie.

S'admet 'is comercial sempre que tingui I'accés des del carrer, a peu pla, amb una fagana minima de 15 m.
= Cobertes

Les cobertes seran planes. Els murets de coronacio dels edificis tindran una algada maxima de 1,10 m.
= Cossos sortints

S'admeten cossos sortints amb un vol maxim de 1,5 m. Els cossos que volin sobre espais publics mantenen
sobre els punts de la rasant on s’ha de mesurar I'algada maxima de I'edificacio, I'alcada lliure minima de 3,60
m.

= Aparcaments
Superficie minima de 20 m? per plaga, incloses rampes d’accés, arees de maniobres, illetes si voreres. En el
cas d'aparcament dels usos comercials aquesta superficie s'incrementara a 25 m2

1 plaga d’aparcament per cada 100 m? de superficie Util d’oficines i despatxos.
1,62 places per cada habitatge.
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= Tanques

S6n les mateixes condicions que el croquis de 'annex de la normativa del POUM perd amb I'obligacié que el
material opac es tractara com la fagana principal.

f. Parametres especifics per a la subzona R4d.3 Sant Isidre
= Edificabilitat 1,45 m2st/m?s

= Separacions segons galib: 3/5 mts

= Nombre maxim de plantes PB+2

g. Parametres especifics per a la subzona R4d.4 Rec Susanna
= Edificabilitat 1,32 m?st/m?s
= Ocupacié maxima 60%
= Densitat maxima: 23 habitatges per parcel-la minima.
= Parcel'la i fagana minima: 2.025 m2 i 22 metres
= Algada reguladora i nombre maxim de plantes: 18,30 m, PB+4+3tic (reculat 3mts)
= Separacions: segons galibs planols ordenaci6

h. Parametres especifics a la subzona R4d.5 Fages de Climent B

= Parcel-la minima 1.000 m?, fagana minima 22,00 mts

= Edificabilitat 1,67 m?st/m?s, amb I'obligacié de destinar un 10 % del sostre residencial a habitatge de proteccio
publica.

= Ocupacié maxima 60%

= Densitat maxima: segons planols ordenacid

= Algada reguladora i nombre maxim de plantes: 17 m. i PB+4
= Separacions: segons galibs planols ordenaci6

i. Parametres especifics a la subzona R4d.6 Fages de Climent A

= Parcel-la minima 1.000 m?

= Edificabilitat 1,79 m?st/m?s

= QOcupacié maxima 60%

= Nombre maxim de plantes PB+4+atic (reculat 3mts) segons galibs planols ordenacio
= Separacions: segons galibs planols ordenaci6

j. Parametres especifics a la subzona R4d.7 Cami de Vilatenim

= Parcel-lacié: Parcel-la minima segons planols d'ordenaci6, Fagana minima de 20 m.

= Ocupacio: Ocupacié maxima de la parcella sobre rasant 50%, Ocupacié maxima de la planta soterrani 100%
incloses rampes d'accés a la planta soterrani, Zona lliure enjardinada de la parcel-la minim 30%

= Alineacions i fondaries edificables: Segons galibs planols d’ordenacio. Separacié minima a limit parcel-la de 5
m en plantes sobre rasant. En el cas de la planta soterrani no hi ha limit a parcella.

= Edificacié: Edificabilitat i nombre d’habitatges maxim segons planols d’'ordenacié.
= Separacions minimes: segons galibs planols ordenacio, entre edificis 10 m.

k. Parametres especifics a la subzona R4d.8 Marca de I’'Ham

= Parcel-lacio

Segons unitats de zona indicades en els planols d’ordenacié
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= Alineacions i fondaries edificables

Segons galibs planols d’ordenacio. L'alineaci6 a vial sera obligatoria.

= Edificaci¢

El projecte d’edificacié de cada unitat de zona sera unic.

CVE-DOGC-A-23222012-2023

No es podran autoritzar modificacions, ni reformes, ni ampliacions dels projecte inicial que no impliquin ni
resolguin la totalitat de les parcel-les de la unitat de zona.

Les unitats de zona establertes en els planols d'ordenacié hauran de complir les especificacions del quadre

seglient;
unitat de sostre comercial | Sostre
zona clau sostre total PB residencial habitatges
16 R4d.8 7.560,85 1.100,00 6.460,85 57
17 R4d.8[hp] | 8.001,00 0,00 8.001,00 80
18 R4d.8[hp] | 7.349,50 240,00 7.109,50 67

l:|Hp

= Planta soterrani

Es permetra una o dues plantes soterrani amb una ocupacié igual a la planta baixa de I'edifici més un increment,
si s'escau, del 10% de la superficie total de la parcel-la. Aquest increment podra ser possible sempre i quan la
planta soterrani no sobresurti en cap punt del nivell del terreny. L'accés a la planta soterrani de la unitat de zona
nim. 17 es situara com a minim a la cota 18,70.

= Cossos sortints

Es permeten els cossos sortints oberts i tancats amb un vol maxim de 1,00 m del pla de fagana en els algats a
vial i a I'espai lliure d'interior d'illa. Els oberts poden ocupar una longitud d’'un 100% de la fagana i els tancats
un maxim d’'un 25% tot respectant el pla limit de vol. En el cas dels algats testers no es permetra cap tipus de

cos sortint.

5. Construccions auxiliars admeses

6.

a. Coberts: Prohibits

b. Piscines: Admeses a totes les subclaus.

Condicions d'Us

a. Us principal; Plurihabitatge (EI nombre maxim d’habitatges per parcel-la resultara de dividir el sostre edificable sobre
rasant per 90 m?st, arrodonint a I'alga quan el decimal sigui igual o superior a 5, excepte que es defineixi de manera
especifica en la present normativa).

b. Usos compatibles: Educatiu, Cultural i social, Esportiu, Comercial, Residencial col-lectiu, Allotiament turistic, hoteler,
Oficines i serveis, Sanitari-assistencial

c. Usos condicionats: Industrial de baix impacte, en les situacions relatives 1a, 1b i 2; Serveis logistics i magatzems de
baix impacte, en les situacions relatives 1a, 1b i 2 Aparcament, en les situacions relatives 1a, 1b, 2, 12 i 13; Recreatiu
de restauracio, recreatiu d’activitats musicals i recreatiu del joc, en les situacions relatives 2 i 3; Religiés (superficie
minima 60 m?), en les situacions relatives 2 i 3; Serveis tecnics i ambientals, com a complementaris a I'Uis principal.

d. Usos incompatibles: Industrial a la zona R4d; Logistic i magatzem a la zona R4d

Aparcament

Cal preveure una reserva d’una plaga per cada habitatge inferior a 120 m?st i dues places per cada habitatge superior a
120 m?st. En casos d'edificis destinats a altres usos caldra reservar les places corresponents a cada Us segons legislacio

sectorial vigent.
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Article 109. Zona residencial en cases agrupades en filera (clau R5)
1. Definicié i subzones

Abasta els sols destinats a edificis unifamiliars entre mitgeres, poden formant rengles amb una certa uniformitat per trams
de carrer o conjunts més irregulars. Es preveuen 5 subclaus:

R5a - En filera parcel-lacid homogénia, que correspon a agrupacions de parcel-lacié individual i projectes unitaris pel
conjunt.
R5a.1 Cases dels Americans

R5b — En filera parcel-la tnica, que correspon a agrupacions subjectes a un projecte unitari corresponent una Gnica
parcel-la.

R5c — En filera provinent de planejament derivat anterior.
R5¢.1 — En filera amb jardi davanter (PPU Sant Isidre, AD 11/07/1991; i MpPPU Sant Isidre, clau A1, AD

23/07/2008)
R5c.2 — En filera amb jardi davanter (PPU Sant Isidre, AD 11/07/1991; i MpPPU Sant Isidre, clau A4, AD
23/07/2008)
R5¢.3 — En filera amb jardi davanter (PPU Sant Isidre, AD 11/07/1991; i MpPPU Sant Isidre, clau A5, AD
23/07/2008)

R5c.4 - En filera reculada (PPU Olivar Gran; MpPPU 2008)

R5¢c.5 — Provinent planejament anterior (PPU Costa Brava; AD 15/12/2005) i modificacio6 PPU (AD
22/9/2021)

R5c¢.6 — En filera; Marca de 'Ham (SUD 6)
R5c.7 — Arrenglerat o aillat; Els Olivars (SUD 2)
R5c¢.8 — En filera reculada (PPU Cami vell de Vilatenim i modificacié PPU, AD 2/6/2010)

R5d — Parcel-lacio heterogénia, que correspon a .agrupacions de parcel-lacié individual i sense projecte unitari.
R5v — Nucli historic de Vilatenim. Edificacions en filera.

2. Tipus d'ordenacié
Correspon a I'edificacié segons definicio volumetrica.

3. Condicions de parcel-lacid

a. Fagana minima:

R5a:5m
R5b: La unitat de zona
R5¢c:5m
R5d:5m

b. Forma: la parcella haura de mantenir la dimensi6 de fagana minima al llarg de tota la seva profunditat.
c. Parcel-la minima:
R5a: 100 m?

R5b: Coincident amb la unitat de zona. Per a reparcel-lacions caldra redactar un PMU seguint les condicions establertes
per ala clau R5a

R5c: 150 m2 A la subclau R5c¢.7 la parcel-la minima sera de 400m? amb una fagana minima de 21 m lineals (el nombre
minim d’habitatges arrenglerats de cada filera és de 3 unitats i el maxim s'estableix en 10 unitats)

R5d: 150 m?

4. Condicions de I'edificacio
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a. Envoltant maxim: segons tipus d’ordenacid i planols d’ordenacio. Tanmateix, i sense alterar ni el sostre ni 'ocupacid
es podra ajustar la disposicio de les edificacions, d’acord amb I'article 27.1 de la present normativa, amb l'objectiu de
millorar les condicions d'integracié a I'entorn proper, sense superar una longitud de fagana de 40 metres.

En les subclaus provinents de planejament anterior s'hi afegeixen els segiients parametres:

Per a la clau R5¢.1 s’estableix una edificabilitat maxima per parcel-la entre mitgeres de 1'75 m*m?i de 1°30 m?m?en

les testeres.

Per a la clau R5¢c.2 s’estableix una edificabilitat maxima dins el galib delimitat de 2'75 m%m?.

Per a la clau R5¢.3 s’estableix una edificabilitat maxima dins el galib delimitat de 3'00 m?/m2.

Per a la clau R5¢.5 s’estableixen les limitacions provinents del PPU Costa Brava.

id sup. sol num. plantes sostre PB | sostre PP | sostre total | habitatges
28 1.049,22 PB+2PP 31360,00 720,00 1.080,00 5
29 1.042,29 PB+2PP 31360,00 720,00 1.080,00 5
30 1.316,70 PB+2PP 3 420,00 840,00 1.260,00 6
31 1.553,10 PB+2PP 3145940 918,80 1.378,20 6

Per a la subclau R5¢.6 s’estableixen les limitacions segtients provinents del PPU Marca de I'Ham

El projecte d'edificacid de cada unitat de zona sera Unic. No es podran autoritzar modificacions, ni reformes, ni
ampliacions dels projecte inicial que no impliquin ni resolguin la totalitat de les parcel-les de la unitat de zona. El
nombre d’habitatges maxims i edificabilitat maxima sera segons el quadre seguent:

o sostotol | " O doncal | PIaS
1 R5c.6 2.112,00  |0,00 2.112,00 16
2 R5c.6 2.412,00  [0,00 2.112,00 16
3 R5c.6 1.452,00  |0,00 1.452,00 11
4 RS¢.6 1.452,00  |0,00 1.452,00 11
5 RS¢c.6 2.112,00  |0,00 2.112,00 16
6 RS¢c.6 2.112,00  |0,00 2.112,00 16
7 RSc.6 1.452,00  |0,00 1.452,00 11
8 R5c.6 1.452,00  |0,00 1.452,00 11
9 R5c.6 2.412,00  |0,00 2.112,00 16
10 RS¢.6 2.112,00 0,00 2.112,00 16
1 R5c.6 1.452,00  |0,00 1.452,00 11
12 R5c.6 1.452,00  |0,00 1.452,00 11
13 R5c.6 2.112,00 0,00 2.112,00 16
14 RSc.6 2.112,00  |0,00 2.112,00 16
15 R5¢c.6 1.848,00  |0,00 1.848,00 14

Per a la subclau R5¢.7 s’estableixen les limitacions segiients provinents del PPU Els Olivars.

La ocupacié maxima de la parcella és del 50%.

unitat de clau sostre total habitatges
zona

9 R5c.7 1.895,40 12

12 Rb5c.7 1.474,20 10

La facana s’ha de col-locar a I'alineaci6 indicada als planols d’ordenacio.
La subclau R5c¢ I'alineacié de fagana s’enretira del vial tal com indiquen els galibs edificatoris.
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Ala subclau R5¢.6 sera obligada I'alineacié definida per una linia paral-lela a vial situada a 3,00 m a les faganes nord
i a5,00 m ales faganes sud.

b. Profunditat edificable: es mesurara des de la fagana principal fins a la posterior, i sera la indicada als planols
d’ordenacié. En cas de no estar grafiada, sera de 12 m

c. Nombre maxim de plantes:
PB+1PP i PB+2PP, segons planols d’'ordenacio.

d. Algada reguladora maxima (ARM), s'indica a continuacié amb la seva correspondéncia al nombre de plantes (indicat
als planols d'ordenacié del POUM) mesurada segons el tipus d’ordenacio:

codi Nam. plantes ARM (mts)
B PB 4,50

B1 PB+1PP 7,55

B2 PB+2PP 10,30

A la subzona R5c.8 el punt d'aplicacié de d'algada reguladora és el centre de gravetat de la parcel.la i a una cota
maxima de un metre per sobre la rasant del carrer al que dona front en el punt mig de la fagana.

e. Testeres: les parcel-les que formin testera d’un tram de carrer hauran de tractar la paret lateral com a fagana, tant pel
que fa a materials com a obertures.

f. La coberta podra ser plana o inclinada segons les condicions generals

g. Planta sota coberta: s'admet la planta sotacoberta habitable segons condicions generals.

h. Planta soterrani:
R5a, R5¢ i R5d: I'ocupacié maxima de la planta soterrani es correspondra amb la projeccié ortogonal de I'edificacio
principal.
R5b: S'admet soterrani comu a tots els habitatges amb una ocupacié de fins al 80% de la parcel-la
R5c¢.6: Es permetra una planta soterrani destinada a garatge que podra tenir una ocupacié igual a la de la planta baixa
amb la possibilitat d'incrementar en 2 m en la zona de jardi en tota 'amplada de I'edificacio. L'accés a aquesta planta
soterrani es situara com a minim a la cota 18,70.
R5c.7: La planta soterrani pot ocupar la totalitat de la superficie de la parcel-la sempre que es destini a aparcament

i. Cossos sortints: s'admeten Unicament cossos oberts, amb un vol maxim de 1 m.

j. Tanques: segons condicions generals (croquis annex 1).

k. En el cas de que el solar estigui dins d'un ambit dels Conjunts urbans inclosos en el Cataleg de béns a protegir, li seran
d'aplicacio a mes les regles normatives establertes em l'article 106.10 a 12, i les dels planols de regulacio de fronts de
facana.

. Espai interior de parcel‘la

a. S'admeten les construccions auxiliars d’una sola planta (3 m), amb una ocupacié maxima del 25% de I'espai interior
de la parcel‘la, sempre que no s'indiqui expressament en els planols com a no edificable (NE).

b. Als espais identificats amb NE no s’hi podra situar cap construccio.
c. La superficie enjardinada s’haura de mantenir uniforme per a cada conjunt.

Construccions admeses

No s'admet la construccio de coberts, excepte per a la clau R5d on s'admetran coberts amb una ocupacié maxima del
20% de la superficie del pati (part de parcel-la no edificada al darrera de I'edificacié principal).

Piscines: S'admeten

. Condicions d'Us
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a. Us principal: Residencial d'habitatge (amb una densitat maxima d'un habitatge cada 120 m?st, excepte que es defineixi
de manera especifica en la present normativa).

b. Usos compatibles: Comercial (PEC), Oficines i serveis.
¢. Usos condicionats: Industrial de baix impacte, en les situacions relatives 1a, 1b i 2; Recreatiu de restauracio
d. Usos incompatibles: Industrial en les zones R5c, R5d; Terciari en les zones R5¢, R5d.

9. Aparcament
S’ha de preveure 1 plaga per habitatge inferior a 120 mst i dues places per cada habitatge superior a 120 m?st.

Article 110. Edificacions en filera. Nucli historic de Vilatenim. (clau R5v)
1. Definicio

Teixit vinculat al nucli historic de Vilatenim i provinent del Pla de millora urbana del Nucli Historic de Vilatenim (AD
21/11/2007; DOGC 07/01/2008).

Es caracteritza per un paisatge de visuals amplies i un parcel-lari de dimensions més grans que el de la zona R1v ja que
s'ha mantingut lliure d’edificacio.

S'identifica aquesta zona als planols d’ordenacié amb la clau R5v.

2. Tipus d'ordenacio

El tipus d'ordenacio sera el de definicié volumetrica: conjunts formats per agrupacions d’habitatges adossats, podent haver-
hi agrupacions menors de 2 habitatges aparellats i i excepcionalment unifamiliars

3. Parcelles

S'estableix una superficie minima de parcel-la de 1.000 m? i una fagana minima de 30 mts. S’entendra com a superficie
de parcel‘la, als efectes del compliment de la superficie minima, la part de la parcel-la cadastral compresa en la unitat de
zona que s'estableix en els planols d’ordenacié del POUM.

4. Condicions de I'edificacio

4.1 Ocupacié maxima: Haura d'estar continguda dins els galibs definits en els planols d’ordenacio, sense superar el 35%
de la parcel‘la. La superficie maxima de pavimentaci6 de I'espai lliure, incloses piscines, basses, eres, graons, etc.,
sera del 25%. Les casetes de jardi, les barbacoes o xemeneies, els porxos i les pergoles s’hauran d'inscriure dins
aquests galibs.

4.2 Edificabilitat maxima. L’edificabilitat és de 0’60 m? de sostre per m? de sdl.

4.3 Densitat maxima d’habitatges: 1 habitatge cada 250 m? de parcel-la

4.4 Separacions: segons els galibs definits en els planols d’ordenacio.

4.5 Algades.

a. L'algada de la nova edificacié sera de PB+1P (a.r.m.: 7,00 metres). A I'interior d'una volumetria arquitectonicament
integrada i mitjangant recursos espacials de major qualitat arquitectonica -dobles espais, altells oberts, etc.- és
possible I'aprofitament d'una part de I'espai de sota coberta que es pugui generar pel pendent ascendent d'un
unic pendent de coberta cap a l'interior de I'espai comunitari, que arranqui directament sobre el darrer forjat
horitzontal, i es limiti per un pla paral-lel a 3 m de la fagana interior. Aquesta sota coberta podra donar accés
excepcionalment al terrat que resulti en la resta de la planta.

b. Tindra la consideraci6 de planta soterrani la que tingui el paviment de la cara superior del seu sostre a menys de
75 cm per sobre del nivell del carrer 6 del sol exterior definitiu, que estara entre 0 i 60 cm per sobre de la cota
mitjana del carrer.

5. Altres condicions d’ordenacié

5.1 Volums.
a. Elvolum de cada grup d'habitatges es composara com si es tractés d'un edifici tnic, tot respectant la uniformitat
de la coberta, del color i de la composicié de les faganes

b. Les facanes interiors adoptaran sistemes de proteccio solar (porxos, voladissos, umbracles, pérgoles amb
vegetacio d'ombra, emparrats, persianes, tendals, etc.), compresos dins el galib indicat en els planols d’ordenacio,
que contribuira a reduir el consum energétic i maximitzar el confort dels usuaris.
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c. No s'estableix cap restriccié genérica de llenguatge arquitectonic, si be, si la construccié es basés en formes
tipologiques properes a l'arquitectura rural tradicional, es tindra una cura especial de no caure en el
pintoresquisme folkloric ni en la falsificacié historica tot posant I'émfasi en el rigor constructiu contemporani i la
qualitat dels materials.

5.2 Cobertes.
a. Les cobertes inclinades seran de teula arab color terra, d'un, dos o quatre pendents. El pendent no sera superior
al 30%. El pla d'arrencada de la coberta sera el pla superior de I'element resistent de la darrera planta pis.
b. Elvolum de coberta sera simple, no presentara trituracions arbitraries ni acabats tipus terrassa envoltada de teula.
c. Les canaleres podran ser de tortugada ceramica sense esmaltar o de zenc. Els baixants vistos seran de zenc..
d. Elcoronament de les xemeneies es realitzara amb material ceramic o metal-lic i es prohibeixen expressament les
teules.
5.3 Faganes

a. La composicio de les faganes a carrer es fara per mitja d'obertures en les que predomini la component vertical
per damunt de 'horitzontal i el ple sobre el buit. Es obligatori el manteniment del pla de fagana i no s'admeten
plans enretirats, ni cossos ni elements sortints del pla de fagana, amb I'excepcié de balcons, canaleres, baixants,
i cornises de coberta. En la planta pis les obertures també podran ser un seguit de buits iguals entre ells, ocupant
tot 'ample de la fagana del grup d'habitatges.

b. Les llindes seran sempre de directriu recta i no s'admeten arcs de cap mena.

c. Les faganes aniran arrebossades amb acabat remolinat, pintades amb silicat, o bé estucades amb estuc classic
a la calg. No s'admeten la pissarra, el mao vist ni la pedra aplacada.

d. Totique és preferible la no existencia de socols, s'admetran si coincideixen amb la linia de I'ampit de la finestra
en PB, o, en el seu defecte, podran anar fins a una algada maxima de 90 cm. Hauran de ser de peces regulars
de pedra calcaria buixardades o tallades a dent de serra, no podent ésser polides, tampoc s'admeten els aplacats
de peces de formes irregulars.

e. Les mitgeres presentaran el mateix acabat que les faganes.
f. La pedra haura de ser del mateix tipus que la dels masos i tanques existents.

g. Els comptadors i les caixes d’instal-lacions es cobriran amb una portella enrasada al pla de fagana o de la tanca.
Les portelles d'instal-lacions es pintaran del mateix color que la paret.

h. No es permeten els aparells de refrigeracié visibles des de I'exterior.

5.4 Cossos i elements sortints
a. Unicament s'admeten els balcons, de directrius paral-leles i ortogonals al pla de fagana, amb un vol maxim de 60
cm que sera de 40 cm en cas que la fagana es trobi alineada a carrer.
b. Els rafecs podran tenir un vol maxim de 50 cm sobre el pla de fagana i tindran 14 cm de cantell maxim. Es
prohibeixen els rafecs formats amb forjats volats.
5.5 Obertures

a. Les fusteries de les noves edificacions seran de fusta natural o pintada amb els colors tradicionals. S'admeten
també les fusteries metal-liques i d'alumini amb la mateixa gama de colors. No s'admet el PVC, ni en els
tancaments ni en cap tipus d'acabat.

b. Les baranes seran d'acer massis, aniran enrasades al pla de fagana o seguint el perimetre de les lloses dels
balcons, estaran formades per barrots verticals de seccié quadrada o circular,

¢. No s'admeten les balustrades ni les gelosies prefabricades.

5.6 Tanques

a. Les tanques a espai public i a altres parcel-les tindran una algada maxima de 180 cm i estaran formades
basicament per la vegetacié arbustiva propia del lloc. Si es col-loca una tanca metal-lica aquesta haura de quedar
per la cara interior de la tanca vegetal, de manera que no es pugui veure des del carrer.

També podran presentar una base d'obra anivellada en una algada maxima de 120 cm i sense pilastres. El pla
de coronament presentara el mateix acabat que el pla vertical. Els portals aniran a la mateixa algada que la base
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d'obra, o es podran formar muntants amb perfils laminats o peu-drets de fusta sense cap apilastrament d'obra, ni
cap solera superior.

b. No s'admeten les balustrades ni les gelosies prefabricades.
c. No es podran construir tanques d'obra en l'interior, només tanques vegetals i/o peus drets de fusta amb fils
horitzontals d'acer cada 30 cm i a una algada maxima d'1 ,50 metres. Excepcionalment s'admetran socols de 05’
m d’obra en la base de les tanques.
5.7 Espais lliures de parcel-la

a. L'enjardinament es portara a terme amb espécies propies de la zona. En les tanques s'admet el xiprer del pais,
el llorer, el tamariu, el lledoner, el magraner i la figuera. Es prohibeix la plantacié d'espécies de caracter invasiu
que puguin alterar I'equilibri ecologic i I'entitat de les espécies vegetals autoctones.

b. Les aiglies pluvials de les cobertes s'emmagatzemaran en recipients construits expressament ja sigui en
soterrani com a cisternes o bé en superficie com a basses. Es projectara integradament el tractament vegetal
de I'espai lliure, amb predomini de vegetacio de baix consum d’aigua, i el sistema hidraulic per a I'aprofitament
de les aigues pluvials.

6. Condicions d'us
a. Us principal: Unihabitatge adossat, unihabitatge i bihabitatge
b. Usos condicionats: Comercial (fins a 100 m*en planta baixa (PEC)); Oficines i serveis (fins a 100 m? en planta baixa);
Educatiu (només llar d'infants i casals d’esplai infantil).
c. Usos incompatibles:

= Es consideren expressament prohibits els usos que son incompatibles amb el manteniment de I'estructura urbana
del nucli historic de Vilatenim, del seu caracter i ambient i els que siguin incompatibles amb les determinacions i
previsions contingudes en el present POUM.

= Es prohibeixen els tallers que requereixin instal-lacions especials com ara xemeneia industrial, dipdsit exterior,
sitges, etc., els que produeixin sorolls, vibracions 0 emanacions de gasos, fums, pols, etc., i els tallers mecanics de
reparacié de vehicles 0 maquinaria agricola.

= Es prohibeixen explicitament els dipdsits de material no relacionats amb I'ss agricola i ramader en els espais lliures
de parcel-la com ara caravanes, vehicles o qualsevol altre tipus d'estris 0 maquinaria.

= També es prohibeixen els dancing-bar, barres americanes, sales de joc, discoteques, efc.

Article 111. Zona residencial cases aillades (clau R6)
1. Definicié i subzones

Abasta els sols destinats a residencial d’habitatge en edificaci¢ aillada amb espais lliures enjardinats sobre parcel-les
separades amb partions de les veines. Es preveuen tres subzones diferenciades:
R6a Cases aillades - parcel-la petita

R6a.1 — unifamiliar adossat i/o aillat - Provinent planejament anterior (PPU Sant Isidre, AD 11/07/1991; i MpPPU
Sant Isidre, clau A2, AD 23/07/2008)

R6b Cases aillades - parcel-la gran.
R6b.1 — Provinent de I'estudi de detall de la Fresca (AD 8/10/1986)
Réc Cases aillades — Olivar gran
R6d Cases unifamiliars parellades
R6v Cases unifamiliars nucli historic de Vilatenim
2. Tipus d’ordenacio:
Correspon al tipus d'ordenacid aillada en parcel-la.
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Parametres s/ subzona | R6a Ré6a.1 Réb Réb.1 Réc R6d Rév
Parcel-la minima 400 m? 200 m? 600 m? 600 m? 200 m? 180 m? 500 m?
Fagana minima 15m 8m 20m 15m 10m 10m
Separacid a vial o s/ planols | s/ planols
espai public. 3m Sm 3m 3m 5m 06 06

" s/ planols | s/  planols
Separacié a termenals | 3 m 3m 3m 3m 2m 06 06
ARM. (m) 755m  |1000m |75 m | 75m 7555m pos m ) room
Nombre plantes PB+1PP | PB+2PP | PB+1PP |PB+1PP |PpBstpp |5 PlnOls PBHTPP
Ocupacié max. 50% s/ planols | 40% 40% 30% 50% s/ planols
Edificabilitat m?st/m?s | 0,50 1,30 0,40 0,40 0,60 0,50 0,60
Densitat habilataes 1hab/ Thab/ Thab/ Thab/ Thab/ Thab/ 1hab/

g c.160m?st | parcella ¢.160m?st parcel-la parcel-la parcel-la* parcel-la

4. Condicions de I'edificacio

* es permet formalitzar cases parellades amb la parcel-la lateral confrontant

a. Les edificacions, de tipus aillat, es disposaran respectant els galibs i espais no edificables assenyalats en els planols
d'ordenacid. No obstant podran adossar-se a una mitgera veina en cas d’acord entre veins, aixi com situar-se alineades
a vial en cas que hi hagin en el mateix tram altres edificacions alineades, per tal de millorar la integracio a I'entorn. Aixi
mateix es podra concretar I'ordenacié volumétrica d'acord amb l'article 27.1 d'aquestes normes.

b. Es permet I'aparellament d'edificis veins sense separacid. En aquest cas s’han de projectar ambdos edificis
conjuntament en una sola composicié arquitectonica. En la subzona R6¢, en cas d’aparellament, la: separacio6 a laterals
sera 4m, i5ma fonsia vial (antiga clau C, PP Olivar Gran).

c. Coberta: plana o inclinada segons condicions generals

d. S’admet una planta soterrani amb la mateixa ocupacié que I'edificacio principal.

5. Construccions auxiliars admeses

a. Coberts

= Tindran una ocupacié maxima del 5% de la superficie de parcel-la lliure d'edificacio. Hauran de respectar les
distancies a vial, servei técnic i a termenals, llevat si es tracta de construccions soterrades.

= Seran de 3 m d’algada corresponent a planta baixa.

b. Aparcament en substitucié de terres

= En les parcel-les on el terreny existent suposi un mur o tals d’algada superior a 1,80 m mesurat des de la rasant
del vial, o una algada superior a 2m mesurats a 6m de I'alineacio de vial, s’admet la construccié d’'una edificacié

auxiliar que substitueixi el terreny natural.

= Aquesta edificacio tindra un ample maxim de 5m i no computara a efectes de la superficie maxima d’ocupacié de
construccions auxiliars.

= Es destinara a aparcament.

6. Espai no edificable de parcel-la

a. L'espai no edificable de parcella es podra pavimentar com a maxim en un 50% de la seva superficie a les subzones

R6a i R6b.

b. En el cas d’existir coberts o piscines computaran com a superficie pavimentada en I'espai lliure de parcel-la.
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7. Altres condicions d’ordenacié per la subzona de cases unifamiliars del nucli historic de Vilatenim

7.1 Volums.
a. Elvolum de cada grup d'habitatges es composara com si es tractés d'un edifici tnic, tot respectant la uniformitat
de la coberta, del color i de la composicié de les faganes

b. Les facanes interiors adoptaran sistemes de proteccio solar (porxos, voladissos, umbracles, pérgoles amb
vegetacio d'ombra, emparrats, persianes, tendals, etc.), compresos dins el galib indicat en els planols d’ordenacio,
que contribuira a reduir el consum energétic i maximitzar el confort dels usuaris.

c. No s'estableix cap restriccié genérica de llenguatge arquitectonic, si be, si la construccié es basés en formes
tipologiques properes a l'arquitectura rural tradicional, es tindra una cura especial de no caure en el
pintoresquisme folkloric ni en la falsificaci¢ historica tot posant I'émfasi en el rigor constructiu contemporani i la
qualitat dels materials.

7.2 Cobertes.

a. Les cobertes inclinades seran de teula arab color terra, d'un, dos o quatre pendents. El pendent no sera superior
al 30%. El pla d'arrencada de la coberta sera el pla superior de I'element resistent de la darrera planta pis.

b. Elvolum de coberta sera simple, no presentara trituracions arbitraries ni acabats tipus terrassa envoltada de teula.

c. Les canaleres podran ser de tortugada ceramica sense esmaltar o de zenc. Els baixants, quant siguin vistos,
seran de zenc.

d. Elcoronament de les xemeneies es realitzara amb material ceramic o metal-lic i es prohibeixen expressament les
teules.

7.3 Faganes

a. La composicié de les faganes a carrer es fara per mitja d'obertures en les que predomini la component vertical
per damunt de I'horitzontal i el ple sobre el buit. Es obligatori el manteniment del pla de fagana i no s'admeten
plans enretirats, ni cossos ni elements sortints del pla de fagana, amb I'excepci6 de balcons, canaleres, baixants,
i cornises de coberta.

b. Les lindes seran sempre de directriu recta i no s'admeten arcs de cap mena.

c. Les faganes aniran arrebossades amb acabat remolinat, pintades amb silicat, o bé estucades amb estuc classic
a la calg. No s'admeten la pissarra, el ma6 vist ni la pedra aplacada.

d. La pedra haura de ser del mateix tipus que la dels masos i tanques existents. .
7.4 Cossos i elements sortints
a. Unicament s'admeten els balcons, de directrius paral-leles i ortogonals al pla de fagana.

b. Els rafecs podran tenir un vol maxim de 50 cm sobre el pla de fagana i tindran 14 cm de cantell maxim. Es
prohibeixen els rafecs formats amb forjats volats.

7.5 Obertures

a. Les fusteries de les noves edificacions seran de fusta natural o pintada amb els colors tradicionals. S'admeten
també les fusteries metal-liques i d’alumini amb la mateixa gama de colors. No s'admet el PVC, ni en els
tancaments ni en cap tipus d'acabat.

b. Les baranes seran d'acer massis, aniran enrasades al pla de fagana o seguint el perimetre de les lloses dels
balcons, estaran formades per barrots verticals de seccié quadrada o circular. No s'admeten les balustrades ni
les gelosies prefabricades.

7.6 Tanques

a. Les tanques a espai public i a altres parcel-les tindran una algada maxima de 180 c¢m i estaran formades
basicament per la vegetacio arbustiva propia del lloc. També podran presentar una base d'obra anivellada en una
alcada maxima de 120 cm i sense pilastres. El pla de coronament presentara el mateix acabat que el pla vertical.
Els portals aniran a la mateixa algada que la base d'obra, o es podran formar muntants amb perfils laminats o
peu-drets de fusta sense cap apilastrament d'obra, ni cap solera superior..
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b. No s'admeten les balustrades ni les gelosies prefabricades.

c. No es podran construir tanques d'obra en l'interior, només tanques vegetals i/o peus drets de fusta amb fils
horitzontals d'acer cada 30 cm i a una algada maxima d'1 ,50 metres. Excepcionalment s’admetran socols de 05’
m d’obra en la base de les tanques.

7.7 Espais lliures de parcel-la

a. L'enjardinament es portara a terme amb especies propies de la zona. En les tanques s'admet el xiprer del pais,
el llorer, el tamariu, el lledoner, el magraner i la figuera.

b. Les aiglies pluvials de les cobertes s'emmagatzemaran en recipients construits expressament ja sigui en
soterrani com a cisternes o bé en superficie com a basses. Es projectara integradament el tractament vegetal
de I'espai lliure, amb predomini de vegetacio de baix consum d’aigua, i el sistema hidraulic per a I'aprofitament
de les aiguies pluvials.

8. Condicions d'us
a. Us principal: Residencial d’'habitatge (unihabitatge).

b. Usos compatibles: Residencial col-lectiu, Educatiu, Cultural i social, Esportiu, Sanitari-assistencial, Comercial (només
PEC), Oficines i serveis, Aparcament, Serveis ambientals.

c. Usos condicionats: Industrial de baix impacte, en les situacions relatives 1a, 1b i 2.; Magatzem i serveis logistics de
baix impacte, en les situacions relatives 1a, 1b i 2; Recreatiu de restauracié

d. Usos incompatibles: Industrial, magatzem i terciari a la subzona R6b.1

9. Aparcament:
S’ha de preveure un minim de 2 places per habitatge, amb un minim de 1 plaga coberta.

Article 112. Zona industrial (clau A1)
1. Definicio

Abasta les arees destinades a I'Us industrial que es donen als poligons expressament previstos per a aquestes activitats.
Es distingeixen les seglients subzones generiques en base a les seves caracteristiques d'ordenacio:

= claus A1a.1, A1a.2, A1a.3 - Industria en edificacions alineades a vial.

= claus A1b.1, A1b.2, A1b.3, A1b.4 i A1b.5 - Industria en edificacions aillades.
2. Tipus d'ordenacio

= Alasubzona A1a, li correspon el tipus segons alineacié de vial.

= Alasubzona A1b, li correspon el tipus segons edificacio aillada.
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3. Condicions de la parcel-lacié i de I'edificacid per a la subzona A1a:

Ala
Parametres s/ subzona | Ata.1 Ala2 Ala3
Parcel-la minima 300 m?s 800 m?s 2.000 m?
Facana Minima 10m 18 m 30m
Edificabilitat maxima 1,2 m3st/m?s 1 m2st/m3s 0,8 m2st/m3s
Ocupacié maxima 90% 90% 80%
Alineacio de la fagana S'indica als planols si és diferent a I'alineacié de vial
Ndmero de plantes B+1 B+1 B+1
Algada maxima 10m 10m 10m

a. S'entén per algada maxima la distancia entre el paviment de la planta baixa i I'arrencada de la coberta.

b. Els elements técnics de les instal-lacions, xemeneies ponts - grua, conduccions i qualsevol tipus d'element que per la
necessitat dels processos industrials i productius de la implantaci6 resulti imprescindible, i sobrepassés els limits
assenyalats com a maxims en les condicions generals, restara subjecte per la seva instal-lacié a una autoritzacié
especial per part de I'Ajuntament, per la qual cosa, hauran d’aportar projecte técnic, memoria justificativa, estudi de la
seva repercussio ambiental i documentacié grafica complerta per avaluar la seva implantacio (plantes, algats, seccions
i perspectives).

4. Condicions de la parcel-laci6 i de I'edificacié per a la subzona A1b:

A1lb

Parametres s/ subzona | A1b.1 A1b.2 A1b.3 Alb.4 Atlb5
Parcel-la minima 800 m?s 2.000 m?s 800 m?s 2.000 m?s 2.000 m?s
Fagana Minima 18 m 30m 18 m 30m 30m
Edificabilitat maxima 0,8 m2st/m?s 0,7 m2st/m?s | 1,2 m2st/m?s | 1,0 m2st/m?s | s/ planols
Ocupacié maxima 70% 70% 75% 70% s/ planols
Separacions a carrer 8m 8m segons galib | 10 m s/ planols
Separacions a llindars 3m(5alfons) | 5m segons galib | 5m s/ planols
Numero de plantes - - B+1 B+1 s/ planols
Algada maxima 12,00 m 12,00 m 10m 10m s/ planols

a. Entermes generals els parametres urbanistics de les subzones grafiats i/o escrits als planols d’ordenacié prevalen sobre
els establerts en el quadre precedent.

b. S'entén per algada maxima la distancia entre el paviment de la planta baixa i I'arrencada de la coberta.

c. Els elements técnics de les instal-lacions, xemeneies ponts - grua, conduccions i qualsevol tipus d’element que per la
necessitat dels processos industrials i productius de la implantacié resulti imprescindible, i sobrepassés els limits
assenyalats com a maxims en les condicions generals, restara subjecte per la seva instal-lacié a una autoritzacié
especial per part de I'Ajuntament, per la qual cosa, hauran d’aportar projecte técnic, memoria justificativa, estudi de la
seva repercussio ambiental i documentacié grafica complerta per avaluar la seva implantacio (plantes, algats, seccions
i perspectives).
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5. Condicions comunes a totes les zones industrials

5.1. Construccions auxiliars

a. S'admeten les construccions auxiliars o annexes, independents de la principal, sempre que no superin el
percentatge maxim d’ocupacio i I'index d’edificabilitat establert i respectin les separacions a carrer i vei.

b. A les edificacions necessaries pels serveis de companyies subministradores no els resulten aplicables les
condicions minimes previstes en I'anterior apartat.

5.2. Espais no edificables

a. Es tindra especial cura de I'espai lliure que déna front als carrers; dins d’aquest espai es prohibeix tot allo que
doni una imatge desordenada i bruta, com és 'emmagatzematge de deixalles i residus.

b. Dins d'aquest espai no edificable es permetra I'is d'aparcament tot combinant-lo amb arbrat, en una proporcid
de 1/150 m?, i vegetacio. Tots els espais que no tinguin una funci6 concreta s’hauran d’enjardinar convenientment
i s’haura de fer un manteniment periodic. Aixi mateix, es preveura el pas lliure en casos d’emergencia. En tot cas
s’haura de garantir, com a minim, un 10% de I'espai no edificable sense pavimentar.

c. Les aigues pluvials de I'espai no edificable no podran abocar a I'espai public ni a la xarxa de clavegueram sense
disposar d’'un separador d’hidrocarburs a l'interior de la parcel-la

5.5. Possibilitat de compartimentacio:

Es permetra la compartimentacié dels edificis construits en una parcel-la en diversos establiments, tant en regim de
propietat horitzontal com d’'arrendament, amb les segiients condicions:

- El projecte de les edificacions sera unitari.

- Qualsevol compartimentacié dels establiments industrials precisara la corresponent llicéncia municipal o el tipus
d'autoritzacié regulat per la normativa sectorial d'aplicacio.

- La superficie minima de cada establiment sera de 400 m?st a les subzones amb parcel-la minima superior a 800 m?, i de
1.000 m?st a les subzones amb parcel-la minima 2.000 m?.

- Els edificis que siguin compartimentats respectaran les condicions generals i particulars de I'edificacio i de I'ordenacid
fixades en aquestes Normes.

- L'accés a la parcel-la sera comu per a tota I'edificacié i no es permetra, en cap cas, la compartimentacio dels espais
comuns fora de la mateixa.

6. Condicions d'Us:

a) Us principal: Industrial en totes les categories, excepte la de molt alt impacte de 'annex I, que no és permesa, i
logistic i magatzem.

b) Usos compatibles: Oficines i serveis, Sanitari-assistencial, Educatiu, Esportiu, Funerari, Cultural i social,
Administratiu, Comercial (petits i mitjans establiments (PEC-ECS i MEC-ECS) ), Recreatiu de restauracié, d'activitats
musicals i del joc, Estacions de servei, Serveis ambientals.

Usos condicionats: Religios (superficie minima 400 m?), Habitatge limitat a 1 habitatge, com a residéncia del vigilant
o propietari de la industria, en parcel-les superiors a 5.000 m?, o de superficie inferior en cas d'habitatges preexistents.

7. Edificacions i usos a I'espai_no edificable de la parcel-la

7.1. S'admeten les casetes de control de persones i material pel cas de parcel-les superiors a 5.000 m2, les casetes de
comptadors de serveis o de transformadors d’electricitat a la franja de separacié entre I'edifici i el carrer.

7.2. S'admeten també els serveis i instal-lacions de tipus mecanic o de transport, tals com bascules, cintes, grues, etc.
les quals no computaran al percentatge d’ocupacié de sol.

7.3. Quan els usos indicats anteriorment requereixin edificacio, aquesta no ultrapassara una algada de 3,50 metres i una
ocupacio6 del 2% de la parcel-la, la qual s’entendra com complementaria a I'ocupacié maxima.

7.4. S'admeten les marquesines situades a I'espai no edificable perd amb una ocupacié maxima del 5% de la parcel-la.
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Article 113. Zona Terciaria. Serveis (clau A2)

1. Definicid
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Compren les diferents arees amb predomini d'activitats econdmiques del tipus terciari, comercial, arees d’hotel i/o altres
modalitats d'allotjament col-lectiu temporal i els serveis lligats al turisme i la restauracio.

Es distingeixen les seglients subzones genériques en base a les seves caracteristiques d’ordenacié i Us:

clau A2a.1, A2a.2, A2a2(v), A2a.3, A2a.4 i A2a.5 - Terciari en edificacions alineades a vial
clau A2b.1, A2b.2, A2b.3, A2b.3a, A2b.4 i A2b.5 - Terciari en edificacions aillades

clau A2c - Dotacions privades

clau A2d — Hoteler

clau A2v - Terciari del Nucli historic de Vilatenim

2. Tipus d'ordenacio
a) Alasubzona A2a, li correspon el tipus segons alineacio de vial.

b) Alasubzona A2b, li correspon el tipus segons edificacié aillada.

c
d

)
)

A la subzona AZ2c, li correspon el tipus segons definicié volumétrica.

A la subzona A2d, li correspon el tipus segons definicié volumétrica.

e) Alasubzona A2v, li correspon el tipus segons definici6 volumétrica.

3. Condicions de parcel-lacié i edificacié per a la subzona A2a

A2a
Parametres s/ subzona | A2a.1 A2a2 A2a3 A2a4 A2a.5
Parcel-la minima 300 m?s 800 m?s 2.000 m? 2.000 m? 2.000 m?
Facana Minima 10m 18 m 30m 30m 30m
Edificabilitat maxima 1,2 m2st/m?s 1 m?st/m?s 08 m*st/m?s | 0,5m?st/m? | 2,1 m*st/m?s
Ocupacié maxima 90% 80% 80% 50% 100%
Alineacit de la fagana S'indica als planols si és diferent a I'alineacié de vial
Ndmero de plantes B+1 B+1 B+1 B+1 B+1
Algada maxima 10m 10m 10m 10m 14'm

Als efectes de les intervencions permeses i dels usos admesos s'admeten les parcel-les existents abans de I'aprovacid
inicial del POUM.
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4. Condicions de parcel-lacié i edificacio per a la subzona A2b

a.
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A2b

Parametres s/ subzona | A2b.1 A2b.2 A2b.3 A2b.3a A2b.4 A2b.5

Parcel-la minima 800 ms 2.000 m?s 2.000 m?s Existent 2.000 m?s I,Da.rcel-la
Unica

Facana Minima 14m 30m 30m Existent 30m

Edificabilitat maxima 1,2 m%st/m? 0,7 mst/m3s 0,6 m?st/m?s s/ planols 1,0 m3st/m?s 0,85 m2st/m3s

Ocupacié maxima 80% 70% 60% s/ planols 70% 60%

Separacions a carrer 5m 8m 8m 8m 10m 10

Separacions a llindars | 3m 5m 5m 5m 5m 5

Numero de plantes B+1 B+1 B+1 B+1/planols | B+1 B+1

Algada maxima 10m 10m 10m 10 m/ planols | 10 m 10m

En termes generals els parametres urbanistics de les subzones grafiats i/o escrits als planols d’ordenacié prevalen
sobre els establerts en el quadre precedent.

5. Condicions d'Us per a les subzones A2a i A2b:

a.
b.

Us principal: Terciari: oficines i serveis, comercial en totes les seves categories, hoteler, apartament turistic.

Usos compatibles: Terciari: administratiu, educatiu, recreatiu de restauracié, d’activitats musicals i del joc, sanitari-
assistencial, socio-cultural, esportiu, religiés, serveis ambientals serveis funeraris, estacio de servei i aparcament.

Usos condicionats: Industrial de baix impacte, industrial de mitja impacte limitat a aquells usos vinculats a I'is
principal, i magatzem.

S'estableix una singularitat a les finques amb front de fagana a I'avinguda Vilallonga, clau A2a.2(v) on s’admet I'ls
residencial d’habitatge en el 50% del sostre potencial per parcel-la sempre que sigui compatible amb els requeriments
de situacio relativa respecte altres activitats.

6. Espais no edificables

Dins d’aquest espai no edificable i el no edificat es permetra I'is d’aparcament tot combinant-lo amb arbrat, en una
proporcié de 1/150 m?, i vegetacid. Tots els espais que no tinguin una funcié concreta s’hauran d’enjardinar convenientment
i s’haura de fer un manteniment periodic. Aixi mateix, es preveura el pas lliure en casos d'emergencia.

Possibilitat de compartimentacio:

Es permetra la compartimentacié dels edificis construits en una parcel-la en diversos establiments, tant en régim de
propietat horitzontal com d’'arrendament, amb les segiients condicions:

El projecte de les edificacions sera unitari.

Qualsevol compartimentacié dels establiments precisara la corresponent llicéncia municipal o el tipus d’autoritzacio
regulat per la normativa sectorial d’aplicacio.

La superficie minima de cada establiment sera de 400 m?st a les subzones amb parcel-la minima superior a 800 m?, i
de 1.000 m?st a les subzones amb parcel-la minima 2.000 m?,

Els edificis que siguin compartimentats respectaran les condicions generals i particulars de I'edificacio i de I'ordenacié
fixades en aquestes Normes.

L'accés a la parcel-la sera comu per a tota I'edificacié i no es permetra, en cap cas, la compartimentacio dels espais
comuns fora de la mateixa.
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Aparcament

Es preveuran, dins la parcel-la, les places d’aparcament minimes necessaries segons sigui I'activitat a desenvolupar
d'acord amb la normativa sectorial corresponent, que podran ser cobertes mitjangant marquesines sense que aquestes
computin per edificabilitat i no sobrepassin una ocupacié maxima del 5% de la parcel-la.

EI 50% de I'espai lliure d’edificacio es tractara amb paviments permeables

Article 114. Condicions especifiques per a la subzona de dotacions privades (clau A2c)

1.

2.

Definicié
La zona de dotacions privades comprén aquelles activitats d’equipaments o de serveis existents i les que s’estableixen de

nou, complementaries de les publiques regulades dintre del sistema d’equipaments comunitaris. S'identifica en els planols
d'ordenacié amb la clau A2c.

Tipus d'ordenaci6
Edificacié segons definici6 volumétrica.

Condicions de parcel-lacié

La parcel-la minima sera la coincident amb la unitat de zona.

Condicions de I'edificaci¢ i Us

El sostre i condicions d’edificacié son els que resulten dels galibs i algades definits en els planols d’ordenacié del sol urba.
Correspon a I'is de dotacions i equipaments privats.

Usos principals; Hoteler, Comerg, oficines i serveis, residencial col-lectiu.

Usos compatibles: Sanitari assistencial, hospitalari, Educatiu, Cultural i social, Administratiu, Recreatiu en totes les
modalitats, Esportiu, Religiés, Aparcament, Serveis tecnics i ambientals, Funerari.

Usos condicionats: Industrial baix impacte.

Article 115. Condicions especifiques per a la subzona hotelera (clau A2d)

1.

2.

Definicié
Es qualifiquen com a zona hotelera els establiments hotelers existents per tal de reconéixer i regular adequadament
aquesta activitat singular i els processos que s’hi poden desenvolupar.

Tipus d’ordenacié
Edificacié segons definici6 volumétrica.

Condicions de parcel-lacio

La parcel-la minima sera la coincident amb la unitat de zona.

Condicions de I'edificacié i Us

L'edificabilitat maxima es 1,2 m2st/m2s, 'ocupacié es del 60% i el nombre maxim de plantes es PB+3, corresponent a una
algada de 13,65 m.

L'Us principal es hoteler i recreatiu de restauracio, aixi com els complementaris a I'activitat hotelera, com I'aparcament.

Usos condicionats: Comerg petit, oficines i serveis relacionats amb hotel, recreatiu en totes les modalitats relacionats amb
hotel.
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Article 116. Condicions especifiques per a la subzona terciaria de Vilatenim (clau A2v)

1. L'ordenacié detallada de la subzona terciaria de Vilatenim es correspon integrament amb 'establerta per a la subzona del
Nucli historic de Vilatenim (clau R1v) a excepcio de les seves condicions d’Us que son les que es detallen en el segient
apartat. La parcel-la minima sera la coincident amb la unitat de zona.

2. Condicions de I'edificacio:

Edificacié segons definicié volumétrica i galibs assenyalats. L'edificabilitat maxima es 0,60 m2st/m2s, i el nombre maxim
de plantes es PB+1, corresponent a una algada de 7,55 m

3. Condicions d'Us
a. Us principal: Terciari: recreatiu de restauracié, hoteler

b. Usos condicionats: S'admeten els usos complementaris a I'activitat principal: com oficines, comerg petit, educatiu i
similars. Aparcament al servei de I'activitat

c. Usos incompatibles: Es consideren expressament prohibits els usos que son incompatibles amb el manteniment de
I'estructura urbana del nucli historic de Vilatenim, del seu caracter i ambient i els que siguin incompatibles amb les
determinacions i previsions contingudes en el present POUM.

Article 117. Estacions de servei (clau A3)
1. Definicio

Es qualifiquen com a zona d'estacions de servei aquells terrenys que contenen instal-lacions destinades a la venda al
public de benzines, gasoil, lubricants, punts recarrega de vehicles eléctrics i similars.

2. Condicions de I'edificaci¢ i la instal-lacio

Les condicions d'ordenaci6 s’establiran al corresponent projecte i/o fitxa normativa d’acord amb la reglamentacié vigent
per a aquests tipus d’establiment, sense superar el 80% d’ocupacié (incloses les marquesines), i una edificabilitat de 0,30
m?st/m?s.

3. Condicions de parcel-lacié

La parcel-la minima sera la coincident amb la unitat de zona.
4. Condicions d'Us:

Us principal: Estacions de servei. S'admeten els usos complementaris a I'activitat principal d’estacio de servei: com
oficines, comerg petit, servei de rentat, aparcament i similars.

CAPITOL Ill - AMBITS DE GESTIO EN SOL URBA

Article 118. Poligons d’actuacié urbanistica, sectors subjectes a Plans de millora urbana

1. Per a la gestid del sol urba, aquest POUM delimita Poligons d’Actuacié Urbanistica i Plans de Millora Urbana. Les
condicions a les quals s’hauran de subjectar el desenvolupament de cada un d’aquests ambits es recullen en els articles
seglents.

2. L'ordenacio continguda en aquest POUM pels poligons d’actuaci6 en sol urba és vinculant, i d’acord amb les condicions
generals de I'annex 2 de la present normativa.

3. La delimitaci6 dels ambits s’ha grafiat sobre els planols d’ordenacid, aixi com a les fitxes normatives que s'inclouen a
l'annex 2.

Article 119. Definicié i caracteristiques dels Plans de Millora Urbana i Plans Especials definits pel Pla

1. Enles fitxes de 'Annex 2 i en el planols d’ordenacid, aquest POUM conté la delimitaci6 dels ambits que han de ser objecte
d’'un Pla de millora urbana. Els plans de millora urbana que s'aprovin en relacié amb els sectors de sol urba hauran de
contenir, a més de les determinacions establertes en aquest POUM per cada un dels sectors, les determinacions i la
documentacié prevista en el articles 90 i 91 del RLU.
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2. Els plans de millora urbana que tinguin per objectiu I'acompliment d’operacions de millora urbana no previstes en el present
POUM requeriran la prévia o simultania modificacid d'aquest, a excepcié dels suposits en que no s'alterin ni els usos
principals, ni els aprofitaments i les carregues urbanistiques, ni I'estructura fonamental del planejament urbanistic general.

3. Els plans de millora urbana hauran de preveure la delimitacio d'un o més poligons d’actuacio i definir el sistema d’actuacio
urbanistica i la modalitat aplicable a cadascun.

4. Els plans de millora urbana han de preveure el termini per a I'execucio de la urbanitzacié i de I'edificacié del sector.

5. Els plans de millora urbana poden ser objecte de desenvolupament per subsectors sempre que es compleixin les
condicions establertes a la legislacié urbanistica vigent.

6. Els plans de millora urbana seguiran els criteris de sostenibilitat mediambiental establerts per la normativa ambiental vigent
al municipi.

7. Als efectes de millora de qualitat urbana del barri de Sant Joan, es preveu la redaccié d’un Pla Especial Urbanistic, tal com
preveu I'art. 67 del TRLUC, que tingui com a objectiu la regeneracio urbanistica i social del barri, tot assegurant la correcta
insercio en el seu entorn. Es tracta d’un sol urba consolidat. Entre els objectius del pla es proposa la millora de la qualitat
ambiental i urbana, la revisio de les condicions dels habitatges existents, la major provisié de dotacions, aixi com la millora
de la connectivitat del barri amb I'entorn.

Article 120. Regulacié general dels Poligons d’Actuacié Urbanistica i dels sectors subjectes a Plans
de millora urbana
1. El contingut i determinacions de cada poligon i sector s’estructura en base als seglients apartats:

a. Ambit: Lambit delimitat podra ser ajustat en la mateixa tramitacié dintre dels limits que es preveuen en aquestes
Normes Urbanistiques, respecte a la major precisi.

b. Objectius: Defineixen genéricament els objectius que han de servir per desenvolupar-lo aixi com les determinacions
principals respecte al desti de les cessions de sistemes urbanistics.

¢. Condicions d'ordenacio, edificacio i Us:

= Superficie del poligon

= El coeficient d’edificabilitat bruta (CEB)

= Les quantificacions del sol i sostre privat que tenen caracter de maxim i les del sol public que tindran caracter de
minims.

= El nombre maxim d’habitatges i el seu régim

= El sistema d'actuacid

d. Cessions:

= Cessié de sol amb aprofitament urbanistic que es fixa en el sdl corresponent al 10% (quan aixi s'indiqui) de
I'aprofitament urbanistic del poligon, o aquell altre percentatge legalment establert.

= Les cessions corresponents a sols destinats a sistemes s’assenyalen a cada fitxa.
2. Els parametres basics per al desenvolupament dels poligons que no podran ser alterats son els seglients:
a. L'ambit del poligon sens perjudici dels ajustos que procedeixin d'acord amb I'establert a les presents Normes.
b. Els objectius iles condicions que caracteritzen cada ambit.

c. Les superficies d’ordenacio de sistemes i zones, sens perjudici dels ajustos que procedeixin d’acord amb I'establert a
les presents Normes.

d. El sostre maxim, sens perjudici d'aquell complementari que pugui resultar de I'aplicacié de la norma (plantes sota
coberta, edificacions en el pati d'illa, etc) i dels que resultin dels ajustos de superficie. Aquest sostre s’haura de calcular
en caracter addicional en el projecte de reparcel-lacié corresponent.

e. Elnombre maxim d’habitatges sera el resultant d'aplicar la densitat de cada zona, sens perjudici dels que resultin dels
ajustos de superficie, i el percentatge de la reserva d’habitatge de proteccio publica.

3. Els parametres basics per al desenvolupament dels sectors que no podran ser alterats son els seglients:

a. L'ambit del sector, sens perjudici dels ajustos que procedeixin d’acord amb I'establert a les presents Normes.
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b. Els objectius i les condicions que caracteritzen cada ambit i el régim d’'usos

c. Elpercentatge minim destinat a sistemas urbanistics d’espais lliures i d'equipaments. El percentage destinat al sistema
viari té caracter indicatiu, sens perjudici de respectar les alineacions discontinues grafiades. L'emplagament dels
sistemes urbanistics en el cas que estiguin expresament grafiats son vinculants.

d. El coeficient d'edificabilitat brut, sens perjudici d'aquell complementari que pugui resultar de I'aplicacié de la norma
(plantes sota coberta, edificacions en el pati d'illa, etc). Aquest sostre s’haura de calcular en caracter addicional en el
projecte de reparcel-lacié corresponent.

Les zones contemplades tenen caracter indicatiu i es concretaran en el planejament derivat a redactar, sense superar
en cap cas els aprofitaments

e. Ladensitat d’habitatges bruta i el percentatge destinat a habitatge de proteccié

4. Enels poligons d’actuacio urbanistica delimitats pel present POUM s’exigeix la formulacié de projectes d'urbanitzacié i de
reparcel-lacié de conformitat amb la legislacié urbanistica vigent, excepte quan a la fitxa normativa corresponent es
considerin innecessaris.
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TiTOL SETE - REGULACIO DEL SOL URBANITZABLE

CAPITOL I - DISPOSICIONS GENERALS

Article 121. Definicié del sél urbanitzable

El sol urbanitzable comprén aquells terrenys que aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal considera necessaris i
adequats per garantir el creixement de la poblacié i I'activitat econdmica, sota el principi del desenvolupament urbanistic
sostenible definit en la legislacié urbanistica vigent i a la Memaria d'aquest POUM.

Article 122. Categories de sol urbanitzable

Aquest Pla d'Ordenaci6 Urbanistica Municipal, d’acord amb la legislacio urbanistica aplicable, classifica el sol urbanitzable
en dues categories:

= Sol urbanitzable delimitat, constituit per aquells sectors delimitats especificament, que sén susceptibles de transformacié
urbanistica, d'acord amb les condicions establertes en la present normativa per a cada sector, mitjangant la formulacio,
tramitacio i aprovacio definitiva del corresponent Pla parcial, i I'execucié dels corresponents instruments de gestio

= Sol urbanitzable no delimitat, el desenvolupament del qual Unicament sera possible quan es produeixin les circumstancies
previstes en aquest POUM i d'acord amb les condicions establertes en la present normativa per cada sector, mitjiangant la
formulacio, tramitacio i aprovacio definitiva del corresponent pla parcial de delimitacio, i I'execucié dels corresponents
instruments de gestio.

Article 123. Ordenacié del sol urbanitzable

1. Aquest Pla d'Ordenacio Urbanistica Municipal indica els sectors de sol urbanitzable als planols d'ordenacio i a les fitxes
de I'annex 2 d'aquestes Normes.

2. Aquest Pla especifica en el capitol Il d'aquest Titol les determinacions basiques per a la redaccié del posterior planejament
derivat per a cadascun dels sectors del sol urbanitzable que contempla.

Article 124. Régim del sol urbanitzable

1. Els propietaris de sol urbanitzable tenen, junt amb les carregues previstes especificament per a cada un dels sectors en
la present normativa, els segtients deures:

a. Repartir equitativament els beneficis i carregues derivats del planejament
b. Cedir obligatoriament i gratuitament a I'Ajuntament tot el sol reservat pel planejament per a sistemes urbanistics.

c. Costejar i, si s'escau, executar la urbanitzacio - sens perjudici del dret a rescabalar-se de les despeses d'instal-lacid
de les xarxes d’abastament d’aigua, de subministrament d’energia eléctrica, de distribucié de gas - i la infraestructura
de connexié a les xarxes de telecomunicacions, a carrec de les empreses subministradores en la part que, segons la
reglamentacio especifica d'aquests serveis, no hagi d’anar a carrec dels usuaris.

d. Executar en els terminis establerts pel planejament urbanistic la construccié de I'habitatge protegit que eventualment
els correspongui.

e. Edificar els solars en els terminis establerts pel planejament urbanistic.

f. Conservar les obres d'urbanitzacio, agrupats legalment com a junta de conservacio, en els supdsits en qué s’hagi
assumit voluntariament aquesta obligacié, o bé ho imposi justificadament aquest Pla o, en el seu cas, el Programa
d’actuacio urbanistica municipal o la normativa urbanistica vigent.

g. Cedir obligatoriament i gratuita a I'Administracié actuant el sol, dins del sector, on es pugui edificar el sostre
corresponent al 10 o al 15% de I'aprofitament urbanistic del sector, segons procedeixi.

En tot cas, sera d'aplicacio el que disposa I'art.46 del TRLU o el que el substitueixi.

h. Costejar i, si escau, executar les infraestructures de connexié amb els sistemes generals exteriors a I'actuacio, i també
les obres per a I'ampliaci6 o reforg d'aquests sistemes que siguin necessaries com a conseqtiéncia de la magnitud de
la propia actuacio, d'acord amb les previsions d’aquest Pla al respecte, incloent-hi, d’acord amb el que estableix la
legislaci6 sectorial, I'obligacié de participar en els costos d'implantacio de les infraestructures de transport public que
siguin necessaries perque la connectivitat del sector sigui I'adequada.
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2. D’acord amb la legislacio urbanistica vigent, I'’Administraci6 actuant no participa en les carregues d’urbanitzacié dels
terrenys que rebi en compliment dels deures de cessi6 de sol amb aprofitament, els quals s’han de cedir urbanitzats i
lliure de carregues.

3. En els sectors contigus amb el sol no urbanitzable i en els residencials, per raé del seu impacte, el usos provisionals
corresponents a I'emmagatzematge de mercaderies o de bens mobles es limitaran al 10 % de la superficie del sector. En
tot cas es requerira un estudi d'integracio paisatgistica per la seva valoracio.

CAPITOL Il - DESENVOLUPAMENT DEL PLA EN SOL URBANITZABLE

Article 125. Condicions per a la redaccié dels plans parcials urbanistics
1. El contingut i determinacions de cada sector s'estructura en base als seglients apartats:
a. Ambit: L’ambit delimitat podra ser ajustat en la mateixa tramitacié del Pla Parcial dintre dels limits que es preveuen en
aquestes Normes Urbanistiques, respecte a la major precisio.

b. Objectius: Defineixen genéricament els objectius que han de servir per desenvolupar el pla parcial aixi com les
determinacions principals respecte el desti de les cessions de sistemes urbanistics d’espais lliures i d’equipament.

¢. Condicions d'ordenacio, edificacié i Us:

= Es descriuen les condicions de desenvolupament de cada sector.

= Les quantificacions del sol privat tenen caracter de maxim i les del sol pUblic tindran caracter de minims.
d. Cessions:

= Cessi6 de sol amb aprofitament urbanistic que es fixa en el sol corresponent al 10 o al 15%, segons correspongui,
de I'aprofitament urbanistic del sector, 0 aquell altre percentatge legalment establert.

= Les cessions corresponents a sols destinats a sistemes s'assenyalen a cada fitxa, sense perjudici de les cessions
minimes previstes per la legislacié urbanistica vigent.

e. Condicions de desenvolupament; sistema d'actuacid, pla d’etapes, planejament a redactar, i condicions a complir pel
seu desenvolupament

2. Les normes basiques per al desenvolupament dels sectors que no podran ser alterades pel Pla parcial urbanistic, sén les
seguents:

a. L'ambit del sector de desenvolupament mitjangant Pla parcial urbanistic, sens perjudici dels ajustos que procedeixin
d’acord amb allo establert a les presents Normes.

b. Els objectius i les condicions que caracteritzen cada sector.

Aquells elements de I'estructura viaria i 'emplagament dels sistemes urbanistics publics que s’estableix que tenen
caracter vinculant, sens perjudici dels ajustos que es puguin introduir en el corresponent pla parcial.

d. Els percentatges minims de cessi6 de sol destinats a sol public (sistemes) excepte pel que fa al percentatge destinat
a sistema viari, que en tot cas sera 'adequat a I'ordenacid, respectant no obstant els minims grafiats en els planols
d’'ordenacio.

e. L'index d'edificabilitat bruta, densitat maxima, la reserva d’habitatges de proteccio publica, i I'ts global del sector.

3. Els plans parcials urbanistics poden ser objecte de desenvolupament per subsectors sempre que es compleixin les
condicions establertes a la legislacié urbanistica vigent.

4. Amb caracter previ al desenvolupament dels sectors urbanitzables SUP 3 (Cendrassos Nord) i SUP 7 (Ronda Nord) es
redactara un Pla especial urbanistic d'iniciativa publica per a delimitar i definir les caracteristiques del sistema viari i les
solucions constructives de les afectacions del risc d'inundabilitat, del tram de la ronda perimetral de Figueres (Ronda Nord)
comprés entre I'Avinguda Perpinya i el tram urba de la carretera C-260, als efectes de concretar el tragat i caracteristiques
d’aquesta via, d'avaluar els costos d'execucio i per establir les formules de desenvolupament i finangament, Aquest Pla
s’haura de sotmetre a avaluacié ambiental estratégica simplificada.
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Article 126. Desenvolupament del Pla en sol urbanitzable delimitat (SUD)
1. Els sectors de sol urbanitzable delimitat establerts per aquest Pla i els seus usos principals s'indiquen a 'annex 2.

2. El present POUM precisa les determinacions concretes del sol que l'integra, les quals, excepte pel que fa a aquells
sistemes urbanistics la ubicacié dels quals es preveu en la present normativa com a vinculant, podran ser precisades i
ajustades en el desenvolupament del corresponent Pla Parcial Urbanistic.

3. Les caracteristiques i condicions de cada sector s'indiquen a les fitxes normatives de I'annex 2 d’aquest document.

Article 127. Desenvolupament del Pla en sol urbanitzable no delimitat (SND)
1. Els sectors de sol urbanitzable no delimitat establerts per aquest Pla, i el seu Us principal s'indiquen a I'annex 2.

2. Quan, d'acord amb les circumstancies previstes en el present POUM s’aprovi el Pla Parcial Urbanistic de delimitaci6 dels
sectors indicats, aquesta categoria de sol es regira per allo establert pel Sol Urbanitzable delimitat als articles
corresponents d’aquestes Normes i a la legislacio urbanistica vigent.

3. Les caracteristiques i condicions dels sectors s'indiquen a les fitxes normatives de I'annex 2 d’aquest document.

4. En caracter general el desenvolupament dels sectors urbanitzables no delimitats esta condicionat al compliment de
I'agenda del present POUM, als condicionats definits en la mateixa fitxa, i a 'execucié de més del 50% del sol urbanitzable
delimitat del municipi amb el mateix Us.

5. Les normes basiques per al desenvolupament dels sectors que no podran ser alterades pel Pla parcial urbanistic, sén les
segulents:

a. L’ambit del sector, sens perjudici dels ajustos que procedeixin d’acord amb allo establert a les presents Normes.
b. Els objectius i les condicions que caracteritzen cada sector.

c. Aquells elements de I'estructura viaria i 'emplagament dels sistemes urbanistics publics que s’estableix que tenen
caracter vinculant, sens perjudici dels petits ajustos que es puguin introduir en el corresponent pla parcial.

d. L'index d'edificabilitat bruta, densitat maxima, i Us global del sector
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TiTOL VUITE - REGULACIO DEL SOL NO URBANITZABLE

CAPITOL I - DISPOSICIONS GENERALS

Article 128. Definicié del sél no urbanitzable

1. EI POUM classifica com a sdl no urbanitzable aquells terrenys que, pels seus valors agricoles, forestals, paisatgistics o
ambientals o bé pel régim de proteccid que es deriva de la legislacié sectorial o del planejament territorial, es consideren
incompatibles amb Ilur transformacié urbanistica, aixi com també aquells terrenys que es consideren inadequats per al
desenvolupament urba.

2. ElI POUM pretén preservar al sol no urbanitzable els seus valors paisatgistics, historics, ambientals, culturals, agricoles,
forestals, naturals i connectors. En particular, la regulacié del sol no urbanitzable regula i condiciona els usos compatibles
per tal de garantir el manteniment de totes les seves funcions, que sén les segients:

a. Funci6 ecologica:
Al sol no urbanitzable hi ha els habitats propis de la majoria de les espécies de flora i fauna autoctones que son la base
de la biodiversitat local. La conservacié d'aquests habitats, de llur extensi6, connectivitat i qualitat s6n necessaris per
a mantenir les funcions ecologiques del territori i la biodiversitat existent.

b. Funcié productiva:

El sol no urbanitzable és la base de les activitats agraries, ramaderes i forestals, que proveeixen aliments i recursos
naturals i formen part de I'economia local. L'entorn agrari, en equilibri amb el forestal i I'urba, és necessari per a
mantenir les funcions ecologiques del territori i la biodiversitat existent.

¢. Funci6 cultural:

El sol no urbanitzable és expressié de la historia, resultat de la intervencié de les persones en la transformacio i
utilitzacié dels recursos naturals, que ha determinat la imatge final de la ciutat i el seu entorn rural i paisatge percebut.

d. Funci6 ludica i formativa:

El sol no urbanitzable és també necessari per a la poblacié com a espai obert d’esplai, lleure i repds. Alhora, té un valor
educatiu i formatiu en relacié al medi natural.

3. Laregulaci6 del sol no urbanitzable té els objectius segiients:

a. Protegir els espais i elements naturals definidors, preservant els valors ecologics i paisatgistics, per tal d'assegurar el
manteniment de I'estabilitat dels sistemes naturals, la conservacié de la diversitat biologica, i les reserves del sol per
permetre la permeabilitat ecologica, tot aixd amb la finalitat de garantir la qualitat de vida de les generacions presents
i futures.

b. Protegir aquesta classe de sol dels processos d’urbanitzacid.
c. Preservar i millorar I'explotacié agraria, mantenint la capacitat productiva del territori.

d. Ordenar I'establiment i compatibilitat dels diversos usos o activitats que poden ésser compatibles en cada Zona de sol
no urbanitzable.

e. Regular els sistemes, infraestructures i serveis técnics en el sol no urbanitzable.
f. Preservar el patrimoni natural de la degradacio i potenciar els aspectes didactics, ludics i socials vinculats al sol no
urbanitzable.
Article 129. Zones en sol no urbanitzable

1. Aquest POUM qualifica el sol no urbanitzable en zones, la regulacio detallada de cadascuna de les quals s'estableix en el
Capitol Il d'aquest Titol.

2. Les zones en sol no urbanitzable previstes en aquest POUM son:
= Zona de sol rustic (clau N1)
clau N1C - Camping Pous
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= Zona de sol agricola de valor (clau N2)
clau N2a - Pla de la Calgada
clau N2b - Vilatenim
clau N2c - Pla d'Hostalets
clau N2d - Horta
= Zona de sol de proteccio especial (clau N3)
clau N3a - Entorn del Castell
clau N3b - Riberals
clau N3c - La Garriga

Article 130. Divisié, segregacio i agrupacié de finques

1. Enles transferéncies de propietat, divisions i segregacions de terrenys ubicats en sol no urbanitzable, no podran efectuar-
se segregacions en contra d’alld que disposa la legislacio agraria i forestal, excepte si el seu desti és un sistema urbanistic.

2. Tindran consideracio d'indivisibles aquelles finques la dimensi6 de les quals sigui inferior al doble de la unitat minima de
conreu segons el Decret 169/1983, de 12 dabril, sobre unitats minimes de conreu (1 ha per regadiu i 4,5 ha per seca), o
de produccio forestal, segons Decret 35/1990, de 23 de gener, sobre unitats minimes forestals (25 ha), o la normativa
sectorial que els pugui substituir.

Tanmateix, quan la superficie d'algun dels lots resultants sigui inferior a la minima exigida, és preceptiu I'informe favorable
previ del departament competent en materia d’agricultura, d’acord amb la legislacié sectorial sobre unitats minimes de
conreu o forestal.

3. Es prohibeixen de manera especifica les divisions o segregacions de terrenys en els seglients suposits:

a. Quan la finca estigui vinculada a una construccié o instal*lacié i es consideri indivisible per aplicacié de les normes sobre
superficies minimes de terreny referides a les construccions en el sol no urbanitzable.

b. Quan de la segregacié en resulti una finca que no tingui accés directe ni immediat a carreteres, pistes forestals o altres
vies de domini public ja existents, excepte quan tingui una servitud de pas legalment constituida. En sol no urbanitzable
es prohibeixen les parcel-lacions urbanistiques.

4. Les divisions i segregacions de finques en sol no urbanitzable resten també sotmeses a llicéncia municipal, sens perjudici
del que disposa la legislacio agraria o forestal.

5. Es permet I'agrupacié de les finques actuals.

6. La superficie de terreny necessaria per a la implantacié d'actuacions especifiques d'interés public, podra ser objecte de
segregacio, sempre que no doni lloc a una resta de la finca matriu inferior a la unitat minima de conreu o forestal.

Article 131. Tancament de les finques

1. Amb caracter general es prohibeix la construccio de tanques en les finques rustiques. Només s'admetra el tancament en
casos degudament justificats en funci6 de I'activitat una vegada comprovada la necessitat de procedir al tancament i
constatat que la tanca respecta el paisatge i no produeix efectes severs sobre els corredors de fauna, extrems tots ells
que s’hauran d'acreditar a la peticio de la llicéncia.

2. Els tancaments garantiran, en tot cas, els drets de pas existents, especialment els camins tradicionals i els d'us public.

3. Latanca es podra construir amb-muntants metal-lics o de fusta amb filat horitzontal amb llum minima de 50 cm., segons
I'entorn en que s’ubiqui. L’algcada maxima es de 1,60 mts. Només en cas de tancament de parcel-les amb us ramader la
tanca podra ser de filat electric.

4. En cap cas s'admeten tancaments d'obra de fabrica, ni els que tinguin les caracteristiques propies de les zones urbanes.
Unicament s’admet la reposicio de les tanques existents de pedra, aixi com la formacié d’un tancat amb paret de pedra al
voltant de les edificacions existents, separat un maxim de 10 metres d’aquestes, i tot respectant les separacions a camins
i carreteres.

5. Les tanques, en el cas de ser necessaries, no han de trencar la continuitat del medi ni la visié global del paisatge.
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6. El suport del filat haura d’estar integrat en el sol i la xarxa de filat sera de tramat ample, perseguint-se sempre el principi
de disminuir l'impacte visual dels tancats sobre I'entorn i 'algada minima necessaria per garantir el pas lliure de la fauna.

7. Ales tanques es vetllara per facilitar al maxim possible els moviments naturals de la fauna, sempre que aixo no invalidi la
funcié de la tanca per preservar els conreus o la ramaderia a la finca.

8. Les tanques en sol no urbanitzable es situaran a una distancia minima de 4 metres respecte I'eix de la xarxa de camins
rurals.

Article 132. Régim general de les obres i usos en sol no urbanitzable

1. Els propietaris de sol classificat com a no urbanitzable tenen dret a fer servir la seva propietat, i a gaudir-ne i disposar-ne
de conformitat amb la naturalesa rustica dels terrenys, i 'han de destinar a finalitats agricoles, forestals, ramaderes,
cinegétiques o altres vinculades a la utilitzacio racional dels recursos naturals, i dins dels limits que estableixin les lleis i el
planejament.

2. Qualsevoal intervencid en sdl no urbanitzable, haura d’assegurar el respecte a les condicions naturals i paisatgistiques de
I'entorn en qué s'emplaga, garantint la seva integracié ambiental i el respecte als relleus existents.

3. En els terrenys compresos en qualsevol de les zones de sol no urbanitzable, Gnicament es podran autoritzar, i per mitja
del procediment que preveu la legislacio urbanistica vigent, les edificacions, instal-lacions i els usos establerts per la llei
quan aquests estiguin admesos expressament per aquestes Normes, sens perjudici de les actuacions especifiques per
activitats o equipaments d'interés public que s’hagin d'emplagar en el medi rural.

4. En tot cas, I'establiment de qualsevol de les activitats autoritzades comportara I'adopcio de les mesures correctores
adequades per evitar la degradacié de I'entorn, i per aconseguir una total integracio funcional respectuosa amb el medi i
una adequacio paisatgistica amb I'entorn on s’ubiqui.

5. Les construccions preexistents en sol no urbanitzable destinades a habitatge que no hagin estat incloses en el Pla especial
del Cataleg de masies i cases rurals 0 que no estiguin associades a explotacions rustiques, poden romandre sobre el
territori amb I'is esmentat i quedaran en situacio de fora d’ordenaci6 o disconformitat d’acord amb les regles establertes
en la Disposici6 Transitoria Sisena i Setena del RLU.

6. No es permet, en sdl no urbanitzable, la col-locacié de cartells i tanques de publicitat o analogues.

Article 133. Activitats extractives

S'admetran les activitats extractives en totes les zones, sempre i quan es compleixin amb les condicions d'implantacié i no
afectin de forma clara els valors de protecci6 establerts pel PTCG.

Les activitats extractives estan sotmeses a llicéncia municipal segons el procediment previst per I'explotacid de recursos
naturals per la legislacié urbanistica.

En qualsevol cas les activitats respectaran una separacié minima, establerta a I'article 3 del Reglament General per al régim
de la mineria de Mines (RD 2857/1978, de 25 d’agost), del sols urbans i urbanitzables.

Sense perjudici del que determini la normativa aplicable, el projecte presentat a tramit incloura la documentacio establerta als
corresponents Projecte d’explotacio, Programa de restauracié i Estudi d'Impacte Ambiental. Documents aquests que es
presenten amb la sol-licitud per part del titular i que posteriorment son avaluats per 'autoritat minera i pel Departament d'Accid
Climatica, Alimentacié i Agenda Rural.

S’haura de tenir en compte la Llei 12/1981 i el Decret 343/1983 de gestié ambiental de les activitats extractives de Catalunya,
o les modificacions posteriors, aixi com la Llei 20/2009 o normativa que la substitueixi, del 4 de desembre, de prevencio i
control ambiental de les activitats, per la qual les activitats extractives estan sotmeses a avaluacio d'impacte ambiental i a
redactar un programa de restauracio.

CAPITOL I - DESENVOLUPAMENT DEL SOL NO URBANITZABLE

Article 134. Desenvolupament del POUM en sol no urbanitzable

1. Les determinacions del Pla d’ordenacio urbanistica municipal que regulen el sol no urbanitzable s'apliquen directament i
immediata.

98

ISSN 1988-298X https://www.gencat.cat/dogc DL B 38014-2007



101/145 Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 8982 - 18.8.2023

CVE-DOGC-A-23222012-2023

2. No obstant aixo, es podran desenvolupar o complementar les previsions d’aquest Pla d'ordenacié urbanistica municipal
mitjangant Plans especials urbanistics amb I'objecte d'assolir alguna o diverses de les finalitats previstes en I'article 67.1
del Text Ref6s de la Llei d’'Urbanisme, o amb I'objecte de preveure la implantacio de sistemes generals i locals.

3. La compatibilitat i coheréncia dels Plans especials en relacié amb el Pla d'ordenacié urbanistica municipal es regira pel
que estableixen els articles 68 i 69 del Text Ref6s de la Llei d'Urbanisme i els articles 92 i 93 del Reglament de la Llei
d’'urbanisme, aprovat pel Decret 305 /2006, de 18 de juliol, 0 norma que el substitueixi.

4. S'estableixen les seglients arees especifiques a regular mitjangant un pla especial urbanistic en el sol no urbanitzable:

- El Pla Especial urbanistic del Parc del Manol que té per objecte I'ordenacié de les vores del riu Manol, amb la finalitat
de la seva proteccié natural i paisatgistica, pero alhora per I'obtencio dels terrenys publics necessaris pel lleure de la
ciutat. Es recomanable que I'actuacié abasti els municipis veins en aquest entorn. El pla determinara quins sols han
de ser de titularitat publica i quins poden mantenir la titularitat privada. Aquest Pla s’haura de sotmetre a avaluacié
ambiental estratégica simplificada

- ElPla Especial urbanistic del Parc del Castell de Sant Ferran que tindra per objecte I'ordenacio dels terrenys al voltant
del Castell de Sant Ferran, amb la finalitat de protegir el Castell i el seu entorn pels seus valors ambientals, paisatgistics
i patrimonials. El Pla especial tindra en compte la restauracio del circuit de motocros existent per tal de recuperar els
valors naturals de I'espai S'incorporara a mes I'ambit ocupat pel circuit de motocros amb I'objectiu de restaurar-lo i
recuperar els valors naturals d'aquest espai. Aquest Pla s’haura de sotmetre a avaluacid ambiental estratégica
simplificada
En l'edificacié del Castell, qualificada com a sistema d’equipaments publics, s'admeten com a usos principals les
activitats col-lectives de caracter cultural, esportiu, d’educacié en el lleure i d’esbarjo. No obstant, mentre el Castell es
mantingui com a be immoble afectat a la defensa nacional, s'admetran també les activitats propies relacionades amb
aquest fi.

5. Amb independéncia de I'aprovacié dels esmentats plans especials, es podran tramitar i desenvolupar les activitats
agricoles i ramaderes propies del SNU, aixi com les obres de rehabilitacié de les construccions i elements existents.

CAPITOL Il - REGULACIO DE LES ZONES EN SOL NO URBANITZABLE

Article 135. Zona de sol rustic (clau N1)
1. Definicio

Els espais inclosos dins aquest grup son els sols de menys valor intrinsec que el POUM, per tal de garantir I's racional
del territori, decideix mantenir lliures i no incorporar-los en els processos urbans.

Es tracta de sols de caracter essencialment agricola de grandaria reduida i estretament vinculats a alguna edificacié o
edificacions rurals. L'objecte de la seva regulacio és el manteniment de I'activitat agricola i forestal associada a la masia
0 casa rural, no només per la seva aportacidé econdmica, social i cultural, siné també com a part essencial del mosaic
agroforestal i del paisatge.

2. Objectius
a. Mantenir i protegir les caracteristiques paisatgistiques del territori agricola i forestal del terme municipal.
b. Mantenir i protegir I'estructura parcel-laria de les arees agricoles i forestals.
c¢. Mantenir la continuitat paisatgistica amb la resta del territori municipal.

3. Condicions d'intervencio:

a. S'admeten les intervencions de rompuda, abancalament, explanacio i rehabilitacié orografica en les arees de conreu.

b. Es prohibeixen les intervencions de construccié d'accessos, les seves instal-lacions annexes, temporals o no, i la
construccié d'instal-lacions al servei de la carretera o d'entreteniment de l'obra publica, excepte les infraestructures
territorials que ineludiblement hagin de localitzar-se en aquestes unitats.

c. Elstipus de construccions i instal-lacions admissibles sén els destinats a les explotacions agricoles que guardin relaci6
amb la naturalesa i desti de la finca (cases rurals, granges, masos, corts), aixi com aquelles construccions aukxiliars
destinades a conservar o transformar els productes de la mateixa explotacio.
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d. S'entén que una edificacio esta al servei d'una explotacié agricola quan s'ubiqui en I'ambit de I'explotacid, respongui al
tipus de conreu que en l'explotacio es desenvolupa, o serveixi per aprofitar productes o subproductes obtinguts de
I'explotacio principal.

e. Es consideren construccions auxiliars de I's agricola aquelles instal-lacions destinades a guardar bestiar, eines,
maquines i productes agricoles (petits magatzems, casetes d'eines, sitges, basses de rec, diposits, tallers), sempre
que es justifiqui convenientment la seva necessitat.

4. Usos

a. Son usos principals d'aquesta zona l'agricola i el ramader. S'admetran noves edificacions destinades a les
construccions per a habitatge o a I'allotjament de persones treballadores temporeres associades a una explotacio
rustica, justificadament segons els requisits que estableix 'art 50 del RLU, amb un sostre maxim de 250 m?st,
considerant 150m?st per construccions auxiliars.

b. Sén usos condicionats d’aquesta zona: Habitatge, habitatge amb activitat economica d'Us turistic, hoteler (no admetent
en cap cas I'Us hoteler en la modalitat d’hotel apartament), turisme rural, educatiu en el lleure, de creacié artistica o de
produccié artesanal, d’exercici de professions lliberals, de restauracié , d’equipaments tipus educatiu, recreatiu,
cultural, social, i esportiu. Aixi mateix, es consideren compatibles els usos i activitats definits a la normativa reguladora
dels equipaments per infants i joves (cases de colonies, albergs juvenils, escoles natura). En tots els casos, els usos
anteriors han de ser compatibles amb les activitats agraries implantades en 'entorn.

Els usos condicionats anteriors que requereixen d’'una edificacié, només es poden ubicar quan existeixi a la finca una
edificacio inclosa al Cataleg de masies i cases rurals, que s'acullen a I'art. 50.2 del TRLU i en les condicions que
estableixi el cataleg.

Sén usos condicionats les activitats extractives, amb les condicions establertes en aquesta normativa.

c. Usos compatibles: les activitats col-lectives considerades d'interés public que siguin incompatibles amb els sols i usos
urbans, les infraestructures d’accessibilitat, les instal-lacions i les obres necessaries per a serveis técnics i altres
instal-lacions ambientals d'interés public, les activitats de camping i a I'aparcament de caravanes, que s'autoritzaran
d’acord amb el procediment establert a la legislacio urbanistica vigent.

Tanmateix es poden admetre com a noves construccions, respectant les incompatibilitats i les determinacions de la
normativa sectorial, les estacions de carburants i de prestacio de serveis a la xarxa viaria (sempre que disposin d’un
accés directe des d'una via territorial o basica), les construccions i les instal-lacions vinculades a I'execucio, el
manteniment i el funcionament de les obres publiques.

5. Condicions especials per a la subzona Camping Pous (clau N1C)

a. Definicié

Aquest comprén 'area coneguda com a camping Pous situada a la zona nord de Figueres a tocar la N-2A d’acord amb els
planols d’ordenaci6 del POUM.

b. Usos admesos

Us d'establiment d’allotjiament turistic modalitat camping, que haura de complir la legislacié sectorial turistica vigent en
cada moment.

¢. Desenvolupament
El desenvolupament de I'activitat de camping resta condicionada a la redaccié d'un Pla especial urbanistic.
El pla especial urbanistic que es redacti s’haura d’adaptar als condicionants del Pla Director urbanistic de campings.

El Pla Especial establira les limitacions a la implantacio dels usos i les construccions en la franja de 100 m. respecte de la
N-2A, d’acord amb I'estudi d'Impacte i Integracié Paisatgistica que obligatoriament haura d'incloure, a I'objecte de limitar
o preservar el seu impacte paisatgistic.

Aixi mateix, tindra en compte les determinacions del PTPCG i pel que fa a les noves edificacions en sol de proteccio
territorial de preservacié de corredors d'infraestructures, limitant la proposta d'ubicacié de les noves edificacions
complementaries del camping fora d’aquests sols de proteccio territorial o justificant lo adequadament si s'ubiquen dintre.

El Pla Especial recollira la normativa d'incendis en el que respecta a la disponibilitat d’hidrants i les condicions
d’'accessibilitat per a bombers.
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El Pla Especial recollira la referéncia de les especies a plantar d'acord amb l'informe de Medi Ambient de 26/05/2015.

Incorporara també les indicacions del departament d'Obres i Regadius a Girona respecte el petit rec que travessa la finca,
d’acord amb I'informe de 10/06/2015.

En compliment de la Declaracié Ambiental Estratégica, el Pla Especial que es tramitara haura de justificar la disponibilitat
de suficient volum d’aigua potable i la correcta gestié de les aiglies residuals. El document i el corresponent informe
ambiental es remetran a 'OTAAA de Girona per a I'emissio d'informe.

El Pla Especial tindra en compte el marc normatiu en matéria de carreteres estatals a I'efecte de precisar les limitacions a
la propietat privada segons els articles 28 a 49 de la Llei 37/2015 de 20 de setembre, de Carreteres, consistents en la
definicié de domini public, servitud, afeccid i linia d'edificacié en els tragats de la N-2A i la previsio del tram de 'A26. Caldra
reflectir tot allo referent als accessos, autoritzacions i impacte acuUstic.

El Pla Especial recollira les determinacions de I'informe de I'Agéncia Catalana de I'Aigua de 23 de setembre de 2015 en
els seglients punts:

= Ladocumentacié del Pla Especial haura de realitzar una previsié sobre la formula que s’adoptara per I'execucio de les
obres per I'ampliacio, millora i adaptacié de la xarxa municipal d’abastament necessaries per a la consolidacié del
creixement previst i el seu régim econdmic-financer que, en tot cas, haura de vincular se al desenvolupament del pla.

= Respecte el sanejament, el pla haura de justificar la capacitat de 'EDAR existent per fer front al increment previst i, si
cal, 'ampliacio.

Per la tramitacio del Pla Especial sera necessaria la realitzacio d'un Estudi d'ldentificacio de Riscos Geologics, EIRG, per
tal de donar compliment al marc legal de referencia.

Es fara constar al PE que si durant I'execucié de les obres que es derivin de la modificacié es posessin al descobert restes
arqueologiques, caldra atenir-se al que disposa la legislacio vigent sobre patrimoni arqueologic.

d. Normes relatives a les edificacions
1- Edificacions existents

Les edificacions existents a la N-2a s'hauran d'adaptar a les tipologies del sol no urbanitzable, reduint la seva algada i
sostre actual per a passar a una algada maxima de PB+2.

Atesa la seva localitzacié en zona d’afectacié d'infraestructures, i en cas que I'is proposat sigui admissible d'acord
amb la legislaci6 aplicable en matéria de carreteres i ferrocarrils, sera el Pla Especial el que precisara i concretara
aquests usos admissibles.

Feta aquesta reduccit de la seva algada, la part restant de les edificacions existents podra ser rehabilitada i es podra
destinar als usos admesos. L'obra de rehabilitacié s'ajustara al Pla Especial que ha de configurar els parametres
concrets de l'edificacio adaptada als requisits anteriors.

2- Noves edificacions

S’admetran aquelles construccions noves destinades al servei de les activitats principals que es desenvolupin dins
I'ambit, que es consideren necessaries o exigides per la normativa sectorial, com poden ser els restaurants, Us
comercial de queviures o supermercat, les sales de reunio i de taula, cursets i seminaris, les recepcions o guixetes, els
vestidors, per farmaciola o primers auxilis, els blocs de serveis sanitaris, de safarejos i rentadores de roba, cuines
barbacoa...

Les noves construccions respectaran evidentment les zones de proteccio d'infraestructures aprovades i existents que
passen per la banda nord i oest del area, aixi com la zona de proteccié marcada al Pla Territorial de les Comarques
Gironines, en les quals no es pot edificar.

No obstant no se superaran en cap cas una ocupacié maxima de la superficie de I'area, del 5% pels edificis existents
i de serveis, i del 7% pels albergs fixos.

Les noves construccions no superaran en cap cas els 4m. d’algada, excepte aquells elements técnics que hagin de
tenir major altura.

La resta de parametres, com sostre maxim, ocupacio zones esportives, piscines, lleure i altres, els hauran d’avaluar i
regular els Plans Especials a redactar en funcio de les necessitats concretes i tenint en compte el que sera estrictament
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necessari per al desplegament de lactivitat principal d’acampada, d’acord amb I'estudi d'impacte i integracio
paisatgistica que caldra incorporar.

El sostre dels albergs fixos s'incloura dins el comput del sostre total necessari.
Les construccions prefabricades que serveixin per allotiament fixe 0 semimaobil de la activitat camping, tindran un
tractament exterior d'acord amb el mitja rural on esta ubicada i la seva implantaci6 tindra que ser aprovada per
I'ajuntament, en funcié dels seus acabats i caracteristiques.

Article 136. Zona de sol agricola de valor (clau N2)

1. Definicio

Sén sols que en reconeixement dels valors del territori (agricoles, ecologics, paisatgistic, etc.) el POUM preserva
voluntariament identificant les seves especificitats i caracteristiques singulars.

Es preveuen 4 subclaus:

= clau N2a - Pla de la Calgada, que correspon a la plana agricola al sud-est del municipi, entre el riu Manol i la carretera
N-1I.

= clau N2b - Vilatenim, que correspon a la plana agricola al nord-est del municipi, entre la carretera N-260, Vilatenim i
el riu Manol.

= clau N2c - Pla d’Hostalets, que correspon a la plana agricola al nord de la ciutat, entre la carretera N-I1 i el limit de
terme amb els municipis de Cabanes i Llers.

= clau N2d - Horta, que correspon a les arees ocupades per conreus d’horta.
Regulacié de les claus N2a, N2b i N2¢c

1. Definici6
Compren tots aquells terrenys on es desenvolupen activitats agricoles, independentment de i que, circumstancialment,
alguns dels conreus es puguin trobar en procés d’abandonament.

A banda de ser una activitat economica tradicional, els espais agricoles formen, juntament amb els espais arbustius i
arboris, un mosaic territorial especialment interessant des del punt de vista de la biodiversitat d’'habitats i espécies i, per
tant, de la permeabilitat territorial i dels valors paisatgistics més actuals, és a dir els valors d'interés ambiental, social i
economic.

2. Objectius

a. L'objectiu de la seva proteccid és el manteniment i desenvolupament de l'activitat agricola compatible amb la
conservacio dels valors de la biodiversitat i del paisatge.

b. Mantenir i protegir I'estructura parcel-laria de les arees agricoles.
c¢. Mantenir la continuitat paisatgistica amb la resta del territori municipal.

3. Condicions d'intervencié

a. D’acord amb l'objectiu principal de la seva regulaci6 s'admeten els usos agricoles.
b. No s’admet la transformaci6 dels espais conreats actuals a excepcid de possibles canvis en els tipus de conreu

c. Es prohibeix la nova obertura de camins (a excepci6 dels necessaris per a la prevencié d'incendis) i 'abocament de
residus agraris als cursos d'aigua.

4. Usos

Sén usos principals d'aquesta zona I'agricola i el ramader. S'admetran noves edificacions destinades a les construccions
per a habitatge familiar o a I'allotjament de persones treballadores temporeres associades a una explotacio rustica,
justificadament segons els requisits que estableix I'art 50 del RLU, amb un sostre maxim de 250 m?st, considerant 150m?st
per construccions auxiliars.

Sén usos condicionats d’aquesta zona: Habitatge, habitatge amb activitat econdmica d'Us turistic, hoteler (no admetent en
cap cas I's hoteler en la modalitat d’hotel apartament), turisme rural, educatiu en el lleure, de creacié artistica o de
produccié artesanal, d’exercici de professions lliberals, de restauraci6 , d’equipaments tipus educatiu, recreatiu, cultural,
social, i esportiu. Aixi mateix, es consideren compatibles els usos i activitats definits a la normativa reguladora dels
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equipaments per infants i joves (cases de colonies, albergs juvenils, escoles natura). En tots els casos, els usos anteriors
han de ser compatibles amb les activitats agraries implantades en I'entorn.

Els usos condicionats anteriors que requereixen d'una edificacié, només es poden ubicar quan existeixi a la finca una
edificacio inclosa al Cataleg de masies i cases rurals, que s'acullen a I'art. 50.2 del TRLU i en les condicions que estableixi
el cataleg.

Sén usos condicionats les activitats extractives, amb les condicions establertes en aquesta normativa.

Usos compatibles: les activitats col-lectives considerades d'interés public que siguin incompatibles amb els sols i usos
urbans, les infraestructures d’'accessibilitat, les instal-lacions i les obres necessaries per a serveis técnics i altres
instal-lacions ambientals d'interés public, que s'autoritzaran d’acord amb el procediment establert a la legislacio urbanistica
vigent. Tanmateix es compatible I'is de camping, prévia tramitacié i aprovacié el corresponent Pla especial urbanistic, tot
justificant 'adequaci6 al Pla Director urbanistic de campings i a les condicions paisatgistiques del seu entorn.

5. Condicions especifiques per a la subclau N2d Horta

Compren tots aquells terrenys on es desenvolupen activitats agricoles d’horta tradicional.

Obijectius

a. L'objectiu de la seva proteccid és el manteniment i desenvolupament de [l'activitat d’horta compatible amb la
conservacio dels valors de la biodiversitat i del paisatge.

b. Mantenir i protegir I'estructura parcel-laria de les arees d’horta existents.
c. Mantenir la continuitat paisatgistica amb la resta del territori municipal.

Condicions d'intervencio

a. Enaquestes arees es permet I'aprofitament agricola i el manteniment de les activitats agricoles de regadiu
o S'admet la construccio de petits coberts-amb les seguients condicions

o Sostre maxim de 4 m? per cada unitat funcional independent. Es prohibeix la nova obertura de camins (a excepcié
dels necessaris per a la prevenci6 d'incendis) i 'abocament de residus agraris als cursos d’aigua.

o Les construccions se separaran 3 m dels limits de la unitat funcional i dels camins i tindran una algada maxima de
3 m amb coberta a una aigua.

o FEls materials d’acabat seran compatibles amb I'entorn, i els acabats seran amb mur d’obra arrebossat pintats amb
colors terrossos i coberta de teula o de fusta de color natural.

b. Es permeten les xarxes d’aigua potable i de sanejament, aixi com totes les instal-lacions i qualsevol obra publica que
s'adreci a la preservacié dels valors mediambientals.

c. Espermeten exclusivament les activitats que tinguin per finalitat la proteccio o la millora de la seva gestié. L'ordenacid,
proteccid i desenvolupament d’aquestes arees resta condicionat a la redaccié d’'un Pla Especial Urbanistic.

Usos

Unicament s’admet I'Gis agricola

Article 137. Zona de sol de proteccio6 especial (clau N3)
1. Definicio

Els espais protegits son necessaris per mantenir aquells ambits territorials que acullen importants conjunts d’elements i
processos ecologics que es troben en bon estat de conservacio i lliures d'importants efectes pertorbadors d’origen antropic.

Aquests espais requereixen de les convenients connexions ecologiques que assegurin i garanteixin la millor eficiencia i
capacitat funcional de les arees protegides.

Els connectors ecologics resguarden les capacitats de determinats territoris apreciables pel que fa als elements biologics
com pel que fa als processos ecologics, | tanmateix, sovint son espais que en comparacié als espais protegits tenen una
major capacitat d'acollir activitats antropiques.

Aquesta zona diferencia tres subclaus que sén:

= clau N3a - Castell, que correspon als terrenys ubicats al voltant del castell de Sant Ferran.
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= clau N3b - Riberals, que correspon principalment a les vores del riu Manol.

= clau N3c - La Garriga, que correspon als terrenys al nord-oest de | municipi, entre I'autopista i el terme municipal de
Llers.

Zona de sol de proteccio del Castell (clau N3a)

Definicié
Compren els sols situats al voltant del Castell de Figueres
Es tracta d’espais d'importancia a nivell paisatgistic i de pulmo verd de la ciutat.

Obijectius

a. Manteniment d’aquests espais per tal d'assegurar la seva funcidé com a espais de lligam i relacié entre els espais
protegits propers.

b. Preservar l'estat de permeabilitat ecologica, entesa com la qualitat dels espais que possibilita o facilita els moviments
ecologics a través seu.

c. Evitarla fragmentacio per efecte de barrera, entesa com la qualitat dels espais que dificulta o impedeix els moviments
ecologics a través seu.

Condicions d'intervencié

a. No s’admeten usos considerats incompatibles amb la finalitat de la determinacié de I'espai. Aixi, queden prohibides
noves activitats extractives, els usos urbans, residencials i industrials, aixi com aquells equipaments que puguin ser
causa de pertorbacié de la funcié de preservacio dels entorns del Castell de Figueres com a unitat paisatgistica.

b. Les actuacions urbanistiques que requereixin informe ambiental o llicencia municipal, aixi com aquelles que
requereixin avaluacio d'impacte ambiental, hauran de considerar explicitament la no afectacio de la funci6 a la que
esta destinada la subzona.

Usos

Els usos principals d’aquesta zona son l'agricola i el forestal. S'admeten els usos vinculats als elements inclosos en el
cataleg de masies i cases rurals.

Zona de Riberals (clau N3b)

Definicié

Abasta els entorns dels cursos fluvials amb importancia com espais connectors de la biodiversitat.

Obijectius

a. Manteniment d’aquests espais per tal d'assegurar la seva funcid com a espais de lligam i relacié entre els espais
protegits propers.

b. Preservar l'estat de permeabilitat ecologica, entesa com la qualitat dels espais que possibilita o facilita els moviments
ecologics a través seu.

c. Evitarla fragmentacio per efecte de barrera, entesa com la qualitat dels espais que dificulta o impedeix els moviments
ecologics a través seu.

Condicions d'intervencié

a. Es mantindran els elements arbrats la vegetacié dels habitats propis de ribera al llarg dels cursos fluvials, eliminant o
evitant la introduccio de les espécies exotiques amb caracter invasor

b. No s'admeten usos considerats incompatibles amb la finalitat de la determinacié de I'espai. Aixi, queden prohibides
noves activitats extractives, els usos urbans, residencials i industrials, aixi com aquells equipaments que puguin ser
causa de pertorbacio6 de la funcié de connexio.

c. Les actuacions urbanistiques que requereixin informe ambiental o llicencia municipal, aixi com aquelles que requereixin
avaluacio d'impacte ambiental, hauran de considerar explicitament la no afectacié de la funcié de connexio.
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d. La funci6 de connector s'entén compatible amb els usos tradicionals, agroramaders, propis de la zona i que no
transformin essencialment la qualitat ecologica de I'espai i amb els de lleure associats a I'espai.

e. Es permeten les xarxes d'aigua potable i de sanejament, aixi com totes les instal-lacions i qualsevol obra publica que
s’adreci a la preservacié dels valors mediambientals.

Usos
a. Son usos principals d’aquesta zona I'agricola i forestal. No s'admeten noves edificacions.
4. Zonade La Garriga (clau N3c)

Definicié

Abasta I'area nord-oest de Figures que es correspon amb una unitat de paisatge singular. Es un espai territorial fragmentat
per les infraestructures (AP-7 i TAV) i per la important petja del Castell de Sant Ferran i la preso del Puig de les Basses.
Malgrat tot es mantenen un seguit de caracteristiques que encara el fan identificable com a unitat paisatgistica que cal
preservar i potenciar.

Obijectius

Es tracta d'un sector de relleu trencat, modelat sobre materials calcaris i gresos i amb molt pocs conreus actualment. La
seva vegetacié és de tipus forestal, basicament garrigues, i fragments de pinedes i alzinars que son resultat en bona part
de I'abandonament d’antics conreus de vinya i olivera sobre marges guanyats als pendents. L'espai resta intimament lligat
des d'un punt de vista paisatgistic a I'espai natural dominat per boscos d'alzines sureres de I'Alta Garrotxa.

Al'ambit de la Garriga s'hi situen tres elements importants que la singularitzen i que cal preservar-los i potenciar-ne el seu
coneixement:

a. Les basses del terrisser
b. Els elements construits de pedra seca
c. La presencia de la planta “silene sennenii’

Condicions d'intervencié

a. No s'admeten usos considerats incompatibles amb la finalitat de la determinacié de I'espai. Aixi, queden prohibides
noves activitats extractives, els usos urbans, residencials i industrials, aixi com aquells equipaments que puguin ser
causa de pertorbacio de les caracteristiques del paisatge.

b. Les actuacions urbanistiques que requereixin informe ambiental o llicencia municipal, aixi com aquelles que requereixin
avaluacié d'impacte ambiental, hauran de considerar explicitament la no afectacio de la funcié a la que esta destinada
la subzona.

c. Mesures especifiques de protecci6 i gestio de la zona humida de les basses del Terrisser:

Retirada periodica de runes i/o deixalles acumulades a la zona i transport de tot el material retirat a I'abocador pertinent.
A més, i amb la finalitat que aquesta accid no es repeteixi, caldria redactar una ordenanga que permeti la sancid
economica a les persones que llencin deixalles o runes a la zona humida.

Eliminacio de les espécies exotiques invasores com I'atzavara (Agave americana).

Planificacio i regulacio de la pastura extensiva per ovelles i cabres com a eina de gestio i manteniment dels habitat
oberts que rodegen la zona humida.

Seguiment de les poblacions d'espécies singulars, com Orchis purpurea.

Seguiment periodic de la zona per comprovar el bon funcionament de I'ecosistema i avaluar-ne I'estat en que es troba.
Caldra comprovar que les basses segueixen en un bon estat ecologic, pel que fa a la qualitat de I'aigua, la fauna, la
vegetacio, les espécies invasores i comprovar les conseqiéncies de I'aplicacié de les mesures, modificant-les en cas
necessari.

No es permet llencar deixalles a les basses, malmetre la vegetacio ni alliberar-hi fauna.

d. Mesures especifiques per la gesti6 i conservacié de I'especie Silene sennenii:

Com a qualsevol espécie amenagada, no es pot fer cap accid per destruir-la, tallar-la, mutilar-la ni recol-lectar-ne els
fruits ni el pol-len; no es pot alterar el seu habitat; i tampoc és permés transportar-la, comercialitzar-la, tant si és viva
com si és morta. La conservacio d’aquest endemisme passa necessariament per la presa decidida de mesures de
proteccié del seu habitat, per tal de mantenir les poblacions actualment existents i, idealment, afavorir el seu
creixement. En aquest sentit es proposa:
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Limitacio de I'is d'il-luminacié artificial en I'ambit de distribucié de la planta per tal de no incidir en els processos de
pol-linitzaci6. Aquest factor resulta especialment rellevant en els entorns del Castell de Sant Ferran.

Limitacié de I's de productes fitosanitaris en els marges i als camps adjacents a I'habitat favorable de Silene sennenii.
Prohibicié de I's d’herbicides a les zones on es localitza I'espécie.

Limitacio de les estassades als marges de les carreteres, autoritzant-les només si son imprescindibles i sempre durant
I'hivern.

Desbrossada selectiva de la zona per tal d'eliminar els arbusts i altres plantes llenyoses que competeixen i dificulten el
creixement de Silene sennenii i afavorint el manteniment de comunitats herbacies ben constituides.

Planificacio i regulacio de la pastura extensiva com a eina de gestié i manteniment de I'habitat. La pastura ha de tenir
lloc durant els mesos d'octubre a maig.

Neteja puntual de les poblacions més afectades per I'acumulacio de runa i altres restes.

Limitacié del transit de persones dins I'habitat favorable de Silene sennenii per evitar el trepig de les plantes i el
deteriorament de I'habitat a causa de la freqlientacio.

Usos

a. Sén usos principals d'aquesta zona I'agricola i forestal. S'admeten els usos vinculats als elements inclosos en el
cataleg de masies i cases rurals.

CAPITOL IV - REGULACIO GENERAL DELS USOS EN SOL NO URBANITZABLE

Article 138. Regulacié general dels usos

1. Els propietaris de sol classificat com a no urbanitzable tenen dret a fer servir la propietat i gaudir-ne de conformitat amb la
naturalesa dels terrenys, tot destinant-los a finalitats agricoles, ramaderes, o altres vinculades a I'Us racional dels recursos
naturals, i dins els limits que estableixen les lleis i el planejament.

2. Independentment d'alld previst per a cada zona del sol no urbanitzable, es declaren incompatibles i queden prohibits en el
sol no urbanitzable tots aquells usos que impliquin transformaci6 en la destinacio o les caracteristiques d’aquest sol o
lesionin el valor especific que es defineixi per a cada zona en els termes establerts per I'article 46.3 del Reglament de la
Llei d'Urbanisme.

3. L’establiment de qualsevol Us autoritzable comporta I'obligaci6 d'adoptar les mesures necessaries per evitar la degradacio
del medi natural i aconseguir la integracié en I'entorn amb previsio expressa de la captacié d’aigua potable, el sistema de
depuracio d'aigties residuals, les mesures contra incendis, la idoneitat dels accessos i la conservacio i restauracio de les
comunitats naturals i vegetacioé autoctona.

CAPITOL V - REGULACIO DE LES CONSTRUCCIONS EN SOL NO URBANITZABLE

Article 139. Disposicions generals

1. Les intervencions en el sol no urbanitzable han d'assegurar el respecte a les condicions naturals paisatgistiques de
I'entorn, contemplar els imperatius derivats del principi d's racional dels recursos i complir les determinacions relatives a
les condicions d'implantaci6 i limitacié en I'edificacio i Us del sol que comporten els elements basics del territori definits en
aquest POUM, i les determinacions especifiques per a cada zona.

2. Nos’admet en el sol no urbanitzable cap nova construccié que no estigui expressament emparada en els suposits previstos
per aquest POUM i d'acord amb l'article 47 Text Ref6s de la Llei d’'Urbanisme i els articles 47 a 60 del Reglament d’aquella
Llei. Per aprovar els projectes corresponents s'estara al que preveuen aquells preceptes legals i reglamentaris.

3. D’acord amb el Text Refés de la Llei d’'urbanisme, en el sol no urbanitzable unicament es poden autoritzar:

a) La reconstruccié i rehabilitacio d'edificacions incloses en el Cataleg de masies i cases rurals. S'admet també la
reconstruccio i rehabilitacié d'altres construccions que calgui preservar i recuperar per raons arquitectoniques i
historiques, i de les construccions rurals en desus per a corregir-ne I'impacte ambiental o paisatgistic negatiu.

b) Actuacions especifiques per destinar-lo a activitats o equipaments d'interés public que s’hagin d'emplagar en el medi
rural en els suposits previstos a l'article 47.4 Text Refés de la Llei d’'urbanisme.

c) Les construccions i les dependéncies propies d'una activitat agricola, ramadera, d'explotacié de recursos naturals o,
en general, rustica. Entre les construccions propies d'una explotacié de recursos naturals procedents d'activitats
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extractives, s'hi inclouen les instal-lacions destinades al primer tractament i a la seleccié d'aquests recursos, sempre
que aquestes activitats de seleccié produeixin un impacte ambiental menor si es duen a terme al lloc d'origen.

d) Les construccions destinades a habitatge familiar o a I'allotjiament de persones treballadores temporeres que estiguin
directament i justificadament associades a una de les activitats d'explotacié a que fa referéncia la lletra c).

e) Les estacions de subministrament de carburants i de prestacié d'altres serveis de la xarxa viaria.
f) Les construccions i les instal-lacions vinculades a I'execucio, el manteniment i el funcionament de les obres publiques.

g) Les construccions destinades a I'activitat de camping i a 'aparcament de caravanes, autocaravanes i remolcs tenda
autoritzades pel pla d’ordenaci6 urbanistica municipal, que exigeixen en tots els casos la tramitacié prévia d’'un pla
especial urbanistic.

h) Les construccions destinades a usos auxiliars autoritzats en les construccions d’habitatge i turisme rural en les masies
i cases rurals.

i) Les construccions destinades a I'ampliaci6 dels usos de turisme rural o hotelers autoritzats en les construccions a qué
fan referéncia les lletres a i b de I'apartat 3, que exigeixen la tramitacié prévia d’un pla especial urbanistic.

4. Les edificacions, existents o de nova construccid, hauran de disposar d’elements de tractament de les aigues residuals.
La no realitzacié d’'un sistema de depuraci6 en les condicions especificades pels serveis técnics municipals sera motiu de
denegacio de la llicéncia.

5. L'autoritzacio d'obres i usos d'interes public i I'aprovacio dels projectes de noves activitats i construccions en sol no
urbanitzable s'ajustara als procediments previstos en els articles 48, 49 i 50 Text Refos de la Llei d’urbanisme o els que
siguin d’aplicacio.

6. Pel que fa a la reconstruccié o rehabilitacio de les construccions identificades en el cataleg, sén admissibles les obres
d'intervencio que siguin necessaries per a destinar-les a un Us admes. Aquestes obres han de respectar el volum edificat
preexistent i la composicié volumétrica original préviament determinats. Tanmateix, pel que fa a les construccions a qué
fan referéncia les lletres a i b de 'article 47.3 del TRLU, poden ésser objecte d'obres de substitucié parcial o d'augment de
volum edificat d'acord amb les condicions segtients:

a) Han d'ésser necessaries per a destinar I'edificacié a un s admes.
b) Han de contribuir significativament a millorar les condicions de preservacié i de conservacio de l'edificacio.

¢) Han de guardar les degudes proporcions amb el volum original que es conservi de l'edificacié perqué aquest volum
mantingui el caracter de principal.

Les obres de substitucié parcial o d'augment de volum a que fa referencia I'apartat anterior poden donar lloc a un volum
edificat separat de l'original. En aquest cas, el volum edificat separat només es pot destinar a usos auxiliars al que es
destini l'edificacié principal, llevat que aquest Us sigui el de turisme rural o hoteler.

En el supdsit de la lletra ¢ de l'article 47.3 del TRLU, la rehabilitacié de la construccio afectada pot comportar la reduccié
del volum preexistent si aix0 és necessari per a corregir-ne l'impacte ambiental o paisatgistic negatiu.

Es pot admetre la divisié horitzontal de les construccions a que fan referéncia les lletres a i b de I'article 47.3 del TRLU si
no se n'alteren les caracteristiques originals i d'acord amb la normativa reguladora de les condicions objectives
d'habitabilitat. En cap cas no és admissible la divisié horitzontal ni qualsevol altre régim de condomini en les parts de les
edificacions destinades a I'is hoteler.

Article 140. Condicions generals de construccié, ampliacié o reforma d'edificacions destinades a usos
agricoles, ramaders o forestal

1. Inclou totes les edificacions i/o instal-lacions necessaries pel desenvolupament de I'explotacié agricola, pecuaria o forestal,
com és el cas dels magatzems agricoles i construccions auxiliars, construccions pel conreu protegit o hivernacles,
instal-lacions técniques, les construccions pecuaries i totes aquelles construccions de tipus no provisional que siguin
necessaries per a I'explotacié de I'activitat agricola, ramadera o forestal.

2. Sense perjudici del compliment del que es determina per a cadascuna de les zones i del que estableix la legislacié sectorial
vigent en cada cas, es defineixen a continuacié les condicions generals de I'edificacié per aquests tipus de construccions:

2.1. S'admeten les construccions i les instal-lacions agropecuaries, d'acord amb els requisits i parametres regulats en el
present article. Els projectes de noves construccions propies d’'una activitat agricola, ramadera o, en general rustica,
si superen una ocupacié en planta de 5.000 m? o I'algada de 12 metres, s’han de sotmetre a I'informe de la Comissio
Territorial d’'Urbanisme que pertoqui, que regula I'article 50.1 del TRLU, amb els mateixos efectes vinculants. Aquest
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informe s’ha de referir als aspectes de legalitat dels projectes i a I'estudi d'impacte i integraci6 paisatgistica de la
nova construcci6 que el promotor del projecte ha de presentar.

2.2. Es consideraran construccions i instal-lacions agropecuaries aquelles vinculades a I'explotacié agricola o ramadera.
En aquest sentit les construccions i instal-lacions agropecuaries poden ser:

a. Agricoles, que comprenen els seglients tipus:
o Petits coberts destinats a guardar les eines del camp.
o Grans coberts, magatzems i garatges agricoles i la resta d'instal-lacions (diposits, etc.).
b. Ramaderes, que comprenen les granges i albergs d’animals.
2.3. Requisits basics i essencials per a edificar construccions i instal-lacions agricoles.

a. Per tal d’autoritzar la construccio de petits coberts destinats a guardar eines del camp, s’hauran de complir els
seglients parametres:

= La superficie minima de la finca sera la de les finques actuals (segons cadastre).

= La superficie edificable no superara els 10 metres quadrats.

= La construcci6 sera aillada, de planta baixa, i I'espai interior no es podra compartimentar.
= |’algada maxima sera de 3 metres.

= Se separaran un minim de 10 metres de les finques veines i 15 metres, a comptar de I'aresta exterior de la
calgada, del cami public d’accés a la finca. Aixi mateix, se separaran 100 mts en cas que la finca llindi amb
sol urba o urbanitzable, i 200 mts de la xarxa viaria basica i territorial.

= Els components de I'edificacio s'integraran en I'entorn natural.

b. Per tal d’autoritzar la construccio de coberts, pallisses, magatzems i de la resta d'instal-lacions agricoles, s’hauran
de complimentar els seglents parametres:

= La superficie minima de la finca sera la unitat minima de conreu. Als efectes de justificar la superficie minima
exigida, es podra considerar com a superficie de la finca el total de la suma de les parcel-les adossades
corresponents a un mateix propietari. En cas de no estar adossades les finques, a efectes de llicéncia
municipal caldra vincular les finques necessaries fins arribar a la superficie exigida, tot deixant constancia
adequada d’aquest vincle en el Registre de la Propietat.

= |'ocupacié maxima de les edificacions sera 500 m?s, un sostre maxim de 1.000 m?st i una algada de 7 m.

= La construccié o construccions seran aillades, de planta baixa, i es podran compartimentar, per raons
justificades de caracter técnic, de seguretat i per donar compliment a la normativa de riscos laborals i altres
normatives sectorials.

= Elsllindars per a la tramitacié compartida seran els establerts a la legislacio vigent. La superacio dels llindars
per la nova actuacio projectada o com a consequiéncia d’'ampliacid, comportara sotmetre el projecte i I'estudi
d'impacte i integracié paisatgistica a la tramitacio establerta a I'article 50.1 del TRLU, per remissié de I'article
49.2 del TRLU.

= Se separaran un minim de 15 metres de les finques veines i 20 metres, a comptar de I'aresta exterior de la
calgada, del cami public d’accés a la finca. Aixi mateix, se separaran 100 mts en cas que la finca llindi amb
sol urba o urbanitzable.

= Els components de I'edificacio s'integraran en I'entorn natural.
2.4. Requisits basics i essencials per a edificar construccions i instal-lacions destinades a explotacions ramaderes:

a. La superficie minima de la finca sera la unitat minima de conreu. En el cas de finques discontinues, el terreny on
s'ubiqui I'edificacié no sera inferior a 1,5 Has.

b. L'ocupacié maxima de les edificacions per a noves explotacions sera de 1500 m2s, un sostre maxim de 2.000
m2st i una algada de 7 m. En cas d’ampliaci6 d’explotacions existents, s'admetra un increment de fins al 30% de
la superficie de sostre existent o la superficie exigible per adaptar-se a les exigéncies derivades de la legislacid
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aplicable en matéria de ramaderia (benestar animal, higiene, etc.) sense incrementar la capacitat productiva de
les instal-lacions.

En tots els casos, les construccions seran preferentment de planta baixa, excepte per a les que sigui técnicament
necessaria una altra planta per la funcionalitat de la instal-lacié. Els llindars per a la tramitacié compartida seran
els establerts a la legislacié vigent. La superacié dels llindars per la nova actuacio projectada o com a
conseqiencia d’ampliacio, comportara sotmetre el projecte i I'estudi d'impacte i integraci6 paisatgistica a la
tramitacio establerta a I'article 50.1 del TRLU, per remissio de I'article 49.2 del TRLU.

Els paraments exteriors tindran un tractament de fagana, seran de colors clars de la gamma terrosa i no s'admetra
com a acabament final I'obra de totxana vista.

. Hauran de preveure el corresponent sistema de depuraci6 d'aiglies residuals i d’eliminacié de residus.

. Se separaran un minim de 15 metres de les finques veines; de 20 metres, a comptar de I'aresta exterior de la

calgada, del cami public d'accés a la finca; de 50 metres a ferrocarrils, autovies, autopistes i carreteres de la xarxa
nacional (excepte les explotacions porcines que sera de 100 metres); i 25 metres de la resta de vies.

En la Zona de sol de proteccio especial (clau N3) la distancia minima a ferrocarrils, autovies, autopistes i
carreteres de la xarxa nacional s’estableix en 200 m.

Caldra respectar les distancies minimes de les explotacions ramaderes a sol urba o urbanitzable de la seglient
taula en funcié de I'espécie animal.

Distancies (metres) a terrenys classificats com a urbans o
urbanitzables consolidats en funcié de la capacitat de I'explotacio

Grup d’espécies d'acord amb els Annexos de la Llei 20/2009, de 4 de desembre.
Annex il Annex Il

AVIRAM 500 ™ 300

PORCI @ 1.000 1.000

BOVI 500 @ 300

OVIi/CABRUM 500 4 300

CUNICOLES 500 300

EQUI 300 € 300©

APICOLA 400, o inferior segons normativa vigent ()

PETITA CAPACITAT @ 0

AUTOCONSUMS @®) 0

(1)  Enexplotacions incloses a I'’Annex |l amb instal-lacions de ventilacié forgada la distancia es redueix a 300 m.

(2)  D'acord amb el Reial Decret 306/2020, de 11 de febrer, pel qual s’estableixen normes basiques d'ordenacio de les granges porcines
intensives i es modifica la normativa basica d’ordenacié de les explotacions de bestiar porci extensiu.

) En explotacions dedicades a la reproducci6 (vaques) de carn (intensives i semi-intensives) la distancia es redueix a 300 m.

) En cas d'explotacions dedicades a la reproduccié de camn (o sigui que tinguin ovelles i cabres) la distancia es redueix a 300 m.

) En cas d’explotacions d’engreix, la distancia s'amplia a 500 m.

) En cas d’explotacions equines especials per a I'ensinistrament i la practica eqtiestre i d'oci incloses a I'Annex Il la distancia es
redueix a 100 m.

(7)  Distancies establertes a 'Annex 8, apartat C, del Decret 40/2014, de 25 de marg, d'ordenacio de les explotacions ramaderes.

(8)  D'acord amb els limits que estableix el Decret 40/2014, 25 de marg, d'ordenacié de les explotacions ramaderes o normativa que la

substitueixi.

Les distancies de la taula anterior es redueixen a la meitat quan es tracta de distancies d’explotacions ramaderes

a habitatges aillats presents en sdl no urbanitzable, a excepcié que I'habitatge pertanyi a la mateixa explotacid
ramadera.
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g. Caldra realitzar proposta d'integracié paisatgistica, estudiant les visuals des dels camins i carreteres d'accés,
preveient si s'escau la plantacio d'arbres com a barrera visual. No s'admetran tancaments opacs, i en cap cas
murs d'obra vista.”

3. Condicions de localitzacio:

- Respecte I'eix del cami s'estableixen les seglients limitacions:

Linia de posicio de tanques de finques 4,00m
Linia de distancia minima de les edificacions 9,00 m

- Respecte elements inventariats al Cataleg de béns protegits se separaran 100 m en general.
- Els nous volums s’annexaran als preexistents o a distancia inferior als 6 m.

- Respecte torrents i desguassos principals: se separaran 15 mi en tot cas, fora de la zona inundable d’acord a I'article
9.2 Text Refés de la Llei d’'urbanisme.

- Separacio minima respecte altres llindars: 5 m a les partions de la finca.

- La pavimentacié exterior sera majoritariament permeable i en general no ocupara una superficie superior al 50% de la
superficie ocupada per I'edificacio.

- Les construccions no ocuparan una posicio dominant en el paisatge.

4. Adequacio paisatgistica.
En general, els paraments exteriors seran d'arrebossat o pedra en sec. No s'utilitzaran colors estranys al paisatge.

5. Modificacié de la topografia

Els moviments de terres, que requeriran llicéncia municipal, hauran de respectar les segients limitacions i obligacions:

a. Noeliminar els marges de pedra existents o refer-los si s’escau. L’eliminacié dels marges de pedra ha d’estar justificada
per 'actuacié de I'anivellacié de la parcella.

b. No eliminar la capa vegetal superior (de 20 a 50 cm) de terra, o reposar-la si cal moure les terres.

c. No crear pendents superiors al 5%, que puguin provocar erosi6 del terreny.

d. Plantar arbres autoctons, no bio-invasors i de baix requeriment hidric, als talussos resultants, per tal d'evitar I'erosid i
millorar el paisatge.

e. Tant en les actuacions de desmunt com de terraplenat, els talussos resultants tindran una algada no superior a 1,5
metres. Si el talls es forma al peu o per sobre d'un marge, la suma dels dos elements (marge i talus) no superara els
2,5 metres.

f. S'exceptuen d’aquesta limitacio les activitats extractives autoritzades, que es regiran per les condicions marcades a
aquestes normes

g. Resoldre el drenatge de les zones alterades per evitar I'afectacié de les finques veines per les aiglies d’escorrentia.

6. El procediment per 'aprovacioé dels projectes d’edificacions destinades a usos agricoles (magatzems) i pecuaris (granges)
es resoldra per la propia llicéncia municipal, excepte quan es donin les circumstancies previstes a l'article 49 del Text
Refés de la Llei d'urbanisme. La resta d'edificacions de naturalesa agricola, ramadera o en general rustica, que no es
conceptuin dins del tipus de granges o magatzems (agrocenter, espai de manipulacié i tractament de productes agraris,
deixalleries agraries etc...) i que no tenen logica d'emplagament en el sél urba o urbanitzable es tramitaran d'acord amb el
que estableix I'article 48 del Text Refos de la Llei d’urbanisme.

Article 141. Condicions de les noves edificacions o ampliacions d’existents destinades a habitatge rural

1. S'entén per habitatge rural aquell directament vinculat funcionalment a I'explotaci6 agricola o forestal de la finca on
s'emplaga. L’habitatge rural és I'Gnic tipus d’habitatge admes en el sol no urbanitzable (d’aquesta condicié tan sols
s'exceptuara la recuperacio i rehabilitacié de masies i construccions incloses en el Cataleg de masies i cases rurals).

2. Els habitatges en el sol no urbanitzable hauran de complir les segtients condicions:

a. La consolidacio, ampliacié o construccio ha d’estar forgosament vinculada a una explotacié agricola o ramadera i ha
de complir amb la dimensid de la finca minima de la zona.
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b. La consolidacié, ampliaci6 o construcci6 esta condicionada a la inscripcio registral de la indivisibilitat de la finca. En
cas que la construccié es vinculi a la titularitat unica de terrenys discontinus que formen una unitat organica, caldra
inscriure la inedificabilitat de les altres parcel-les del conjunt.

c. Enlesfinques que compleixin la condicié de finca minima i tinguin un habitatge rural, es podra autoritzar I'ampliacio de
I'habitatge existent com a ampliacié del programa familiar, sense segregar la finca original, sempre que es justifiqui per
estrictes necessitats de I'explotaci6 agricola o ramadera i que el nou habitatge es configuri constituint un conjunt
arquitectonic composat amb I'edificacio preexistent, bé reformant cossos d’edificacio annexes o bé conformant un nou
volum junt a I'actual.

3. Condicions de I'edificacio:

- Superficie edificable: 200 m? per habitatge (incloent el preexistent). No es compten els magatzems i altres
construccions auxiliars.

- Algada maxima: 7 m al rafec o darrer forjat.

- Nombre de plantes: planta baixa i una planta pis

4. Condicions de localitzacio:

- Respecte I'eix del cami s’estableixen les seglients limitacions:

Linia de posici6 de tanques de finques 4,00m
Linia de distancia minima de les edificacions 9,00m

- Respecte elements inventariats al Cataleg de béns protegits se separaran 100 m en general.

- Els nous volums s’annexaran als preexistents o a distancia inferior als 6 m.

- Respecte torrents i desguassos principals: se separaran 15 m i en tot cas, fora de la zona inundable d’acord a I'article
9.2 del Text Refos de la Llei d'urbanisme.

- Separacio minima respecte altres llindars: 5 m a les partions de la finca.

- La pavimentacio exterior sera majoritariament permeable i en general no ocupara una superficie superior al 50% de la
superficie ocupada per I'edificacio.

- Les construccions no ocuparan una posicié dominant en el paisatge.

5. Adequacio paisatgistica.

La tipologia constructiva i materials han de ser coherents a la zona on s'ubicara I'edificacio i, en general, els paraments
exteriors seran d’arrebossat o pedra en sec. En tot cas no s'utilitzaran colors estranys al paisatge.
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TiTOL NOVE - PROTECCIONS URBANISTIQUES | FOMENT DE LA SOSTENIBILITAT

CAPITOL I - PROTECCIO DEL PATRIMONI CULTURAL

SECCIO 1a— CATALEG DE BENS A PROTEGIR

Article 142. Béns a protegir

1.

Aquest Pla incorpora i integra a nivell urbanistic els valors del patrimoni cultural dels elements d’interés arqueoldgic,
historic, artistic, paisatgistic i ambiental, per tal de regular la seva conservacio i revaloritzacio en relacié a I'ordenacié
proposada.

L'objecte de la protecci6 s'estructura en els seglients apartats:

A. Béns arquitectonics (a)

B. Conjunts urbans (c)

C. Elements naturals i del paisatge (p)

D. Jaciments arqueologics, paleontoldgics i restes (j)

Tots aquests elements i les seves caracteristiques i situacié s'indiquen en el Cataleg que integra el present POUM.
L’Administracio vetllara pel manteniment per part dels propietaris del bon estat dels elements inclosos al Cataleg,
potenciant la seva restauracio i permetent la seva reconstruccié en cas de desaparicié parcial o total.

Al Cataleg de béns a protegir s'indica, per a cada element, la categoria i el nivell de protecci6 que li sén d'aplicacié. En
cas de manca de concrecid o de possibilitat de diversa interpretacié, prevaldra el criteri de la conservacié de les
caracteristiques i elements que han motivat la proteccio.

En els elements protegits es permetran tots aquells usos compatibles per les Normes del pla per la clau urbanistica que
tenen assignada i que siguin compatibles amb la conservacio dels seus valors.

Article 143. Categories de proteccioé del béns catalogats

Per a la determinacié del régim legal de proteccio, d'acord amb la legislacié catalana sobre patrimoni (Llei 9/1993), els béns
del Cataleg es classifiquen en les segiients categories:

1.

Bé d'interés cultural nacional (BCIN):

Sén els béns rellevants del patrimoni cultural catala, declarats aixi expressament d’acord amb el procediment establert a
la legislacio sobre patrimoni cultural, inclosos al Registre de Béns Culturals d’Interés Nacional.

La Comissio Territorial de Patrimoni Cultural regula les intervencions admeses sobre el bé, seguint els criteris establerts a
I'art. 35 de la Llei 9/1993, de 30 de setembre del Patrimoni Cultural Catala.

. Bé Cultural d'interés local (BCIL):

Sén els béns que tot i la seva significacié i importancia, no compleixen les condicions propies dels béns culturals d'interés
nacional, perd que cal preservar com a identificadors del municipi, pel que es proposa la inclusié dins del Cataleg del
Patrimoni Cultural Catala.

La descatalogaci6 dels elements BCIL, tal i com estableix la Llei 9/93 de 30 de setembre del Patrimoni Cultural Catala,
requerira la mateixa tramitacio que la seva catalogacié amb un informe favorable de la Comissio Territorial del Patrimoni
Cultural.

Bé de protecci6 urbanistica (BPU):

Sén altres béns catalogats per aquest Pla que no estan inclosos a cap de les categories anteriors, i que es considera que
reuneixen valors que responen a un nivell suficient d'interés cultural i d'identitat pel municipi.

En el cas del BCIL i BPU és el propi Pla el que estableix el nivell de proteccid i regula les intervencions admeses sobre el
bé i especificitats pels procediments d'intervencié municipal en les obres i activitats dels particulars.

. Arees d'expectativa arqueologica (AEA):

Sén llocs on, per evidéncies materials, per antecedents historics o per altres indicis es presumeix I'existéncia de restes
arqueologiques o paleontologiques i espais amb concentracié de restes d'activitat antropica, d’edificacié o no.

Per a qualsevol intervencio, cal un informe previ del Servei d'Arqueologia de la Direccié General del Patrimoni Cultural.
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Article 144. Definicié dels nivells de protecci6 del béns catalogats
Els nivells de proteccio que es determinen a cadascuna de les fitxes dels elements son els seglents:

Nivell 1: Proteccid integral
S'aplica a aquells béns de valor emblematic que s’han de conservar integrament.
Segons els criteris de la llei 9/1993, s’aplica a tots els BCIN, jaciments arqueologics i AEA.

Es protegeix integrament la volumetria, I'estructura portant, I'estructura funcional i la tipologia (espais interiors,
estances amb les seves decoracions, efc.) i les faganes.

Només sén admissibles intervencions de manteniment (o conservacio) i restauracié. En cas d'inestabilitat, es podran
realitzar obres de consolidacio. Només es podran dur a terme reconstruccions en cas de que s'utilitzin parts originals.

Nivell 2: Protecci6 de conservacio
S'aplica a aquells béns lliures de modificacions substancials que els desfigurin i que cal preservar globalment.

Es protegeix la volumetria, estructura general, la composicié i elements constitutius de les faganes, i aquells espais
interiors que tinguin un interés especial (cancells, vestibuls, sales nobles o altres).

Les actuacions permeses aniran encaminades al manteniment (o0 conservacio) i restauracio i a la recuperacio dels
aspectes que s’hagin vist alterats per tal de recuperar els seus valors.

En cas necessari, s'admeten obres de consolidacio i rehabilitacions que posin en valor i preservin els elements
protegits.
Nivell 3: Protecci6 parcial

S'aplica als béns amb valor per I'estructura tipologica (reflectida a la composicié de fagana i I'estructura general) i
d'altres on interessa preservar i posar en valor elements concrets.

La concreci6 dels elements que es protegeixen i les condicions d’'intervencio s'especifiquen a la fitxa de cada bé.

Aquest nivell també abasta els Conjunts urbans (c) sens perjudici del nivell d'intervencié individual de cada edificacio,
definit en els planols dels referits conjunts.

Nivell 4: Proteccié ambiental

S'aplica a béns i/o conjunts, el valor dels quals resideix principalment en la configuracié d’un paisatge urba, rural,
natural o paisatgistic de notable valor ambiental.

Aquest nivell protegeix arees, entorns i elements puntuals, que tinguin valor ecologic i mediambiental (boscos,
miradors, cingleres, abrics, jardins historics, fonts naturals, arbres monumentals).

Nivell 5: Documental
S'aplica als elements dels quals es vol garantir la permanencia de la seva memoria historica.

Es permeten totes les intervencions, fins i tot I'enderroc, condicionades a deixar constancia documental (planimetrica i
fotografica) de I'estat actual.

Article 145. Definicié dels tipus d’intervencio en els béns catalogats
Als efectes d’aquest pla, es consideren les segiients formes d'intervencié en els béns catalogats:

1. Béns arquitectonics i conjunts urbans

= Restauracio (R): S'entén per restauracié aquella intervencié que pretén, mitjangant la reparacié de parts o elements

malmesos de l'obra, restituir I'edificacio al seu estat originari o a alguna de les seves etapes d'evolucio, integrades i

coherents. La restauracid s'aplicara a les edificacions singulars i significatives, per les caracteristiques

arquitectoniques, d'Us i de posicié urbana; especialment destacables per la seva coheréncia i qualitat formal i

compositiva, caracteristiques estructurals i sistema constructiu, dimensions i organitzacio espacial.

La intervencio sobre aquests edificis, fonamentada en un estudi historic documentat dels valors i 'estat de conservacio

de les traces arquitectoniques originals de la totalitat de I'immoble, i les seves transformacions posteriors, podra

consistir en:

- Obres de consolidacié per assegurar l'estabilitat i que afectin a fonaments, estructura portant, coberta i escala
sense modificar-ne la seva posicid i mides caracteristiques.

- Restabliment als seus valors originals d'aspectes arquitectonics significatius, com les faganes externes i I'ambient
(fusteries, paviments i revestiments) d'uns determinats espais interiors. El restabliment tipoldgic de parts de I'edffici
alterades en el temps ha d'accentuar les caracteristiques estructurals, espacials i formals propies del mateix.
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- Eliminacié d'elements sobreposats a I'edifici, que es verifiquin com incoherents a l'estructura originaria i a les
ampliacions organiques del mateix; i que contribueixi a la recuperacio funcional i formal d'espais lliures vinculats a
I'edifici.

= Rehabilitacié (RH): S'entén per rehabilitacié aquella intervencié que té per objecte I'adequaci6, millora de les parts o
condicions de l'immoble, amb manteniment de les caracteristiques tipologiques de I'edifici, i pot preveure o incloure
una reutilitzacié del bé. S'aplicara sobre les edificacions que mantenen totalment o parcial els valors arquitectonics
originals, destacant la qualitat compositiva i constructiva de la fagana, i que, bé individualment o por agregacio,
constitueixen peces o conjunts de notable valor ambiental; independentment que el seu interior hagi sofert alteracions
en el temps, o les hagi de tenir per a millorar les condicions d'Us.

La intervencio sobre aquests edificis, fonamentada en un estudi dels valors i 'estat de conservacié de les traces
arquitectoniques de faganes, cobertes i espais interiors d'interés especial i les seves transformacions, podra consistir
en:

- Consolidacié de I'estructura, amb possibilitat de reformes coherents de la mateixa.

- Restituci6 dels valors arquitectonics de I'edifici, en especial de la fagana i dels i espais interiors d'interés especial,
reparant o reconstruint els elements originals, eliminant les parts i els elements impropis.

- Renovacio de les parts irrecuperables i de les que es demostri que no tenen cap interés ni valor arquitectonic.

- Ampliaci6 i adicions possibles (A), si aixi s'estableix en els planols i fitxes, seguint les determinacions fixades
normativament. En els cassos expressament assenyalats aquestes addicions possibles estaran reculades del pla
de fagana segons normativa (Ar)..La reculada minima s’estableix en 1 metre del pla de fagana i I'algada es limita a
la resultant de la volumetria que resultés aprofitable d’acord amb els galibs maxims del planejament.

Els edificis assenyalats com a caracteristics (EC) en els planols de regulacié dels fronts de fagana representen
exemples reals conservats de les tipologies d’ordenacié comu i majoritaria. La seva metrica ha donat lloc a les
ordenances d'edificaci6 d’aplicacié general en els teixits historics.

Per als tipus d'intervencié de Rehabilitacié (RH/P) les propies caracteristiques de l'edifici (eixos, tipus d’obertures,
volats, motllures i altres), predominaran sobre la métrica abstracta de les ordenances. Aquestes seran la pauta
operativa per a les addicions, i per a la supressio, substitucio o reforma de les parts i els elements impropis, de manera
que lluny d’'una aplicacié mecanica i automatica el procés de projecte aporti la sintesi de les solucions arquitectoniques
alternatives més adequades en cada cas concret.

= Substitucio (S): Té per objecte I'enderroc d’'un bé existent o part d’ell per a construir en el sol que aquest ocupava una
nova construccio segons els criteris d'ordenacié vigents. S'aplica dins d’ambits catalogats als edificis que no presenten
particulars valors arquitectonics, i/o tenen un volum disconforme o un deficient estat de conservacid, de manera que
es fa molt dificil la insercié coherent dins del conjunt. Ha d’anar precedida d’un expedient documental que reculli de
manera exhaustiva la informacio escrita, grafica i fotografica, la finalitat del qual és garantir la pervivéncia de la memoria
historica d’aquest.

La intervenci6 sobre aquests edificis podra consistir en:

- Edificacié de nova planta d'acord el que es determina graficament en les fitxes i planols normatius (alineacions
obligatories i alternatives opcionals, pautes comunes de modulacié del conjunt, relacié amb edificacions veines
rehabilitables, mitgeres, i altres) i amb les ordenances de d'edificacié aplicables al conjunt que resulten de les
tipologies historiques d’ordenacio comu i majoritaria de les faganes.

- Rehabilitacié per canvi d'Gs, rehabilitacio integral, o rehabilitacié amb addicio si s’escau normativament, si es pot
demostrar amb un projecte tecnic unitari de tot I'edifici que és viable, sense necessitat d'enderrocar i substituir
limmoble, reformar simultaniament els cossos disconformes i les parts i elements impropis de les faganes per tal
d'adequar-se a les ordenances vigents, al caracter arquitectonic que correspon al conjunt catalogat i especialment
I'adequacié dels cossos sortints tancats a les condicions d’espai exterior de transicié amb tancaments lleugers.

- Conservaci6 i manteniment dels usos originals amb treballs menors imprescindibles per garantir les condicions de
seguretat, salubritat, habitabilitat i accessibilitat en relacié a I'estructura existent, I'estanqueitat, l'aillament, i el
funcionament de les instal-lacions. Sempre que puguin tenir una incidencia en les faganes, aquests treballs estaran
vinculats a la reforma simultania de les parts i elements impropis implicats per tal d'adequar-se a les ordenances
vigents, i al caracter arquitectonic que correspon al conjunt catalogat.

= Enderroc: Comporta la desaparicio total o parcial del bé. Només és aplicable a BPU per raons d'interés general. No
s’admet la declaraci6 de ruina d’'un bé com a motiu d’enderroc. Ha d’anar precedit d'un expedient documental que
reculli de manera exhaustiva la informacié escrita, grafica i fotografica del bé en qiestid, la finalitat del qual és garantir
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la pervivéncia de la memoria historica d’aquest. L'enderroc es tramitara conjuntament amb la llicéncia de reconstruccio
o de nova edificacio, havent-se de concedir ambdues de forma simultania, excepte en els casos de ruina imminent
declarada de manera expressa.

= Manteniment i conservacié: Té per objecte mantenir un bé en correctes condicions de salubritat, ornat i neteja, sense
alterar-ne I'estructura i distribucio, ni ocultar o modificar els seus valors constructius o morfologics.

= Reconstruccié: Té per objecte la reposicio total o parcial d'un bé desaparegut total o parcialment, reproduint-lo en el
mateix lloc i amb les mateixes caracteristiques morfologiques originals en base a la documentacio grafica, fotografica
0 escrita.

= Desplagament: Té per objecte reubicar un bé que justificadament (per motius d’intereés general) no pot ser mantingut
en la seva ubicaci6 original perd que, pel seu interés, cal conservar (preferentment, a prop de la situacié actual).

= Parts i elements impropis (*): Sén les parts de la construccio del propi edifici, que s'han originat per successives
intervencions sobre I'edifici original, aixi com els elements que es troben sobreposats, perd que per la seva ubicacio,
dimensions, materials, colors i altres, tenen un impacte fortament negatiu i distorsionador en I'arquitectura original de
I'edifici, desvirtuant o alterant la seva tipologia. Tant els uns com els altres, s’han de suprimir o reformar quant es portin
a terme obres de gran rehabilitacié, rehabilitacio integral, o reforma de fagana, aixi com les obres per canvi d'Us,
augment del nombre d'entitats, 0 ampliacio, i es subjecten preceptivament a la simultania adequacié d’aquestes a les
determinacions de la normativa, especialment respecte I'adequacié de cossos sortints tancats a la condicié d’espai
exterior de transicio, amb tancaments lleugers, diferenciat del pla de fagana a recuperar, irespecte I'adequacio dels
materials i acabats de les obertures i els paraments al caracter arquitectonic del conjunt. Es troben assenyalats en els
planols de regulacié dels Fronts de fagana.

2. Jaciments

Les intervencions arqueoldgiques i paleontologiques, segons el decret 78/2002, de 5 de marg, es classifiquen en:

= Excavacions: sén les remocions en la superficie, en el subsdl o en medis subaquatics que es fan amb la finalitat de
descobrir i investigar sistematicament tota classe de restes arqueoldgiques o paleontoldgiques. També son
excavacions els sondeigs que tenen com a finalitat la comprovacié de l'existencia o la delimitacié de vestigis
arqueoldgics o paleontologics en un punt determinat.

= Prospeccions: son les exploracions en superficie, en el subsol o en medis subaquatics, sense remoci6 de terrenys,
amb o sense recollida de materials arqueoldgics o paleontologics, paleontologics, tant si s’hi apliquen mitjans técnics
especialitzats com si no.

= Controls: sén les tasques de vigilancia i, en determinats casos, de coordinacid d’obres o treballs que puguin afectar
restes arqueologiques o paleontologiques, incloses les neteges de jaciments.

= Mostreigs: son les extraccions de mostres que poden incloure remocié de terreny o recollida de materials.

= Documentacio grafica i plastica: sén intervencions adrecades a I'obtencié d'informacié grafica de jaciments
arqueoldgics o paleontologics.

= Consolidacio, restauracié i adequacio: sén les intervencions que tenen per objecte la conservacid, el manteniment o
I'adequacioé per a la visita publica dels jaciments arqueologics o paleontologics.

3. Béns naturals, ambientals i paisatgistics

Les intervencions sobre els béns naturals i ambientals - paisatgistics, poden ser de:

= Conservacié: intervencié que té com a objectiu la proteccio, a través de la gestié de I'is dels recursos naturals, com
son el sol, el paisatge, efc., aixi com el manteniment, la rehabilitacio, el restabliment i I'increment, si s'escau, de
poblacions. En casos excepcionals, quan els elements es trobin en mal estat o malalts es podran substituir elements
del conjunt. Igualment es podran traslladar, justificadament, a d'altres llocs d'interés.

= Millora: conjunt d'intervencions fisiques que tenen com a objectiu I'adequaci6 o millora de I'exemplar o de les condicions
de I'habitat amb el manteniment de les caracteristiques morfologiques.

Article 146. Sol-licitud de llicéncia per a intervencions en elements arquitectonics catalogats

1. Per tal de garantir la proteccié indicada al Cataleg, per a qualsevol intervencié als elements catalogats, excepte les de
manteniment i conservacio, caldra presentar, préviament a la llicéncia, un avantprojecte que defineixi les obres que es
volen realitzar, incorporant planols de I'estat actual, fotografies i imatge resultant, indicant els materials a usar. Aquest
avantprojecte constara de la seglient documentacio, independentment del corresponent projecte tecnic amb el contingut
contemplat en les presents normes urbanistiques:
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= Aixecament planimétric complert de I'edificacié amb plantes, algats i seccions, tant generals del conjunt, com de detall
de les diferents parts diferenciades que els composin, aixi com detalls constructius dels diferents elements significatius,
amb un nivell de precisié i unes escales grafiques suficients per a la seva plena comprensid fins permetre
la seva possible reconstruccié total o parcial.

= Reportatge fotografic detallat i complert sobre la totalitat de l'edificacid, amb visions de conjunt i de detall dels diferents
elements que la composen, tant de la formalitzacié exterior, com dels espais interiors.

= Estudi historiografic complert de l'edificacio, amb la identificacio de la major informacio possible entorn a la seva
construccié i els agents que hi van intervenir, i les modificacions o ampliacions més significatives que hagi experimentat
en la seva historia.

2. Enelcas de les arees i jaciments d'interes arqueologic i paleontologic cal contemplar els segiients aspectes:

= En el cas de jaciments arqueologics NO delimitats i de les arees d'expectativa arqueologica s'ha de preveure que, fins
la seva delimitacio, precisen d’un entorn de proteccid ampli (raonat a partir de les troballes superficials o de la informacié
de que es disposa o superficie amb un radi de 100 metres des del centre de la troballa que déna lloc a l'area
d'expectativa arqueologica o al jaciment, superficie que s’hauria d’adaptar al parcel-lari).

= Com a mesura protectora per tal de protegir possibles jaciments no documentats ni coneguts s’ha d’establir que la
documentacié del planejament derivat haura de contemplar i tenir en compte els resultats d’'una prospeccio
arqueologica del seu ambit.

= No es pot planificar cap actuacié que afecti el subsol en aquells punts on hi hagi un jaciment arqueologic sense l'informe
previ del servei corresponent.

3. Ambit cautelar

En els ambits de la ciutat historica que mantenen encara la morfologia urbanistica (viari, parcel-lacié, etc.) perd que no
presenten un conjunt edificat de caracteristiques prou homogeénies, s'estableixen unes mesures cautelars per a garantir
que la nova edificacio sobre els teixits historics, es produeixi sense interferir la comprensié de la continuitat historica
d'aquests. Pels edificis inclosos dins I'Ambit Cautelar, els projectes per a obres de nova planta, o Obres Majors, que tinguin
incidencia sobre les faganes hauran d'aportar com documentacioé complementaria;

= Estudi demostratiu (amb grafics d'algats, perspectives i/o fotomuntatges) de la integracié de I'edifici nou o reformat,
dins I'entorn del tram de carrer on es situa.

= Documentacié grafica i/o fotografica suficient per a la constancia en I'arxiu histdric municipal dels espais interiors i
elements i detalls constructius que siguin d'interés i significatius, de l'edifici preexistent. En cas de demolicié d'un
immoble, els elements valorables en si mateixos, que formin part del mateix i que puguin preservar-se, seran
desmuntats i conservats.

SECCIO 2a - CATALEG ESPECI'FI’C DE LES CONSTRUCCIONS SITUADES EN SOL NO URBANITZABLE
SUSCEPTIBLES DE RECONSTRUCCIO O DE REHABILITACIO

Article 147. Cataleg especific de les construccions situades en so6l no urbanitzable susceptibles de
reconstruccié o de rehabilitacié

El cataleg especific de les construccions situades en sol no urbanitzable susceptibles de reconstruccid o de rehabilitacio
s'adjunta al POUM per a la identificacio i la regulacié dels possibles usos i ampliacions de les masies i cases rurals en sol no
urbanitzable susceptibles de recuperacio o rehabilitacid, alhora que es justifica la conveniéncia de la seva inclusié en el
Cataleg.

Definicié de les actuacions que es poden realitzar a les masies incloses al Cataleg

Manteniment de I'estructura basica i funcionalitat de I'edificacid. Sempre cal mantenir la tipologia aparent tant exterior com
interior. S’ha de cuidar especialment el tractament de I'edificacié principal i/o original. En qualsevol cas la composici6 de les
obertures, els materials i el cromatisme seran els propis del lloc.

Caldra també complir els requisits derivats de la normativa d’habitabilitat i d'incendis.

Rehabilitacié: Son aquelles actuacions que tenen per objecte la millora de les condicions d’habitabilitat, estructura,
accessibilitat i adaptacio per a I'lis a que es destina I'edificacié a la que es refereixen, sense que aquestes comportin cap
modificacié substancial de les seves caracteristiques tipologiques fonamentals, ni del seu formalisme arquitectonic.
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En la rehabilitacié de les masies cal utilitzar materials i colors coherents amb les caracteristiques de I'edificacio tradicional del
lloc, el caracter del conjunt i el paisatge de I'entorn. Els materials seran els mateixos del lloc. En aquest sentit, és especialment
important definir les caracteristiques de la fusteria.

Reconstruccio: Actuacions dirigides a recuperar I'estat original de I'element o edificacio.

Ampliacid: Aquelles obres que tenen com a finalitat augmentar la superficie o volum de I'element. En cap cas les obres
d'ampliacio implicaran la pérdua dels valors arquitectonics protegits i la seva integracio paisatgistica. Els nous volums no
podran ocupar els terrenys de pendent superior al 20% i al Projecte s’estudiara si afecta masses forestals d'interes.

Atés que l'objectiu del cataleg és la rehabilitacié i reconstruccio de les masies i cases rurals existents i que per tant, de forma
general, no es permet ampliacio de I'edificacid, aquesta només sera possible quan es justifiqui que degut a la seva tipologia
o superficie és necessaria la seva ampliacio per a:

= Assolir les condicions minimes d’habitabilitat i d’accessibilitat (supressié de barreres arquitectoniques)
= Adequar l'edificacié per a dotar-la dels usos col-lectius permesos a la fitxa corresponent.
Ala fitxa de cada element s’ha indicat si hi ha possibilitat d’ampliacid, que afecta-al volum principal i el percentatge d’ampliaci6

que s'aplicara al sostre realment existent. A cada fitxa s'indica en color vermell el volum principal i en gris els volums
complementaris. El sostre existent s’haura de justificar al projecte o avantprojecte que acompanyi la sol-licitud de llicéncia.

En els casos en que es pugui realitzar una ampliacio, caldra respectar el volum principal preexistent i la composicio
arquitectonica original o, si s'escau, recuperar-la. En cap cas es podra ultrapassar I'algada del volum principal.

Es prioritza 'ampliacio a través de la reutilitzacié d’edificacions existents o la substitucio de volums de nova creaci¢ adequant
el seu aspecte a la construccié tradicional.

En aquells elements que ja han estat rehabilitats o ampliats dins la vigéncia del PGOU no es permet una nova ampliacio.

En els casos on no es permet I'ampliacié podran acollir-se a alld que preveu l'art. 56 del RLU, mitjangant la corresponent
justificacio expressada en un avantprojecte.

Excepte I'lis d’habitatge, que només es pot ubicar al volum principal, els usos permesos es poden situar als volums principals
i complementaris.

Es considera necessari que els Projectes d'actuacions especifiques que es formulin en relacio a les edificacions incloses en
el Cataleg incloguin un reconeixement sobre el terreny per part d'una persona amb els coneixements geologics adequats per

tal de valorar I'existéncia d'indicis de fenomens geoldgics actius susceptibles de generar riscos i preveure, si s'escauen,
mesures adequades de prevencio o proteccio.

Article 148. Canvis d’as

El cataleg de masies determina els usos admesos en cadascun dels assentaments que en formen part, diferenciant les
edificacions susceptibles per I'ls d’habitatge de les que no ho sén.

La implantacié dels nous usos admesos (o rehabilitats) suposa la immediata adequacié de I'entorn, els accessos i els serveis.

Previ a implantar qualsevol nou Us (admés per la legislacié vigent) a la masia, caldra analitzar la seva compatibilitat, tant amb
I'estructura i caracteristiques de les edificacions, com en les del seu entorn.

Quan es proposi un canvi d'Us, es garantira la disponibilitat d'aigua potable, energia, depuracio i tractament de residus d'acord
amb el nou Us proposat.

Article 149. Serveis, entorn i accés

Cal garantir serveis, accés i estacionament en condicions adequades de qualitat i quantitat en funcié de I's. També cal
garantir el tractament acurat del recinte de la masia.

Les masies i cases rurals que generin aiglies residuals que no estiguin connectades a la xarxa municipal s’hauran d’habilitar
i garantir la connexié a la xarxa general de clavegueram o, en el seu defecte, hauran de disposar de I'autoritzacié d’abocament
emesa per 'ACA, i hauran de complir els criteris establerts a la Instruccidé Tecnica Aplicable al Sanejament Autonom de
novembre de 2008 (ACA).

Si l'aigua s'obté de pou, requerira de resolucié de concessié o inscripcid d'aiglies per regularitzar 'estat administratiu de
I'aprofitament pel qual s'abasteixi.

Foment d’energies renovables i eficiéncia energética. D’acord amb les normes urbanistiques, es permetra la instal-lacié de
sistemes de captaci6 d’energia renovable en tots els elements del Cataleg. Caldra, al projecte, incorporar un estudi d'impacte
paisatgistic per tal d’evitar malmetre el paisatge rural.
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Article 150. Definici6 dels usos indicats a les fitxes del Cataleg de Masies

Habitatge: Es el que correspon a aquells edificis destinats a habitatge o residéncia familiar. Es permet un maxim d’un habitatge
per cada 150 m?st. Com a maxim, es podran construir 4 habitatges.

Com a usos compatibles amb I'nabitatge s'inclouen:

= Activitats professionals i artistiques: usos vinculats a les professions liberals i artistiques. En qualsevol cas, aquest Us ha
de suposar la recuperacio del caracter rural de I'entorn (escultors, pintors, musics, estudis de gravacio, etc.).

= Usos artesanals: elaboracié i transformacié artesanal dels recursos naturals i agropecuaris, vinculats a la propia finca o
finques de I'entorn.

= Comercial: la venda dels productes que es puguin recollir o elaborar en la propia finca o finques de I'entorn.
L's d’habitatge només s’admet als volums principals marcats a les fitxes del cataleg.

Divisi6 en propietat horitzontal: s'admet en aquelles masies o cases que puguin contenir més d’un habitatge, sempre i quan
compleixin les superficies indicades i les condicions minimes d’habitabilitat.

Hoteler: Comprén els establiments que presten servei d'allotjament temporal en unitats d'allotjiament als usuaris turistics, com
a establiment Unic o com a unitat empresarial d'explotacié amb els serveis turistics corresponents. Entre d'altres serveis
d'allotjament que regula la normativa, s’ha d'incloure en tot cas la neteja diaria de totes les unitats d’allotjament. No s’admet
la modalitat “hotel apartament” ni els usos d’hotel en condomini, d’acord amb el que estableix I'article 47.3 bis del Decret
legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’urbanisme o el que el substitueixi.

Turisme rural: Els establiments de turisme rural sén establiments que presten servei d'allotjament temporal en habitatges
rurals, en régim d'habitacions o de cessid de I'habitatge sencer, segons les modalitats i els requisits definits per reglament. Ha
de permetre el manteniment de I'explotacio existent. S’ha de tractar d'una modalitat d’allotjament rural independent assimilable
a habitatge i sense divisié horitzontal.

Educacio en el lleure: S'admeten els usos ludicoformatius. Comprén escoles natura, cases de colonies, albergs juvenils,
activitats de formacio artistica i similars.

Desenvolupament rural: s'admeten aquelles activitats de formacio, capacitacio professional, innovacio i incorporacio de noves
tecnologies destinades a la millora qualitativa i a I'ordenacié de les produccions agraries.

Restauracid: Locals i establiments del sector de la restauracid com son restaurants, bars o cafeteries. Queden exclosos els
pubs, discoteques, o similars associats a les activitats d’Us recreatiu amb emissid elevada de nivell sonor.

Us recreatiu cultural i social: Correspon a les activitats de tipus cultural desenvolupades en sales d'art, museus, biblioteques,
sales de conferéncies, arxius, centres culturals, associacions i similars.

Sanitari-assistencial: Només sén admissibles quan quedi convenientment justificat I'accés als serveis medics o a les
instal-lacions sanitaries i es reuneixin tots els requisits de benestar i accessibilitat que requereixen els col-lectius als quals es
destinen, especialment pel que fa a la supressio de barreres arquitectoniques. Comprén les activitats relacionades amb el
tractament de malalts, tal com consultoris, dispensaris, cliniques de dia. També s'inclouen aquells establiments que prestin
una funcio social a la comunitat, casals, menjadors, centres d'orientacio i diagndstic, centres d'atencié especialitzada per a
disminuits, centre de dia per a gent gran, centres de reinserci6 social, residéncies especialitzades i centres d’assisténcia
sanitaria, veterinaria i d'alberg d’animals, etc.

Esportiu: Admés relacionat amb algun dels altres usos admesos i com a complementari, com pot ser hipica, piscina, camps
de joc, efc.

Article 151. Definici6 dels valors que justifiquen la inclusié dels elements al cataleg

Els valors pels quals es justifiquen la recuperacid i preservacié de les masies incloses en aquest cataleg son:

= Valor arquitectonic: masies o cases rurals que compten amb un valor arquitectonic, ja sigui la composicié de les faganes,
en elements constructius singulars tipics de I'arquitectura tradicional, en la volumetria, tipologia, ornamentacié efc.

= Valor historic: masies o cases rurals, que responen a les tipologies historiques de la masia catalana i les seves evolucions,
i que presenten indicis d’haver-se implantat abans de I'expansio urbana del segle passat.

= Valor paisatgistic: edificacions que conformen un paisatge concret humanitzat o no, amb valor reconegut i que
caracteritzen la imatge propia d'un territori determinat per raons de la seva exposicio i unitat amb I'entorn que pot formar
part d'un recorregut paisatgistic.

= Valor social: edificacions que dinamitzen el sol no urbanitzable, ja sigui a través de I'explotacié del sol agricola o la primera
0 segona residencia, i que afavoreixen I'equilibri territorial i el manteniment dels camins rurals i I'entorn natural,
desenvolupant activitats que contribueixen a enriquir I's social del territori no urba, i ajudant a fixar la poblacio al territori.
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= Valor mediambiental: edificacions que contribueixen a garantir i preservar les caracteristiques ambientals propies del lloc
on se situen, ja sigui per I'activitat que desenvolupen o per 'aportacié de vida que fan al medi.

També son motiu d'inclusi6 en el cataleg:

= Elfet de tractar-se de masies o edificacions residencials datades amb anterioritat a la primera “Llei del Sof’ (1956).
En aquest cas cal que existeixin evidéncies fisiques (restes edificades) que permetin determinar 'emplagament i la
superficie que ocupava originariament i es compleixin els requisits que determina aquest document.

Condicions per a la catalogacié de construccions en ruines:

Una ruina es pot considerar recuperable, a efectes de la seva reconstruccié en el marc del cataleg de masies, només per
raons socials i quan reuneixi tots els requisits seguents:

a) Sempre que es pugui identificar la planta original de I'assentament, les caracteristiques del volum, i conservi, almenys,
dues parets formant angle d’algada minima de 2 m, i/o indicis de la coberta.

b) Els vestigis aparents mesurables tinguin una superficie minima de 75 m2.
c) Implantaci6 topografica adequada.
d) Accés preexistent adequat per al transit rodat.

En qualsevol cas, s’ha d'acreditar la volumetria original i el seu Us com habitatge, mitjangant fotografies, escriptures, registres,
cadastre, efc.

Article 152. Criteris de protecci6 del paisatge

Pel que fa a la preservacio dels valors paisatgistics de la masia o casa rural, els possibles criteris d'intervencié han de fer
referéncia, almenys, als aspectes seguents:

= Visibilitat: Soterrar les escomeses de subministrament. Controlar la preséncia de publicitat i retolacié. Evitar la construccio
de nous volums davant de les faganes més exposades visualment. Evitar 'emplagament de construccions temporals en
les visuals més importants. Minimitzar l'impacte visual de les instal-lacions (plaques solars, diposits, aparells d'aire
condicionat, etc.). En el cas de les plaques solars a la coberta, col-locar-les enrassades amb aquesta i sempre que es
pugui en cobertes d'edificis secundaris.

= Localitzacié: Garantir la conservacio dels elements construits d'interés patrimonial. Conservar els elements paisatgistics
d'interés mediambiental. Mantenir els valors paisatgistics relacionats amb la ubicacié del lloc. Facilitar I'accés al conjunt.

= Organitzaci6: Garantir que les noves intervencions no modifiquin, substancialment, el caracter unitari del conjunt. Ordenar
I'espai lliure de la masia i de les seves funcions. Utilitzar materials i colors coherents amb el caracter del conjunt. Mantenir
o rehabilitar les alineacions arbories.

L'entorn de la masia s’haura de deixar com un espai obert sense tanques ni portes, que només s'admetran per raons,
convenientment justificades, de funcionament o de seguretat.

Urbanitzar el minim imprescindible els entorns del conjunt arquitectonic i evitar I'is de paviments impermeables, els
moviments de terra i els enjardinaments tipus ciutat jardi.

= Composici¢: Mantenir la proporcid de buits i plens i la proporcié de les obertures. Mantenir la tipologia dels tancaments
existents.

Conservar la forma (inclinacio, rafec) i el material (teules, pissarra) de les cobertes.

= Significacié: Protegir els elements simbdlics singulars identificats. No alterar els recorreguts associats a les tradicions.
Condicionar I'accés als punts d'interés historic general o local.

= Funcionalitat; Evitar perjudicar les funcions productives. Garantir la continuitat de les funcions ecologiques. Facilitar 'accés
i condicionar les arees de visita o d’estada.

CAPITOL Il - PROTECCIO DEL MEDI AMBIENT. MESURES DE FOMENT DE LA SOSTENIBILITAT

Article 153. Condicions de proteccié ambiental en sél no urbanitzable

1. Per a totes les actuacions que puguin comportar un impacte ambiental negatiu o riscos ambientals o perjudicis analegs, i
sempre que ho determini la legislacié sectorial vigent, sera necessari redactar els informes ambientals necessaris segons
la legislacio sectorial.
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2. Per ala redacci6 de plans i programes derivats d’aquest POUM, s’acomplira la normativa vigent relativa als efectes de
determinats plans i programes en el medi ambient.

3. Per tal de vetllar pel manteniment o millora de la biodiversitat dels marges de conreu, vorades camins, espais fluvials,
fileres d’arbres i en general de les parcel-les situades en SNU, evitant I'ts de mitjans quimics, les cremes i potenciant les
espécies pol-linitzadores per tal de garantir la seva funcionalitat ecologica i la seva contribucié al paisatge.

Article 154. Condicions de proteccié ambiental en el sél urbanitzable

1. Sens perjudici de les determinacions d’aquest Pla i de les previsions de la normativa vigent quant al contingut dels Plans
parcials, cal indicar que, addicionalment, pel que fa a la proteccié del medi ambient, els Plans parcials destinats a usos
industrials han de preveure:

= Determinacié especifica i completa de la classe, categoria i envergadura de les industries que s’hi poden instal-lar com
a consequencia dels requeriments ambientals del territori.

= Determinacié de les infraestructures i equipaments necessaris per a facilitar la gestio ambiental: xarxa de vigilancia de
la qualitat dels recursos naturals afectats (aire, aigua, sol); infraestructura de recollida i tractament d'aiglies residuals;
reserves de sol per a instal-lacions de recollida selectiva i emmagatzematge, tractament, reciclatge i eliminacié de
residus industrials d'acord amb les determinacions de la llei vigent reguladora dels residus.

= Ordenances especifiques per a la proteccio del medi, que —d’acord amb la normativa vigent en cadascuna de les
materies— han de regular, com a minim, els aspectes relacionats amb les aigles residuals, residus, proteccié de
I'ambient atmosferic (emissions a I'atmosfera, proteccié del cel nocturn), sorolls i vibracions.

= Aixi mateix, el planejament parcial haura d'incorporar una avaluacié de la seva potencial incidéncia ambiental, atenent
les fragilitats dels recursos naturals afectats aixi com la capacitat i vulnerabilitat del territori que implica, a fi i efecte
d’introduir les mesures correctores que escaiguin en la fase de desenvolupament.

2. Les installacions de noves indUstries que siguin susceptibles d’emetre elements contaminants atmosférics, principalment
PST i compostos organics volatils (COV), estaran sotmeses a la presentacié d'estudis especifics que determinin la
capacitat de carrega de la zona i I'eficiéncia en el control de les emissions per part de I'empresa que es vulgui instal-lar,
quan es pretenguin ubicar al poligons industrials.

3. Els plans parcials que desenvolupin el sol urbanitzable hauran d'incorporar criteris d'integracio paisatgistica dels edificis i
en aquells punts amb elevada fragilitat visual, caldra que vagin acompanyats d'un informe paisatgistic que justifiqui que
s’opta per aquell projecte amb el menor impacte visual possible.

Article 155. Regulacié de les emissions a I’atmosfera
Per a aquells contaminants que no tinguin fixat legalment el limit d'emissié regiran els nivells que es determinin, en el seu cas,

en la llicéncia per a I'exercici de I'activitat. Aquestes activitats resten sotmeses igualment, si escau, a I'obligacié d'instal*lar els
sensors automatics necessaris que permetin dur a terme les mesures d'autocontrol que s'assenyalin a 'esmentada llicéncia.

Article 156. Regulacions referides als sorolls, vibracions i llum

1. Pel que fa a la contaminaci¢ acustica sera d'aplicacio I'establert a la “Ordenanca municipal reguladora del soroll i les
vibracions de Figueres”, aprovada pel Ple municipal en sessié de 14 de desembre de 2017.

2. Pel que fa a la contaminacio lluminosa, sera de referéncia el Pla d’Accié per a 'Energia Sostenible de Figueres, (PAES),
aprovat el gener del 2010, d'acord amb el Pla Director de I'enllumenat de Figueres, especialment pel que fa als futurs
desenvolupaments del Pla, caldra fer la planificacié adequada de les necessitats d'il-luminacio per tal de minimitzar els
punts de llum instal-lats, els nivells d'il-luminacié i controlar la il-luminacié intrusa per evitar la generacié de contaminacid
lluminosa innecessaria.

Article 157. Eficiéncia energética
1. En espais comunitaris interiors i exteriors de nova creacio s'utilitzaran sistemes d'il-luminacié de baix consum.

2. En les noves edificacions, transformacions integrals i canvis d'Us, s'exigira la instal-lacié de sistemes mixtes per a
subministrament d’aigua calenta sanitaria, amb utilitzacio de captadors solars i d’acumuladors.

3. El planejament derivat destinat a usos residencials ha de preveure el compliment dels parametres d'ecoeficiéncia
establerts pel Decret 21/2006, de 14 de febrer, o normativa que el substitueixi, pel qual es regula 'adopcié de criteris
ambientals i d’ecoeficiéncia en els edificis.
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4. L’enllumenat en espais comunitaris o d'accés comptaran amb detectors de preséncia.

5. Cal garantir la possibilitat de I'enjardinament de la coberta de I'edificacié, per facilitar que es pugui utilitzar la vegetacio
com a controlador ambiental passiu.

6. S'estableix I'obligatorietat d'obtenci6 de la certificacit de eficiencia energética dels edificis d’acord amb les prescripcions
establertes al Reial Decret 47/2007 de certificacié d’eficiencia energética en edificis, establint la limitacié d’obtenir un nivell
minim “C” per a I'obtenci6 del permis d’obres i els permisos d’habitabilitat.

7. Les parts massisses dels tancaments verticals exteriors dels edificis, tindran unes solucions constructives i d’aillament
termic que assegurin un coeficient mitja de transmitancia térmica Km= 0,70 W/m?K

8. Les obertures de faganes i cobertes dels espais habitables disposaran de doble vidre o altres solucions constructives que
assegurin un coeficient mitja de transmitancia térmica de la totalitat de I'obertura < 0 = Km= 3,30 W/mK.

9. Ates que els emplagaments afecten tant a sol urba com a sl urbanitzable, s'entén que en sol urba els emplagaments sén
els grafiats puntualment en els planols d’ordenacio, tot i que, sota criteris técnics i d'operativitat, es podran admetre petits
marges de canvi. En sol urba no consolidat i en sol urbanitzable, s'entén que els ambits de localitzacions proposats son
provisionals atés que els Plans de millora urbana que desenvoluparan els sdls urbans no consolidats i els Plans Parcials
que desenvoluparan els sols urbanitzables podran reordenar, reajustar aquests emplagaments en funcié de I'ordenacid
proposada, sempre i quan es garanteixi la cobertura.

Article 158. Regulacié de I'is de produccié d’energia a partir de fonts renovables

Sera d’obligat compliment el DECRET LLEI 16/2019, de 26 de novembre, de mesures urgents per a I'emergéncia climatica i

limpuls a les energies renovables, 0 normativa que el substitueixi.

Pel que fa als projectes de plantes solars fotovoltaiques es tindra en compte:

- Els projectes de solar fotovoltaica en SNU no podran superar les 10 ha.

- Esconsidera essencial protegir zones que puguin tenir valor ambiental i encoratjar emplagaments propers als nuclis urbans
i als pols de consum. També es consideren d’interes aquells emplagaments en que ja hi ha infraestructura electrica
significativa com poden ser zones afectades paisatgisticament per corredors d'infraestructures o arees limitrofs amb
subestacions eléctriques.

- Es proposa limitar a 500 metres la distancia entre el terreny que allotja els captadors fotovoltaics i el punt d’evacuacio
(mesurada des de I'indret on s’hi ubiqui el centre de mesura i de maniobra o des del limit de la parcel-la) amb I'objectiu de
minimitzar el desplegament d'infraestructura per a I'evacuacié de I'energia eléctrica de les plantes de generacio.

- Es permet I'ocupacio del sol no urbanitzable (independentment del seu caracter agricola) per al desenvolupament
fotovoltaic sempre que aquest Us sigui compatible amb el planejament
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Article 159. Regulacié del consum d’aigua

1. En espais verds publics de nova creacié pel planejament s'emprara vegetacio autoctona mediterrania i s'implantaran
sistemes de microreg i sistemes automatics temporitzats per al reg nocturn

2. En els projectes de noves edificacions, transformacions integrals i canvis d'Us, s'adoptaran sistemes estalviadors d'aigua
(control de la pressi6 de I'aigua d’entrada, mecanismes de reduccit de cabal o de descarrega en aixetes i aparells sanitaris
i de rec; captacié, emmagatzematge i reutilitzacié d'aigua de pluja i d'aiglies de piscines, efc.). Preveure la implantacié de
dispositius per economitzar el consum d'aigua en aixetes i dutxes dels edificis amb els segiients requisits minims (cabal <
12 I/min i >9 I/min, pressi6 dinamica d’us > 1bar) i mecanismes de doble descarrega o descarrega interrompible en
cisternes de vaters.

3. Dotar les edificacions de mecanismes de control del cabal d’aigua d’entrada, per evitar pérdues de xarxes.

Article 160. Aigiies residuals

1. Sens detriment d'una normativa sectorial superior aprovada amb posterioritat al present POUM que sigui contraria a aquest
article, els nous projectes d’'urbanitzaci6 en sol urba i urbanitzable incorporaran un sistema de recollida d’aiglies separatiu.

2. Peral'abocament d'aigiies residuals a la xarxa de clavegueram s’haura de disposar, si resulta necessari, d'un sistema de
pretractament i depuraci6 en origen que haura de permetre d’assolir els parametres d'abocament a la xarxa de
clavegueram (vectors de contaminacio i cabals) que resultin de les normes de gestio de I'estacié depuradora corresponent
i siguin fixats per 'Agencia Catalana de I'Aigua, per ordenanga municipal o per 'organisme a carrec d’aquesta gestio.

3. Amb caracter general (per a tot 'ambit del municipi), quan no sigui possible la connexié amb la xarxa general de
clavegueram i, per tant, amb el sistema de tractament corresponent, s’haura de comptar amb sistemes de tractament
autonoms per als quals sera necessaria la preceptiva autoritzacié d'abocament I'Agéncia catalana de I'aigua. Resta prohibit
qualsevol abocament a la llera publica sense I'autoritzacio esmentada.

4. Es prohibit abocar aigiies residuals no pluvials o qualsevol altre tipus de residu a les lleres dels cursos d’aigua naturals
(rius i torrents o rieres) o artificials (canals, recs, escorrecs).

5. Caldra que els masos i altres edificacions disseminades en SNU assegurin I'eliminacio de les aigiies residuals amb
sistemes de depuraci6 adequats (connexions a la xarxa si és possible, sistemes biologics, o decantadors que generin un
afluent que compleixi la legislacié vigent).

6. Per a la instal-lacié d’activitats potencialment contaminants caldra que I'ajuntament aprovi els sistema de depuracié o
tractament previs per descarregar els afluents en nivells permesos per la legislacié vigent.

7. Totes les activitats ubicades al municipi han de tenir resolt el sistema d’abocament d'aigiies residuals de tal manera que
no es contamini el medi.

8. Totes les intervencions que es desenvolupin al voltant de torrents o rieres hauran de subjectar-se al compliment dels
“Criteris tecnics a tenir en compte per 'Agéncia Catalana de I'Aigua en I'elaboracio dels informes preceptius en la tramitacié
del planejament urbanistic”, aprovats per Consell d’Administracié de I'Agéncia Catalana de I'Aigua, el 28 de juny de 2001,
o disposicio que els substitueixi.

Article 161. Residus

Es prohibeix 'abandonament de residus, el seu dipdsit o emmagatzematge sense la corresponent autoritzacio.

Article 162. Residus agraris i ramaders

1. Les explotacions ramaderes i qualsevol instal-lacié d’alberg d’animals hauran de complir la legislacié vigent en relacié a la
gestio de subproductes agraris.

2. Es prohibeix I'aplicacié de purins, provinents o no de les explotacions ramaderes del municipi, i els fangs de depuradora,
encara que constin autoritzats per I'érgan competent, en el sol excepte en les superficies de conreu que els admeten com
a fertilitzant. També es prohibeix I'aplicacié de fertilitzants agricoles (purins, fertilitzant mineral, fangs de depuradora...) a
la resta de superficies i franges especificades (protecci6 del sistema fluvial, xarxa hidrica...) a la normativa sectorial en
matéria de fertilitzacio del sol (Decret 153/2019, de 3 de juliol, ifo normativa que la complementi o substitueixi). S'admet
I'emmagatzematge de fems en sols on s’hagi autoritzat per part de I'organ competent. No poden ser base agricola per
I'abocament de purins els boscos ni els conreus de cereals que siguin resultat d’'una accié subvencionada de restauracid
de paisatge agricola tradicional, amb I'objectiu de no afavorir la presencia d'espécies nitrofiles en detriment de la vegetacid
ruderal autoctona.
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3. Els projectes d'establiment o ampliacié de granges de porci que es tramitin incorporaran un estudi sobre el total de les
quantitats de purins que generara el nou projecte, per verificar possibles impactes acumulatius i sinérgics de les aplicacions
de purins generades per aquesta instal-lacié tenint en compte el balang global de la gestié dels purins al municipi.

Article 163. Agroquimics

Es prohibit 'abandonament d’envasos de productes agroquimics, la neteja de cubells aplicadors de fertilitzants i fitosanitaris
en cursos d’aigua naturals o artificials.

Article 164. Enderrocs i altres residus de construccio

1. La sol'licitud de llicéncia per a obres d’enderrocament, excavacié i obres noves incloura un document que indiqui el volum
i els tipus de residus que generaran; en aquest document s’especificaran les operacions de destriament o recollida
selectiva i els receptors que gestionaran aquests residus. En tot cas, es prioritzara el reciclatge o la reutilitzacié a la mateixa
obra.

2. La gestio dels residus generats com a consequéncia dels processos d’execucid material de treballs de construccio,
excavacions i processos de desmantellament i enderroc d'edificis d'instal-lacions, s’haura de dur a terme d’acord amb les
determinacions de la llei vigent i les ordenances municipals, actualment el Text Refés de la Llei reguladora dels residus
(Decret legislatiu 1/2009), el Reial Decret 210/2018, de 6 dabril, pel qual s’aprova el Programa de Prevenci6 i gestié de
residus i recursos de Catalunya; i el Decret 201/1994 regulador dels enderrocs i altres residus de la construccid.

3. Encas que es prevegi enderrocar edificacions que presentin elements de fibrociment amb contingut d’amiant, caldra donar
compliment al Real Decreto 396/2006 sobre procediments de gestié de residus o la normativa que el substitueixi.

Article 165. Infraestructures de tractament de residus
1. La gestio dels residus es dura a terme complint la normativa vigent i les ordenances municipals.

2. Els particulars o entitats que realitzin el tractament o l'eliminacié de residus hauran d'obtenir l'autoritzacié prévia
corresponent.

3. Es prohibeixen els abocaments en zones no determinades per aquest Us.

4. Peralainstal-lacio de plantes de tractament de residus caldra elaborar un pla especial urbanistic que haura de considerar,
entre d'altres qliestions técniques (com I'eliminacio d'olors, sorolls, efc.), limpacte ambiental de I'activitat i les mesures
correctores a introduir, amb especificacio del desti dels residus tractats.

5. En el suposit de que es vulgui ubicar una planta de valoritzacié de residus de la construccié caldra donar compliment als
requeriments de gestid de residus de la construcci6 a Catalunya, pel que fa al nimero d’instal-lacions necessaries, tal i
com defineix el Programa de Gestié de Residus de la Construccié (PROGROC).

Article 166. Protecci6 dels sols
1. Fora dels ambits on la present normativa en Sol No Urbanitzable permeti construccions, seran prohibides les activitats que
comportin I'alteracio6 o I'erosié del sol.

2. En el cas que calgui realitzar moviments de terra, s’haura de garantir la formacié d’'un nou sol capag de mantenir els
processos ambientals i ecoldgics que li son propis.

3. Els treballs amb moviments de terra comportaran estudis previs en els quals es defineixen les caracteristiques del sol, per
tal que la futura restauracié comporti 'assoliment de la situacio inicial. Aquests treballs estaran sotmesos al tramit de
llicencia municipal.

4. El moviment de terres haura de ser compensat en la mateixa area de transformacié topografica, sense que hi pugui haver
un balang net entre 'extraccio i el rebliment diferent a 0.

Article 167. Condicions per a la proteccié de la biodiversitat

1. Proteccié de la flora i la fauna autdctones i dels habitats naturals

a. Sera necessari el seguiment de la Directiva Europea de proteccié dels habitats naturals. En concret, es consideren
habitats que necessiten especial proteccio aquells que apareixen en el cataleg com a prioritaris o d’especial interés.

b. Els enjardinaments publics hauran d'estar constituits —de forma prioritaria— per espécies propies del lloc, i —
obligatoriament— per especies de clima mediterrani no invasores.

2. Permeabilitat biologica
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Qualsevol actuacié que suposi una barrera a la permeabilitat biologica, ja sigui relacionada amb les infraestructures lineals
del territori de nova construccié o be amb els tancaments de propietats, de conreus o similars que caldra que tinguin en
compte les mesures correctores pertinents per garantir aquesta funcié ecologica.

3. Manteniment de tanques vegetals

a. Les tanques vegetals (ja sigui constituides per matollars, boscos en galeria o fileres arbrades tipus xiprer o similar) es
constitueixen com a refugis de biodiversitat, per tant es mantindra sempre que sigui possible la vegetaci6 natural que
hi apareix espontaniament.

Quan els marges hagin de ser afectats per obres de millora de les infraestructures caldra que es justifiqui per tal
d'obtenir la llicencia municipal.

b. Es prioritzara la sega o el desbrossament manual en cas que sigui necessari controlar el creixement de la vegetacio
per que afecti a la productivitat del conreu.

Article 168. Protecci6 del paisatge

1. Linies aéries o soterrades de transport de matéria o energia
a. Es prioritzara la instal-lacié de noves linies aéries o soterrades de transport de matéria o energia en els corredors que
ja existeixen per les linies actuals. En qualsevol cas, s’evitaran els indrets que tinguin alguna proteccié especial (com
ara habitat d'interes prioritari) o que puguin perjudicar la qualitat ambiental o paisatgistica del municipi.
b. En el cas de les linies aeries de transport eléctric d'alta tensi6 es col-locaran proteccions en les torres i els cables per
evitar accidents amb les aus.
2. Adequaci6 paisatgistica de les edificacions
Els materials i els sistemes constructius aparents de les noves construccions en SNU hauran de ser coherents amb I'entorn
del lloc on estiguin emplagades, i en relaci6 al seu ambit visual.
3. Protecci6 de feixes

a. La geometria de les feixes s’haura de mantenir, no permetent-se moviments de terres que eliminin feixes ni cap altra
actuacio que redueixi la superficie ocupada per la vegetacio dels marges.

b. S'afavoriran les tasques de restauracio de les feixes.

Article 169. Proteccio6 contra incendis
1. Disponibilitat d'hidrants per a incendi

La obligatorietat de disposar d'hidrants d'incendi queda determinada en la normativa que tot seguit es relaciona, o bé, la
que la substitueixi:

o Larticle 2.e) del Decret 64/1995, de 7 de marc, pel qual s'estableixen mesures de prevencié d'incendis forestals,
estableix que les urbanitzacions que no tinguin una continuitat immediata amb la trama urbana i que estiguin situades
a menys de 500 metres de terrenys forestals han de disposar d'una xarxa d'hidrants d'incendi de 100 mm de diametre,
d'acord amb ['article 1 de I'Annex del Decret 241/1994.

o L'article 8.1 del Decret 123/2005. de 14 de juny, de mesures de prevencid dels incendis forestals en les urbanitzacions
sense continuitat immediata amb la trama urbana, estableix que la xarxa d'hidrants homologats per a I'extincio
d'incendis ha de complir els requeriments establerts pel Decret 241/1994.

o Perausos no industrials, la Secci6 4 del Document Basic Seguretat en cas d'incendi del Reial Decret 314/2006, de 17
de marg, pel qual s'aprova el Codi Téecnic de I'Edificacié (CTE), estableix la necessitat de disposar d'hidrants d'incendi
a les edificacions destinades a usos no industrials en funcio de la seva algada d'evacuacié, de la seva ocupacié i de la
seva superficie.

2. Condicions d’entorn i d'accessibilitat per a bombers

o Perausos no industrials, la Secci6 5 del Document Basic Seguretat en cas d'Incendi del Reial Decret 314/20086, de 17
de marc, pel qual s'aprova el Codi Técnic de I'Edificacié (CTE), i posteriors modificacions i correccions, estableix les
condicions d'aproximacié i entorn dels edificis (amplada minima dels vials de circulacio, la seva algada minima lliure,
la capacitat portant, els radis dels trams corbats), aixi com I'accessibilitat per fagana, per tal de garantir-hi la intervencié
dels bombers. També es determina que en zones limitrofes o interiors a arees forestals, s'ha de disposar de dues vies
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d'accés alternatives als edificis; alternativament permet disposar d'una Unica via d'accés que finalitzi en un cul de sac
circular de 12,5 metres de radi.

e Per a usos industrials, I'Annex Il del Reglament de seguretat contra incendis en els establiments industrials, aprovat el
Reial Decret 2267/2004, de 3 de desembre, estableix que tant el planejament urbanistic com les condicions de disseny
i construccio dels edificis, en particular el seu entorn immediat, i els seus accessos, han de possibilitar i facilitar la
intervencid dels serveis d'extincié d'incendis. El punt 10 de I'Annex |1, obliga a disposar de dues vies d'accés alternatives
a aquells establiments industrials que limitin amb zones forestals; alternativament permet disposar d'una Unica via
d'accés que finalitzi en un cul de sac circular de 12,5 metres de radi.

3. Franja de proteccié respecte de la forest

La necessitat de mantenir aquesta franja de proteccié respecte de la massa forestal també s'estableix en:

o L'article 2.a) del Decret 64/1995, de 7 de marc, pel qual s'estableixen mesures de prevencié d'incendis forestals,
estableix que les urbanitzacions que no tinguin una continuitat immediata amb la trama urbana i que estiguin situades
a menys de 500 metres de terrenys forestals han de disposar d'una zona de seguretat de 25 metres d'amplada, a
comptar des del seu perimetre exterior.

o L'article 6.3 del Decret 123/2005, de 14 de juny, de mesures de prevencio dels incendis forestals en les urbanitzacions
sense continuitat immediata amb la trama urbana, especifica que les noves urbanitzacions que prevegin els plans
d'ordenacio urbanistica municipal han d'incloure dintre del seu ambit les franges de proteccié contra incendis. El mateix
article 6, aixi com I'Annex 2 del Decret, fixen les condicions d'aquestes franges de proteccio.

- Per a usos no industrials, la Secci6 5 del Document Basic Seguretat en cas d'Incendi del Reial Decret 374/2006,
de 17 de marc. pel qual s'aprova el Codi Técnic de I'Edificacié {CTE), i posteriors modificacions i correccions,
determina que en zones limitrofes o interiors a arees forestals, s'ha de disposar d'una franja de 25 metres d'amplada
separant la zona edificada de la forestal, lliure d'arbustos o vegetacié que pugui propagar un incendi de I'area
forestal aixi com un cami perimetral de 5 metres, que es podra incloure a la mateixa franja.

- Per a usos industrials, I'apartat 10 de I'Annex Il del Reglament de seguretat contra incendis en els establiments
industrials. aprovat pel Reial Decret 2267/2004, de 3 de desembre, estableix que els establiments de risc mig i alt
ubicats propers a una massa forestal, han de mantenir una franja perimetral de 25 metres d'amplada
permanentment lliure de vegetacié baixa i arbustiva, amb la massa forestal aclarida i les branques baixes
esporgades.

4. Ubicacions no permeses per a establiments industrials i d'emmagatzematge

Cal considerar les restriccions per a edificacions d'us industrial i d'emmagatzematge en relacié a ubicacions no permeses
de sectors d'incendis amb activitats industrials i d'emmagatzematge que determina |'apartat 1 de I'Annex Il del Reglament
de seguretat contra incendis en els establiments industrials, aprovat el Reial Decret 226712004, de 3 de desembre.

Article 170. Proteccio en front de riscos

En relacio al risc quimic per transport de mercaderies perilloses per carretera o ferrocarril, els desenvolupaments urbanistics
i les previsions d'implantacié de nous elements vulnerables a l'interior de les zones d'indefensio (ZIF) han de complir els
condicionants especificats al punt 4.3 de la Instruccio Técnica de la Direccié General de Proteccié Civil, de data 2 d'abril de
2019, relativa a I'elaboraci6 dels informes sobre les condicions minimes que han de complir els nous desenvolupaments
urbanistics a ubicar dins les zones identificades com de risc quimic en el transport de mercaderies perilloses per carretera i
ferrocarril ITMMPP en endavant). En aquelles zones de I'ambit del planejament que es vegin afectades per Zona d'Indefensio,
no es consideren compatibles aquells usos que puguin derivar en activitats no incloses al punt 4.3 de la ITMMPP. En sol urba
consolidat de complecid, els criteris establerts a la ITMMPP només s’aplicaran en cas de voler implantar dins la ZIF usos o
activitats destinades a elements especialment vulnerables.
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DISPOSICIONS TRANSITORIES

Primera.- Aplicacié de les ordenances municipals

Seran d'aplicacio les ordenances municipals vigents en el moment de I'aprovacio6 definitiva d’aquest POUM en tot allé que no
s’hi oposin o el contradiguin.

En tant que I'Ajuntament no aprovi una nova ordenanca que la substitueixi s'aplicara 'ordenanga de tramitaci6 de llicéncies
urbanistiques” aprovada pel Ple Municipal de 22-0-1992.

Aixi mateix I'’Ajuntament haura d’aprovar I'ordenancga de “la carta de colors i pautes cromatiques” per a les edificacions del
centre historic.

Segona.- Edificacions disconformes amb llicéncia anterior a I’'aprovacié inicial.

1. En el supdsit d'edificis que al final del termini de la llicéncia i de les seves prorrogues legals romanguin inacabats, aixi com
en el supdsit d'obres paralitzades per termini superior al que determinin les ordenances municipals o la propia llicéncia, els
propietaris i promotors, en el termini de 2 anys, hauran de procedir a rematar les faganes d'aparenga com si estiguessin
acabats i fins i tot les obertures de la planta baixa. En cas d’'incompliment, I'Ajuntament podra procedir d'ofici a carrec dels
titulars de la llicéncia i/o subsidiariament dels propietaris de la finca, a realitzar I'obra o enderrocar-la segons la importancia
de la part ja construida. Aixo sense perjudici de les ordres d'execucid que es puguin dictar en qualsevol moment per raons de
seguretat o salubritat i sense perjudici, si és el cas, de la seva inclusi6 al registre municipal de solars, quina inclusi6 sera
prioritaria si I's principal és el de I'habitatge.

2. Les construccions no acabades, perd amb estructura completa, que disposessin de llicéncia d’obres anterior a I'aprovacié
inicial del present Pla es podran finalitzar en les condicions d'aquella llicéncia, encara que resultin disconformes amb els
parametres del present Pla, a no ser que aquest prevegi destinar a sistemes generals els terrenys on s’ubiquen. Un cop passat
un any de l'aprovacio definitiva del POUM les llicencies s’hauran d’adaptar a la nova Normativa i la normativa sectorial
d'edificacié. A l'efecte de finalitzar les obres, I'Ajuntament concedira prorroga o nova llicencia, segons correspongui. En els
altres suposits, 'aprovacié definitiva del POUM donara lloc a la revocacié de les llicéncies atorgades. Tot aix0 sense perjudici
de les determinacions de la D.T. 2a de la Llei 3/2012 que regula la prorroga de les lliceéncies atorgades d'acord amb la
normativa técnica anterior en matéria d'edificacio i d’habitatge, o el que estableixi la llei que la substitueixi.

3. S'estableix el régim urbanistic aplicable d'edificacié i usos, pel que fa a les possibles llicencies urbanistiques en ambits
pendents de desenvolupament de PAU o de PMU. En qualsevol cas, si a I'ambit de cada poligon o sector hi ha activitats en
funcionament legalment implantades, amb independéncia del que s’estableixi concretament a la fitxa, s’hi admetran
intervencions que millorin I'activitat i si s’especifica a la fitxa concreta, la possibilitat d'ampliacié de les construccions existents,
amb les limitacions i condicions que s'estableixin, en quin cas els propietaris hauran d’assumir el compromis que aquestes
ampliacions no seran objecte d'indemnitzacié en un procés de gestié posterior. Si les intervencions consisteixen en
ampliacions o comporten un increment superior del 15% de la produccié, caldra garantir I'aplicacié de mesures que per una
part redueixin les molésties globals de I'activitat i per altra part que aportin millores visuals, ambientals i paisatgistiques i si és
possible fent cessions anticipades de terreny destinat a espai lliure public amb el seu adequat tractament paisatgistic

Tercera.- Activitats autoritzades en sol no urbanitzable

1. Definicio
Inclou les indUstries i activitats existents en sol no urbanitzable que es van implantar legalment, i degudament autoritzades
d’acord amb la legislaci6 urbanistica anterior a la Llei 2/2002.

2. Edificacié
Només s'admeten les edificacions i les activitats existents.

Mentre no cessi l'activitat per la qual van ésser autoritzades, poden ésser objecte de les obres de conservacio, d’'adequacid
i de millora que siguin necessaries per al desenvolupament correcte de I'activitat

Com a norma general no s'admeten ampliacions ni reformes estructurals, excepte si aquestes es justifiquen per adequar
I'activitat a la normativa aplicable en matéria de control ambiental i prevencid de les activitats, prévia redacci6 i tramitacio
d’'un Pla Especial urbanistic.

Les llicencies per aquesta zona estaran condicionades a estudis d'integracio paisatgistica i la millora dels espais lliures a
l'interior de la parcel-la

3. Parcel-lacio
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No s’admeten parcel-lacions urbanistiques.
La superficie minima de parcel-la sera 'existent.

4. Condicions d'Us:

A aquesta zona, atés el seu caracter de no compatible amb el medi rural, només s’admeten les activitats existents, en tant
segueixi I'activitat

Espais no edificats de parcel-la

S'admet exclusivament 'emmagatzematge de materials a I'aire lliure o vehicles en espais lliures, sempre i quant s'adoptin
mesures d'integracio paisatgistica amb I'entorn.

El seu Us queda limitat a:

= Maniobra, circulacid i aparcament de vehicles.

= Enjardinament

Quarta.- Parcel-les inferiors a la minima

S'admeten les parcel-les de dimensions inferiors a les minimes establertes en la present normativa, si estan escripturades
amb anterioritat a la data d'aprovacid inicial del POUM. Si la situacié de disconformitat de la dimensié minima de la parcel-la
és consequéncia d'afectacions viaries o d'espais lliures, s'admeten igualment, si estan escripturades amb anterioritat a la data
d'aprovacid inicial del POUM.

Cinquena.- Pla director de les Arees Residencials Estratégiques

En I'ambit definit en els planols d’ordenacié corresponent als sectors de 'ARE “Horta d’en Capellera — Cendrassos Nord” i
I'ARE “Carretera de Llers”, son vigents les determinacions corresponents establertes pel Pla director urbanistic de les de les
Arees Residencials Estratégiques de I'ambit de les Comarques Gironines, aprovat definiivament pel conseller de Politica
Territorial i Obres Publiques en data 13/03/2009 (DOGC 5394 de data 05/06/2009).

En el suposit que aquestes determinacions perdin la seva vigencia, entrara en vigor i seran d'aplicacié 'ordenacié i les
disposicions contingudes en aquest POUM per a aquests terrenys.

DISPOSICIO DEROGATORIA

L'aprovacié definitiva del POUM suposa la derogacio del Pla General vigent i de les seves modificacions, aixi com de les
determinacions propies dels instruments de planejament derivats en tot alld que s'oposin a allo que estableix el POUM.

S'exceptuen d’aquesta derogacio els seglients documents que continuen vigents:

= Pla especial de Proteccio del Centre Historic (PEPCH) aprovat definitivament el 10/05/1989 i. el text refés de les
normes urbanistiques del referit Pla especial (DC 20/9/2007)

= Modificacié del PEPCH a I'ambit de la plaga de I'ajuntament i I'església de sant Pere, aprovada definitivament per la
CTUG el 9/4/2008 i el Pla especial urbanistic de I'entorn de Sant Pere aprovat definitivament per la CTUG en data
09/04/2008

= Pla especial reforma interior Plaga del Gra AD 2-2-2000

= Pla Parcial Urbanistic sector cf5 Els Olivars AD 20-6-2018.

= Pla Parcial Urbanistic sector Marca de I'Ham AD 5-3-2008.

= Modificacié numero 2 del Pla parcial del sector Avinguda Costa Brava (AD 22/9/2021)
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PARAMETRES COMUNS A TOTS ELS TIPUS D'ORDENACIO I

1. Definici6 de la coberta i la planta sotacoberta.

No compisa

; Tarreny sxistent

Limit carrer

Eaccis A

3. Modificacions del terreny tedric

Limit carrar

T dificet
Tarrany tadric S e

=3 ml=2h
Limit carrar

Tarrany tedrle -

>3 mi=2h
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PARAMETRES COMUNS A TOTS ELS TIPUS D'ORDENACIO II

4. Tanques i divisories

Tanques a carrer
1 1
Matarial llsuger,
calat, translacid —|
a vegetal
h,
Materlal opac— |
Adaptacié al pendent del carer
1 1
i Envolvent tanea i
4 i Parametres
i | Tn. i
1 : i hy 1,80m
f : ! 1,20m
i he
1 he <2,50m
1
Seccions tipus tanques i divisories a carrer
1. SITUACIO TIPUS 2, TANCA SOBRE MUR DE 3. TANCA SOBRE MUR DE
CONTENCIO <0,8M CONTENCIG >0,9M
<0,80m
i CALAT
mitx. by 3 hi he | mibx. h v bi he L .
u:}uulo «— h Id:‘;lum — |-|_r h_r Futreial:i
al pandent T T_ al pandant /
Carrer l Parcsl la Carrer Carrer
Seccions tipus tanques | divisdries a veins o termenals
1. SITUACIO TIPUS 2. TANCA SOBRE MUR DE 3. TANCA SOBRE MUR DE
CONTENCIO <2 CONTENCIO >2
is1,80m & KA BR:
<1.80m & S8 E8AT
MASSIS O
ALY CALAT
2m
MASSIS 0,90,
VEl 1 VEl 2 VEI 1
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PARAMETRES RELATIUS AL TIPUS D'ORDENACIO PER ALINEACIO A VIAL

5. Definicid de nivell de referéncia de la planta baixa (si la zona no indica una altra)

Diferéncla de nivell entre extrems de fagana < 1,20 m Diferéncla de nivell enire extrems de fagana > 1,20 m
Adaptacié al pendent del carrer

Rasand on ol purk__|
mig dola fagana |

_I s1.20m

6. Punt d'aplicacié de |'algada reguladora maxima (ARM)

—
S, i ; ‘
! ! ! | | i
1 | | ]
! ! 1 E I
! ! I : i
1 1 | ARM |
J ARM ! ' ARM |
| I ;
i ' : : Nivell de referbncia
i | Nivell de refersncia i : e
3 + rdela planta baba : i
; ! I —_—
_;;._—._—_fq# — i
— ——t
A AZ A2 B

7. Canvi de nivell de referéncia de la planta baixa

consideracié PB

Carrer
carref

Carrer

Carrer
L" = ! Canvi consideracié PB

130

ISSN 1988-298X https://www.gencat.cat/dogc DL B 38014-2007



133/145

Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya

Num. 8982 - 18.8.2023

CVE-DOGC-A-23222012-2023

PARAMETRES RELATIUS AL TIPUS D'ORDENACIO PER ALINEACIO A VIAL

8. Parts de parcel-la incloses dins la profunditat edificable mesurada a partir d'una

alineacié diferent a la qual la parcel-la dona front.

]

AR ¢ B3
B3 E b Limit zona
! T Galib edificatori
7 Parcella
\ / «— Profunditat edificable

B3  Ndmero de plantes

9, Definicié de nivell de referéncia de la planta baixa (si la zona no indica una altra)

,/”"-\““‘---,\ i
P PE, . --""" 7 .- Tio. .
carrer -=_ I
------ PR mmmm e R e R

Terreny tedric

10. Esglaonament de I'edificacié per raons de pendent del terreny

! P1 iy

T | Am

P1 . s
ERESTT o wr T

Carrer ~__— -

Terreny tedric
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1.1 CRITERIS COMPOSITIUS DE LA CLAU R2/1 ELS CONJUNTS URBANS

B —
] 5 .
j D.D-.EA.- IILA“IIIt;

[T
[1IT]

Carrer Pi | Maragall (1993)

ilfili
i

oo
]

Flaga del Gra Carrer La Jonguera

MODULACIO AMB EIXOS SIMPLES ALINEATS i AMB ENCAVALCATS SIMPLES | DOBLES

M R me (ST
000 i o ooo
o0 ninnl LU 1|
L (0 L

Puiada del Castell. 35 Rambla. 3 Carrer Mou, 47 La Rambla. 1933
L_1 L1
F:! I:I ’:3 i ] RERR AR RRRRE AR
| ] n oo oo oo oo
|
oo 0o
o UL{
Carrer Joan Maragall, & {1575 Carer Viafant Carrer La Jonguera

MODULACIO AMB EIXOS SIMPLES AGRUPATS EN BiFORES O TRIFORES
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o | Bl 0 1 00 [ 00 &
0 O O 0 1 00 [ O 00 O
i B BE 0 CJ 00 [ 000 O
o
MODULACIO AMB EIXOS SIMPLES | DOBLES ALTERNATS
Gl =rR b DDD =0
Hﬂ :[ i |_| g DD:I D
LV oom ]
il " [ I '_'
_ i HHININ : E .
08888 EHEE
i i g i Ll
oooogd) |popp| B0
T A00 |
PLANTA DE REMAT: MODULACIO AGRUPADA EN EL PLA DE FACANA
e T dic
EREIEI H C ==l
R B . C omr
0o
lE]L

Carrer Rutla & - Plaga Dr. Emnest Vila

MODULACIO SINGULAR DE CANTONADA OBERTA | AMB COSSOS SORTINTS LLEUGERS

Carrer Llers, 12 Carrer Nou, 168

MODULACIO DE FORAT DE TERRASSA O PATI INTERIOR OBERT A FAGANA
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1.2 LIMITACIONS A LA PROPIETAT DEL SECTOR FERROVIARI

Per a la interpretacié del quadre cal tenir en compte les modificacions introduides per la Llei 26/2022, de 19 de desembre, de
modificacio de la Llei 38/2015, de 29 de setembre, del sector ferroviari.

LIMITACIONES A LA PROPIEDAD

ESTABLECIDAS POR LA LEY 38/2015, DE 29 DE SEPTIEMBRE,
DEL SECTOR FERROVIARIO

7f.1’{_ _,ii‘t.
b b
"3 c c e
LLE LLE
] [ ]
1 ]
1 ]
1 ]
1 ! 1
1 I i
' 1 1 : 1 : 1
1 ]
|
ARISTAS EXTERIORES DE LA PLATAFORMA
ARISTAS EXTERIORES DE LA EXPLANACION
LIMITES DE EDIFICACION
“ Terrenos ocupados por las lineas ferroviarias y
) una franja de terreno de "a metros" a cada lado
ZONA DE DOMINIO PUBLICO de la plataforma, medidos en horizontal y
- SUELD URBANO Y URBANIZABLE (*) a =5 metros pe_rpendlcu!armer}te al |919 de la misma, desde la
- SUELO NO URBANIZABLE 2= 8metros | 2Tista exterior de la explanacion.

Franja de terreno a cada lado de la linea
ferroviaria delimitada, interiormente, porla zona
ZONA DE PROTECCION de dominio plblico y, exteriormente, por dos
lineas paralelas situadas a "b_metros” de las

- SUELO URBANO Y URBANIZABLE (*) b = 8 metros . ) L
aristas exteriores de la explanacion.

+ SUELO NO URBANIZABLE b = 70 metros

) Se situa a "c metros" de la arista exterior mas
L.L.E. (LINEA LIMITE DE EDIFICACION) proxima de la plataforma, medidos
horizontalmente a partir de la mencionada arista.

- ZONA URBANA e=t matres
+ RESTO DE SUELOS ¢ = 50 metros

Articule 13. Zona de dominio pablico
3, La arista exterior de la it es la idn del tahd del . del terrapkén o, en su caso, de los mures de sostenimienta colindantes con el tamena natural

En aquélics casos en que las caracteristicas del termeno no permitan definir 1a ansta exterior de |a explanacion, conformard dicha ansta extenar una Hnea imaginaria, paraiela al
&je de |a via, sduada a una distancia de tres metros medidos, perpendicularmente a dicho gje. desde & borde extamo del camil extariar,

{*) Articulo 14 Zona de proteccidn

2. En al susio por &l p i como urbano o urbanizable, y siempre que el mismo cuente con @l planeamients mas preciss que requiens la
legislacidn whanistica aplicable, para inciar su ejecicion, las di para la S0 de la inf: ia serdn de cinco metros para la zona de
daminio pablico y de 0Cho Metres para ta de proleccion, comadaos en lodos 108 cases desde las anstas exted dela Dichas i@ podrin ser riducidas por
los i de ! previo informe de la Agencia Estatal de Seguridad Ferroviaria en el ambito de sus competencias, siempre que se
acredite |a necesidad o el interés piblico de la reduccidn, y no se ocasions peruicio a |a regularidad, consenacion y ef kbre transito del ferrocasil sin que, en ningin caso, i3
comraspondienta a la 2ona de dominio pdblico pueda ser infanor a dos metros. La soliciud de reduccion daberd ir scompafiada, al mencs, de una memoria explicativa y de plancs
en plania y alzado que describan de forma precisa el objeio de la misma

134

ISSN 1988-298X https://www.gencat.cat/dogc DL B 38014-2007



137/145 Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 8982 - 18.8.2023
I ——

CVE-DOGC-A-23222012-2023

1.3 SISTEMA HIDRAULIC

i it i Rt
onificaci6 | Objetu | Delimitacio Usos

Preservacio de DPH, Ma:.cln.'le.s crescudes' ; En general no es permet
ordinaries, caracteristiques

DOMINI PUBLIC | Prevencio del i cap us llevat dels associats
BRI deteriorament dels geomorfologiques, dades | 2 racaryacio ambiental i
ecosistemes aquatics i historiques, hidrologiquesi | T
hidrauliques ecologiques,

proteccio del regim de k ; .
ST cartografiques i fotografiques

ZONADE Proteccio i vigilancia [} m des del DPH )I:rot'e c:i.:ic'? e.f? si?.t'e;ln a .i FPH
ccés | vigilancia fluvial, pas
SERVITUD - vianants, amarratge o varat

Evitar ocupacions no S No es permeten usos o
ZONADE P Minim de 100 m des del acthitale qias Sinscln

adequades dels ambits
POLICIA Iate?als del DPH DPH obstacles per la corrent en

avingudes

ZONADE FLUX | Evitar greus danys Unié de la zona de greu Usos no vulnerables davant

PREFERENT | perabensipersones N danysperaT,,ilavia d'inundacions que no
d'intens desguas redueixin la capacitat de
desguas

ZONA Definir zones Esla delimitacio de la PQSSibl.?'construcci::: |
INUNDABLE inundables per a zona definida a partir de edlﬁcacm aml? condicions
episodis extraordinaris | Qs perono serveis o

de baixa probabilitat equipaments sensibles

Font: Agéncia Catalana de I'Aigua, d'aplicacié sens perjudici del que determini la legislacié sectorial en el moment
d’aplicar-la.
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1.4 QUADRE RESUM USOS PER ZONES EN SOL URBA
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Annex 2:
FITXES NORMATIVES DELS AMBITS D’ACTUACIO PREVISTOS PEL POUM

Condicions generals per a tots els Poligons d’Actuacié Urbanistica (PAU):

- Els valors normatius de les fitxes seran els parametres i cessions derivats de la zonificacié i gestio del POUM en els
planols d'ordenacid de les séries 0.6 i O7, les reserves d’habitatge protegit i la cessio de I'aprofitament mig. En tot cas
prevaldran les precisions establertes en les fitxes individuals de cada poligon i al disposat en I'article 120 de les presents
normes referent a la regulacié general de poligons.

- Els habitatges protegits es situen en les zones que s’assenyalen amb les lletres “hp” darrera de la qualificacid
urbanistica assignada (R_- hp). El corresponent projecte de gestié concretara, dins la zona R_- hp, la localitzacié
exacta dels habitatges protegits d’acord amb el sostre minim establert i que indicativament es grafia amb la clau [hp].

- Els poligons considerats com a sol urba no consolidat (SUNC) hauran de preveure, a la reparcel-lacio, la cessi6 del
10% de I'aprofitament urbanistic, excepte que a la fitxa corresponent s'indiqui una cessié diferent o s'eximeixi.

- Siun poligon abasta un semivial s’haura de fer carrec de la urbanitzacié de la totalitat del vial a excepcié de la vorera
i serveis de I'alineaci6 oposada a la seva delimitacio.

- La fitxa pot contenir també un percentatge minim de sostre per a activitats econdmiques en els casos en que I'Us
principal sigui el residencial.

Condicions generals per a tots els Sectors de Millora Urbana (PMU):

- Els valors normatius de les fitxes seran la delimitaci6 grafica de I'ambit, el coeficient d'edificabilitat, la densitat
d’habitatges, els usos urbanistics, la reserva dHPO, la cessi6 de I'aprofitament mig i el minim global dels sistemes
llevat que a la fitxa es determini un percentatge especific per a cada sistema. En tot cas prevaldran les precisions
establertes en les fitxes individuals de cada sector i al disposat en I'article 120 de les presents normes referent a la
regulacié general de poligons.

- La fitxa pot contenir també un percentatge minim de sostre per a activitats economiques en els casos en que I'is
principal sigui el residencial.

- Si un sector abasta un semivial s’haura de fer carrec de la urbanitzacié de la totalitat del vial a excepci6 de la vorera i
serveis de l'alineaci6 oposada a la seva delimitacio.

Condicions generals per a tots els Sectors de sol urbanitzable delimitat (SUD):

- Els valors normatius de les fitxes seran: la superficie del sector, el coeficient d'edificabilitat bruta (C.E.B), el percentatge
de cessions per a sistemes urbanistics, la densitat d’habitatges (sectors residencials), la reserva de sostre per a
habitatges de proteccio publica, la situacié dels sistemes vinculants i I'is principal del sector, i al que disposa l'article
125 de les presents normes referent a la regulacié del sectors urbanitzables.

- EI'PPU delimitara el domini public hidraulic, que no computara a efectes d’edificabilitat ni participara en el repartiment
de beneficis i carregues.

- Sera obligatoria la cessio de I'aprofitament urbanistic a I'Ajuntament lliure de carregues.
Condicions generals per als Sectors de sol urbanitzable no delimitat (SND)
- La seva delimitacio resta condicionada al compliment dels requisits previs establerts a la fitxa.

- S'indica a la fitxa la superficie, els usos permesos i el sostre maxim, a més de les condicions a respectar pel Pla Parcial
de Delimitacio.

Condicions per a tots els poligons i sectors:

- Els sectors inclouran una reserva economica i d'espai que tindra doble qualificacid, com a sistema general de serveis
técnics, de forma prioritaria, i alhora, com a sistema de serveis técnics privats, on s’hi ubicaria un sistema de
sanejament autdnom en cas que no sigui possible la connexio a cap sistema de sanejament en alta, tot en concordanga
amb l'article 63 ‘Gesti6 dels sistemes publics de sanejament’ de les determinacions normatives del Pla de gestié del
districte de conca fluvial de Catalunya (PGDCFC), amb l'apartat ‘). Creixements urbanistics’ del capitol 7.1 del
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Programa de mesures del PGDCFC i amb I'apartat 5 ‘Criteris per I'aplicacié dels convenis de sanejament urbanistics
per nous creixements’ de 'annex 5 del Programa de mesures del PGDCFC, aprovats pel Decret 1/2017, de 3 de gener.

De conformitat amb ['article 78 del Reglament del domini public hidraulic, aprovat pel Reial decret 849/1986, de 11
d’abril, I'Ajuntament haura de comunicar a I'’Agéncia Catalana de I'Aigua el projecte d’urbanitzacio. Si, en aquest tramit,
I'Agéncia Catalana de I'Aigua determina, en base a l'informe favorable de I'ens gestor del sistema, que finalment es
pot admetre la connexi6 de la xarxa d'aigties residuals del sector al sistema de sanejament en alta, el promotor del
sector, d'acord amb les previsions de la vigent legislacié urbanistica de Catalunya i del Pla de gesti6 del districte de
conca fluvial de Catalunya, ha d’assumir els costos de les actuacions necessaries per tal de connectar les instal-lacions
d’evacuacid de les seves aigles residuals als sistemes publics de sanejament, d’acord amb article 5.2-1 A 5.2-6 del
Decret LEGISLATIU 3/2008, de 25 de juny, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei de taxes i preus publics de la
Generalitat de Catalunya, que regulen la taxa per I'accés a les infraestructures de sanejament en alta, segons les
despeses d'increment de la capacitat de depuracio derivades del nou desenvolupament a partir del nombre d’habitants
equivalents (HE) dels sectors determinats a partir de les hectarees netes d'usos industrials o terciaris previstos en el
sector.

En el moment de I'aprovacio definitiva del projecte d'urbanitzacié ha de restar acreditat que el subjecte passiu ha
satisfet la taxa a I'Agéncia Catalana de I'Aigua, de conformitat amb ['article 89 apartat 7 del text refos de la Llei
d’'urbanisme, introduit per la Llei 5/2017, de 28 de marg.

- Les reparcel-lacions estaran subjectes al repartiment de costos derivats de I'ampliacié del servei de transport public
establertes en el document de I'Avaluacié de la Mobilitat Generada del present POUM, en aquells ambits que ja sén
indicats a 'lEAMG.

- Els ambits d’actuacié que requereixen ampliacié o millora de la xarxa eléctrica, hauran d’assumir els costos que es
derivin en proporci6 al seu aprofitament.

- Ales fitxes s'utilitzen les abreviacions: HRLL (Habitatge renda lliure) HPP (Habitatge proteccié publica).

- Tots els poligons i sectors confrontants amb la traga ferroviaria hauran de tenir en compte el conjunt d'aspectes recollits
en la "Llei 38/2015 de 29 de setembre, del Sector Ferroviari (LSF)" en relacié al Sistema General Ferroviari (clau SF) i
les limitacions a la propietat corresponents a la Zona de Domini Public Ferroviari, la Zona de Proteccié i la linia Limit
de I'Edificacié.

- Les superficies dels ambits de gestio, poligons d'actuacié urbanistica, sectors de millora urbana, i dels sectors
urbanitzables podran ser precisades en el procés de desenvolupament en funci6 d'una base topografica mes detallada,
i en qualsevol cas s'adequaran a les condicions de I'article 7.5 de la present normativa.
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POLIGONS D’ACTUACIO URBANISTICA EN SOL URBA

CEB densitat  habitatges

sistema d'actuacio Us principal sup. ambit m2stm2s  hab/Ha  potencials st maxim

TOTAL SNC 312.207,33 m?|
PAU RESIDENCIAL 160.245,15 m*s 1,1725( 97,0457 1555  187.879 m?st]
NORD
PAU R1 Av. Perpinya SNC | compensacio basica |Residencial 8.023,53 m?s 0,4262; 14,96 12| 3.420 m?sf
PAU R2a Cap de Creus SNC | compensacié basica |Residencial 1.313,01 m%| 1,6804] 152,76 20| 2.206 m%s
PAU R2b Isabel Il SNC  [compensacio basica |Residencial 765,87 m?s 1,5670] 142,45 1 1.200 m?s
PAUR3 Horta Pages SNC  [compensacit basica |Residencial 1.564,44 m?s 2,5728| 233,89 37| 4,025 m?sf
PAU R4 Caserna - Barceloneta SNC  [compensacit basica |Residencial 1.168,92 m?s 1,6340| 148,54 17] 1.910 m?sf
PAU R5 Muralla-Escolapies SNC  [cooperacio Residencial 3.147,38 m%s 1,5434| 140,57 44 4.858 m?sf
PAU R6 Eres d'en Sans - Escolapies |SNC  |compensacio basica |Residencial 2.594,19 m% 1,9850' 180,46 47] 5.150 m?%s
PAU R8 Tarradellas SUC  [compensacit basica |Residencial 1.987,20 m?s| 2,51 77| 228,88 45| 5.003 m%s
PAU R9 El'liptica sud SNC  [compensacié basica |Residencial 2.263,59 m?s 2,0185| 183,50 42 4.569 m%s!
PAU R10 Padrosa SNC  [compensacié basica |Residencial 1.771,34 m*s 1,9278| 175,26 3 3.415 m?st
PAU R11 Rec Arnau SUC  cooperacié Residencial 1.301,44 m?| 2,9564| 268,76 35 3.848 m?s|
EIXAMPLE SUD
PAU R12 Cruilla carrer Nou SUC | cooperacit Residencial 859,10 m| 1,9531| 177,55 15 1.678 m?%s
PAU R14a Abdo Terradas - Pere Ill-a  |SNC | compensaci6 basica | Residencial 5.724,05 m?s 1,2459| 113,26 65| 7131 m%
PAU R14b Abdo Terradas - Pere Il -b  |SNC | compensaci6 basica |Residencial 5.036,97 m?s 1,2300| 111,82 56| 6.195 m%
PAU R15 Albert Cotd SUC  [compensacit basica |Residencial 1.746,04 m?s 2,0283| 184,39 32| 3.542 m%
PAU R16 CEIP Sant Pau - Pere IlI SNC  |cooperacio Residencial 3.857,57 m%s 1,4040| 127,64 49| 5.416 m%s
PAU R17 Estaci6 autobusos SNC  [compensacit basica |Residencial 6.381,46 m%s 1,3260| 48,10 31| 8.462 m?s
PAU R18a Siurana - Riumors SNC  [compensacit basica |Residencial 3.068,76 m%s 1,6612| 151,02 46| 5.098 m%s
PAU R18b Migdia - Riumors SNC  [compensacié basica |Residencial 2.997,69 m?s 1,4085| 128,04 38 4.222 ms|
PAU R19 Carrer Migdia SUC | cooperacid Residencial 4.014,45 m?s 2,0165| 183,32 74 8.095 m%s
PAU R20 Verge Maria - Col.legi SNC | compensacié basica |Residencial 2.039,52 m%s 0,8460| 76,91 16| 1.726 m3sf
PAU R21 Nou - Riumors SNC  [compensacié basica |Residencial 1.816,15 m| 2,8068| 255,16 46) 5.098 m?s
PAU R22 Rocaberti - Riumors SNC  [compensacié basica |Residencial 1.765,84 m| 1,9225) 174,78 31| 3.395 m%
PAU R23 Rocaberti - Rosselld SNC  [compensacié basica |Residencial 1.921,71 m% 2,0873| 189,76 36| 4.011 m%
PAU R24 Torres i Bages 1 SNC  [compensacio basica |Residencial 2.602,17 m%s 1,6007| 145,52 38| 4.165 m%s
PAU R25 Torres i Bages 2 SNC  [compensacit basica |Residencial 1.601,19 m% 2,0181 183,46 29| 3.231 m?s
PAU R26 Torres i Bages 3 SNC  [compensacit basica |Residencial 2.343,12 m%s 2,1955 199,59 47] 5.144 m%
PAU R27 Carrer de la Pau SUC  [compensacié basica |Residencial 1.318,24 m?s 1,0898| 99,07 13 1.437 msf
TRAMA OEST
PAU R29 Galligans Sud SNC |compensacio basica |Residencial 8.074,57 m’s 1,0981| 99,83 81 8.867 m%s
PAU R30 Damas Calvet 1 SUC  [compensacié basica |Residencial 1.192,06 m?s 1,2385) 112,59 13 1.476 msf
PAU R32 Damas Calvet3 SUC  [compensacié basica |Residencial 1.354,93 m%s| 28133 25575 35 3.812 m3sff
PAU R35 Jaume Maurici SNC  [cooperacid Residencial 5.247,94 m?’s 0,2553 7,62 4 1.340 msf{
TRAMA EST
PAU R36a Estadi Municipal A SNC  [compensacio basica |Residencial 1.348,49 m%s 2,4919| 226,54 3 3.360 msf]
PAU R36b Estadi Municipal B SNC  [compensacio basica |Residencial 13.228,40 m?s 0,8268| 75,17 99 10.938 m?st]
PAU R37 Vilallonga sud SNC  [compensacié basica |Residencial 16.984,71 m?s 0,9713| 71,79 122| 16.497 m?sf]
PAU R38 Les Moreres SNC  [compensacié basica |Residencial 12.424,56 m?s| 0,8716| 79,23 98| 10.829 m?sff
PAU R39 Vilallonga - Ferrocarril SUC  |compensacio basica |Residencial 1.128,66 m%s 2,6082| 237,10 27| 2.944 msf
PAU V1 Vilatenim 1 SUC  [compensacio basica |Residencial 2.235,94 m’s 0,4300| 26,83 6| 961 msf]
PAU V2 Vilatenim 2 SUC  [compensacio basica |Residencial 11.717,09 m?s 0,4870 15,36 18] 5.706 msf]
PAU V3 Vilatenim 3 SUC  [compensacio basica |Residencial 7.007,08 m?s 0,2904 17,13 12 2.035 m3sff
PAU V4 Vilatenim 4 SNC  [compensacio basica |Residencial 3.305,78 m’s 0,4432 15,13 5| 1.465 m3sf
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CEB
sistema d'actuacio Us principal sup. ambit m2st/im2s st maxim

TOTAL SNC 312.207,33 m?s|

PAU ACTIVITATS ECONOMIQUES 194.05853 ms’ 0,617 118.703 m?st)
PAU V5 Vilatenim 5 [Pa Volador] SUC  [compensacio basica |Activitat economica 5.499,42 m%s 0,5774| 3175 m%
PAU AE1 Pl. de Jaume | SUC  [compensacio basica |Mixte / AE-R 2.721,90 m%s 0,5986| 1.629 m?s
PAU AE2 Calgada Romana SNC  |compensacié basica |Actvitat econdmica 5.914,43 m?s| 0,8552| 5.058 m%s
PAU AE3a HECO 1 SNC  |compensacié basica |Actvitat econdmica 4.288,80 m?s| 0,7106| 3.048 m%s
PAU AE3b HECO 2 SNC  [compensacié basica |Activitat economica 11.990,12 m?s| 0,5073| 6.083 m?sf
PAU AE4 Forques 1 SNC  [compensacit basica |Activitat economica 31.240,13 m?s 0,5335 16.667 m?s
PAU AE5 Forques 2 SNC  [compensacit basica |Activitat economica 27.606,37 m?s| 0,5037] 13.905 m?s
PAU AE6 Forques 3 SNC  |compensacio basica |Activitat economica 15.920,86 m?s| 0,5002, 7.963 m?s
PAU AE7 Ferrocarril - Escorxador SNC  [compensacit basica |Activitat economica 13.048,07 m?s 0,5653, 7.376 m%
PAU AE8 Garrigas SNC | compensacio basica |Activitat economica 7.243,23 m%s 0,7880| 5.708 m%s
PAU AE9 Cal Peroler SNC  [compensacio basica |Activitat economica 5.759,70 m%s 0,8673| 4.995 m?sf
PAU AE10 Galligans Oest SNC  [compensacio basica |Activitat economica 2.985,71 m%s 0,9118] 2.722 m%s
PAU AE11 Petrem 1 SNC  [compensacié basica |Activitat economica 7.762,04 m?s 0,8021 6.226 m%s
PAU AE12 Pefrem 2 SNC  |compensacié basica |Actvitat econdmica 12.075,92 m?s 0,8147 9.838 m%
PAU AE13 Ctra. Olot - Paisos Catalans |[SNC  [compensacid basica |Actvitat economica 9.832,29 m?s| 1,0633 10.454 m?sf
PAU AE14 Antiga Sitja SNC  |compensacié basica |Actvitat economica 30.169,54 m?s| 0,4592 13.854 m?sf
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PLANS DE MILLORA URBANA

CEB densitat  habitatges

Us principal sup. ambit m2stm2s  hab/Ha  potencials st maxim
PMU RESIDENCIAL 307.220,92 m*s 0,8486 53,82 1653  260.696 m?st
PMU R1 Ferrocarril centre SNC | cooperacit Residencial 88.114,97 m?s| 0,7000| 40,00 352, 61.680 m3sf
PMU R2 Edison SNC  [compensacio basica |Mixte / AE-hoteler 2.895,42 m%s 3,1084| 0,00 0 9.000 m%s
PMU R4 La Salle SNC  [compensacio basica |Mixte / AE-R 30.926,89 m?s| 1,0000| 58,33 180| 30.927 m?3sf
PMU R5 Convent Sant Josep SNC  [compensacit basica |Residencial 2.128,74 m?s 1,5000| 125,00 27| 3.193 m%
PMU R6 Bruc SNC  [compensacio basica | Residencial 8.163,74 m*s 110000 7333 60] 8.980 m?s
PMU R7 Galligans SNC  [cooperacié Residencial 38.767,06 m?s| 1,0000| 66,67 258| 38.767 m?s
PMU R8 Pous i Pages - Llers SNC  [cooperacio Residencial 40.389,34 m?s| 0,6500' 43,33 175| 26.253 m?sf
PMU R9 Americans SNC [compensacio basica |Residencial 23.946,87 m?s| 0,3440' 25,00 [ 8.238 m%s
PMURM Carrer Vilatenim SNC  [compensacio basica |Residencial 29.248,24 m?s| 1,0000| 58,33 1m 29.248 m?sf
PMU R12 Fridasa SNC |compensacié basica |Mixte/AE-R 39.916,62 m?s 1,0000| 83,33 333 39.917 m?%
PMU R13 Clerch i Nicolau SNC  [compensacio basica |Residencial 2.723,03 m%s 1,6500| 137,50 37| 4.493 m3sf
PMU ACTIVITATS ECONOMIQUES 56.318,02 m*s 0,7477 20,3342 115) 42.109 mst
PMU AE1 Bac Valves SNC  |compensacid basica |Mixte/AE-R 15.279,94 m?s 0,6600| 38,50 59 10.085 m?sf
PMU AE3 Roses - NI SNC  [compensacié basica |Activitat economica 26.510,19 m?| 0,6600| | 17.497 m?sf
PMU AE4 Roses - Vilatenim SNC  [compensacio basica |Mixte / AE-R 14.527,89 m?s 1,0000| 38,33 56| 14.528 m?sf
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Us principal

sup. ambit

CEB
m2st/m2s

densitat
hab/Ha

habitatges

potencials

st maxim

SUD RESIDENCIAL 524.381,28 m*s 0,6117 46,1823 320.775 m?st
SUD 1 Hotel Ronda SUD  |compensacié basica |Mixte/ AE-R 74.074,65 m*s 0,6500| 40,00 296| 48.149 m?st
SuD 2 Els Olivars SUD  |cooperacio Residencial 60.985,87 m?s 0,6807| 76,41 466| 41.512 m?st
SuD 3 Els Cendrassos nord SUD  [compensacio basica |Residencial 112.942,71 m?s| 0,6500| 45,00 508| 73.413 msf
SuD 4 Els Cendrassos sud SUD  [compensacio basica |Residencial 28.703,04 m?s| 0,5000| 30,00 86| 14.352 m?sf
SUD 5 carretera de Llers SUD | cooperacio Residencial 66.348,60 m?s| 0,6000| 45,00 299 39.809 m?3sf
SUD 6 Marca de 'Ham SUD | cooperacio Residencial 92.702,10 m?s| 0,5433| 40,00 412 50.367 m3sf
SuUD7 Ronda Nord SUD  [compensacio basica |Residencial 88.624,31 m?s| 0,6000| 40,00 354 53.175 m?sf
SUD ACTIVITATS ECONOMIQUES 451.812,31 m*s 0,6600 0 298.196 mst
SuDi 1 Moli de I'Arros [ae] SUD  [compensacié basica |Activitat economica 171.374,27 m?s| 0,6600| 113.107 m?s
SUDi 2 Industrial Nord SUD  |cooperacio Activitat economica 280.438,04 m?s| 0,6600| 185.089 m%s
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AMBITS DE SOL URBANITZABLE NO DELIMITAT

CEB densitat  habitatges

Us principal sup. ambit m2stim2s  hab/Ha  potencials st maxim

263.055,57 m*s 0,5891 154.962 m?st

SUND 1 Manol est SND  |compensacié basica |Activitat economica 70.303,94 m*s 0,6000 42.182 m?st

SUND 2 Vilatenim oest SND  |compensacié basica |Activitat economica 41.543,51 m*s 0,6000 24.926 mst

SUND 3 Vilatenim est SND  |compensacio basica |[Residencial 41.064,78 m?s 0,4000 25,00 103] 16.426 m?st}

SUND 4 Bobila SND  |compensacio basica |[Residencial 53.419,29 m?*s 0,7000 50,00 267 37.3%4 m?sf]

SUND 5 Mas Ferrer SND  |compensacié basica |Activitat economica 56.724,05 m*s 0,6000 20,00 34.034 msf|
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