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01,00, JUSTIFICACIO DEL TEXT REFOS f"] ;
|

El present text refés sorgeix per donar resposta a |'acord de la Comissia
Territorial d'Urbanisme de Girona de data 29 d'abril de 2008 pel que Es
suspenia |'aprovacid definitiva del Pla Especial de Reforma Interior de
I'Entorn de Sant Pere.

Entenent que aquest acord es pronuncia sobre punts que no corresponen a
la CUG, ens destinat a vetllar en termes de legalitat | supramunicipalitat en
els documents urbanistics redactats, cal donar resposta als cinc punts que
presenten irregularitats segons aquest organisme aixi com al punt 1.2 de la
proposta de la CUG sobre la Modificacié del Pla Especial de Proteccid del
Centre Historic, segons el qual aquest document ha de passar a anomenar-
se PEU (Pla Especial Urbanistic) de I'entorn de Sant Pere:

Seguint els punts que es detallen en 'acord:

1.1~ Es suprimeix la planta golfes, | es remunta només una planta respecte
I'edifici originari. Aixo provoca una redistribucié de la superficie d'aquesta
planta en la resta de |'edifici i per tant, la reduccié del pati d'illa, que passa
de 7,10m d'ample, a 6,50m, tal com s'assenyala en el planol nimera 9 de
proposta de la present memaoria. Degut també a la reordenacié de metres
provocada per la supressié de les golfes, es manté |'alineaciéd de la facana
del carrer actualment prevista. Es pot comprovar també en el planol de
I'estudi individualitzat que correspon a la finca del carrer de la Jonquera, 3.
La nova planta que apareix a l'edifici (planta tercera) es reculard 2m
respecte de |a facana i de la mitgera de Sant Sebastia, perd no de I'edifici
del carrer de la Jonquera, 17, ja que és una mitgera que sobrepassa l'alcada
de la planta esmentada. A més |'aparicié d'un “sotacobert” aillat no s'ajusta
a I'esquema de nucli antic que ofereix la resta de l'illa.

La facana recuperara els elements de valor existents a la facana actual, tant
els petris com les motllures i cornises, cosa que ja s'expressava en l'estudi
individualitzat que s’ha esmentat anteriorment | en I'estudi arqueolégic que
s'havia adjuntat al present document 1 que justificava 'enderroc total de la
facana existent pel poc interés arqueoldgic, historic | arquitectdnic que
presenta mostrant evidencies de la sobreposicid d'alguns elements petris de
més valor (finestra bifora). La finca en qiiestié ja s'assenyalava com a
Substitucié (S) en els algats normatius anteriors a aguest PEU.

En el planol 2 dels estudis individualitzats ja s'expressa el comput de
superficies de |'estat actual i de la proposta, on es pot comprovar que no es
produeix augment de superficies respecte |'edifici existent. En aquesta finca,
la planta baixa del carrer de la Jonquera passa a ser soterrani en la fagana
del carrero de |I'Església degut a la diferéncia de cotes existents entre els dos
vials.

1.2- En la volumetria corresponent al numero 14 de la Placa de
I'Ajuntament, s’ha explicat millor en planta (planol 9) la proposta realitzada,
ja que la diferéncia de cotes entre l'esmentada placa i el carrerd de
I'església, feia que la planta baixa per la facana de la placa de I'Ajuntament
fos el soterrani al arribar al carrerd. La fagana dibuixada en el planol nimero
12 aclareix els nivells del carreré comparant-los amb els de I'estat actual
mostrant com es mantenen els nivells de planta baixa i dues i planta baixa i
pis. Els coberts presents al pati d'illa i que es reflecteixen en el planol d'estat
actual son els que passen a ocupar l'espai que quedava per arribar a planta
baixa i dues en tot l'edifici. El canvi d'algada, doncs, es produeix en el limit
entre les dues finques (veure planol 12) i no se'n deriva cap increment de
sostre tal com s'expressa en l'estudi individualitzat de la finca. En aguest
document a més, s'afegeix l'annex VI on s’aporten imatges i planols que
defineixen la naturalesa fisica dels coberts que es mencionen abans. Aquests
son peces importants dels habitatges que es troben dins la volumetria
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original com son banys i sales i per tant es consideren metres quadrats que
es poden recuperar en aquesta planta segona de |'edifici.

1.3- En el planol de proposta (9b) es reflecteixen les qualificacions
urbanistiques dels diferents ambits objecte d’aquest pla especial aixi com les
plantes maximes dels diferents volums (9a). Les algcades maximes tambeé
s'expressen en els estudis individualitzats adjunts en aquest document,

En el PGOU de Figueres de I'any 83 (planol adjunt com a annex V), el
carrerd de I'església no s'assenyala com a viari, perd en el present document
s'assenyala com a la. Aixd succeeix perqué no és vial plblic tal com es
demana per part de la CUG, si no que se'n cedeix I'ls a perpetuitat a
I'Ajuntament tal com es va signar en el document gue s'adjunta en I'annex
I11 del present document. Els edificis que puguin tenir accés des del carrerd,
donen també a vial public, tant al carrer de la Jonquera, com a la Placa de
I'Ajuntament, com a la Pujada de |'Església perd seran indivisibles,
constituint-se coma a finca Unica. A mes, es marca en el planol 9a el
diametre minim inscrit en el pati d'illa necessari perqué puguin ventilar-hi
habitatges seguint el decret d'habitabilitat | que xifra aquest diametre en
una sisena part de |'algada del pati o en tres metres com a minim.

ANTECEDENTS

El Pla Especial de Proteccié del Centre Historic d'abril del 1987, al seu
apartat 3.2 preveia que aguest sector es desenvolupés mitjancant la
redaccié d'un Pla Especial Urbanistic amb la finalitat d'efectuar la
"reordenacid volumétrica, reforma, obertura i redefinicid de I'espai pulblic i
transformacio d'usos ...

Posterlorment, a la seva darrera modificacié aprovada el 10 de febrer del
1999, es va redefinir I'ambit i es va segregar l'illa que conté els edificis de
I'Ajuntament | la Caixa, restant com objecte del futur PEU la part de trama
urbana compresa entre la Placa de l'església, la Plaga Gala-Dali, placa de
I'Ajuntament i carrer de la Jonquera.

Aquesta modificacié preveia, en el seu art. 74 que el sector es desenvolupés
mitjancant la redaccic dels Plans Especials Urbanistics de I'Ajuntament i de
Sant Pere, amb |'objectiu de la “redefinicid, coherent amb si mateix | amb el
seu entorn, de l'espai central, a través de la substitucid, reforma o
rehabilitacid i millora, tant de I'espai lliure puablic com de | edificat public |
privat.”

En paral-lel a aquest Pla Especial, s'esta tramitant la segreaacio d'un conjunt
de nou finques del PEU de I'Església. Aquestes finques son les situades entre
el carreré de |'església, la pujada de |'església, la placa de I'ajuntament, el
carrer de la Jonquera i les escales laterals de la capella de Sant Sebastia. El
conjunt d'aguestes finques, incloses les escales laterals de la capella de Sant
Sebastia, rep, a partir d'aquest document, el nom de PEU de I'Entorn de
Sant Pere.

PROMOCIO I TRAMITACIO

Aquest Pla Especial Urbanistic de l'entorn de Sant Pere ve promogut pel
senyor Joan Cullell Soler resident a la Ronda Jacint Verdaguer n®30, escala
A, 6& pis, 1a de Figueres i propietari de la finca situada a la Placa de
I'Ajuntament, 14. La resta de propietaris afectats de l'ambit sén els que
s'enumeren a continuacio;
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-Capella de Sant Sebastia

.Bisbat de Girona, representat per Mossén Josep Taberner amb domicili a la
Placa de I'Esalésia, 8

-Carrer de la Jonquera, 3

Jordi Madern Soy, Natalia Madern Soy | Toni Madern Soy, amb domicili a la
Rda. Jacint Verdaguer, 24 de Figueres

.Lloreng Ventura Trull, resident a la Ronda del Parc, 15 de Figueres

Juan Abull Tubert

-Placa de I'Ajuntament, 17

.Marti Corominas Blanch, amb domicili al carrer Niria n®3, 2n pis, 4a de
Figueres.

-Placa de I'Ajuntament, 16

. Jose Antonio lbafiez Rodriguez, resident a la Rambla n213, 2n pis de
Figueres

-Placa de I'Ajuntament, 15

.Maria Lluch Gofialons

-Placa de I'Ajuntament, 13

Jaime Tutau Sufier, amb domicili a la Plaga de I'Ajuntament n®13, 1r pis de
Figueres.

-Pujada de I'Església, 2

. Gavieta SA, empresa domiciliada a la Placa Jardins de Tokio n%2, 4rt pis,
la de Barcelona (08034)

-Pujada de I'església, 4

.Rafael Palma Barbany, resident al carrer Barceloneta n®%9, 1r pis de
Figueres.

La redaccié d’aquest PERI l'efectua el despatx d'arquitectes Tena-Lorenzo
AASS, amb seu social a la plaga de I'Ajuntament 8, 3er, i en els membres |
associats Ferran Lorenzo, Carme Tena i Jordi Ricart, tots ells arguitectes
col-legiats, tal com es va acordar en la reunié celebrada amb els veins el dia
8 de Maig de 2006.

OBJECTIUS I CRITERIS DE L'ACTUACIO

Amb aguesta actuacio es pretén, tal com es descriu en les modificacions
puntuals del Pla Especial de Proteccid del Centre Historic (en el seu text
refés posterior a 'aprovacio definitiva de la CUG de 10/2/99) i en el seu
article 74, “...millorar el seu paisatge i visuals (del centre historic) ... i
reformar les volumetries, proposant noves definicions de galibs edificables
d'acord amb els criteris anteriors,

Es vol, doncs, mantenir en gran part les finalitats del PEU, ja que la
segregacio que es fa en paral-lel d’aquest ambit, del PEU de I'Església, no va
en contra dels objectius que s'atribuien inicialment al Pla.

Durant les obres o intervencions que es puguin dur a terme en les plantes
baixes | que afectin el subsol dels edificis inclosos en aguest PEU, s’hauran
de realitzar inspeccions visuals per tal de detectar la possible aparicio de
restes de I'antiga muralla de I’ anomenat clos del rel Jaume o altres vestigis
de I'epoca alt-medieval aixi com un control arqueocldgic de |'obra.

CONVENIENCIA I OPORTUNITAT DE L'ACTUACIO

La convenigéncia i oportunitat de l'actuacié venen donats tant a nivell
urbanistic com social i es justifiguen per la necessitat de millorar un
important sector del centre de la ciutat de Figueres.
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Algunes de les edificacions objecte d'aguest Pla Especial, esmentades amb
anterioritat, tenen en comud el grau de deteriorament important que
presenten, i el fet que alguns dels seus propietaris, aixi com I'Ajuntament
vulguin posar fi @ aguesta situacidé fa que sigui el moment precis per definir
clarament els parametres urbanistics que regeixen les finques existents dins
de |'ambit d'actuacié esmentat, D'altra banda, la situacié d'aguesta zona
dins de la ciutat i la importancia dels canvis que es volen realitzar la feia
prou important per generar un estudi de conjunt que pren forma en aguest
document.

S'estableix doncs el marc dins el qual s’hauran de moure les intervencions
futures dintre d'aquest ambit, eina de la qual Figueres estava mancada fins
al moment.

SITUACIO I AMBIT D'ACTUACIO

Les finques objecte d'aquesta actuacié sén les situades entre el carrero de
I'Església, la pujada de I'Església, la plaga de I'Ajuntament, el carrer de la
Jonquera i les escales laterals de la capella de Sant Sebastia introduint
aquestes dins de l'ambit de I'Entorn de Sant Pere, donant resposta a
I'al-legacié presentada per Mossén Josep Taberner en resposta a la primera
proposta de PEU presentada a I'Ajuntament amb data 11 de Juny de 2007.
Totes aquestes finques es troben dintre del que sembla que fou el nucli
altmedieval de la vila de Figueres.

MARC URBANSSTIC I LEGAL

La present modificacio s'emmarca necessariament dins el marc legal d'ambit
ageneral, gue ens ve donat en primer lloc pel decret legislatiu

1/2005, de 26 de juliol, que aprova el Text Refds de la Llei d'Urbanisme de
Catalunya 2/2002,

Per altra banda, a nivell urbanistic dins I'ambit local, s'emmarca en el Pla
General d'Ordenacid Urbana de Figueres aprovat el 12 d'Abril de I'any 1983.
El planejament més immediat és el Pla especial de Proteccid del Centre
Histéric d'abril del 1987 amb les modificacions puntuals d’aquest Pla Especial
(Text Refés posterior a l'aprovacio definitiva de la CUG de 10/2/99)
aprovades el 26 de Marg del 99.

Darrerament, s'ha publicat el Text refds de les normes urbanistigues de
Figueres del Marc del 2005, aprovat per la comissid territorial en data 27
d'Abril del 2005 i publicat al DOGC 4408, en data 17 de juny de 2005 que
abasta totes les modificacions d’'aquell al llarg dels anys. 1 a més s'esta
tramitant el Text Refos del Pla Especial de Proteccio del Centre Historic.

ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

Els propietaris de les finques incloses dins I'ambit son els seglients:
Pujada de l'església 4: Rafael Palma Barbany
Pujada de l'església 2: Gavieta SA
Placa de l'ajuntament 13: Jaime Tutau Sufier
Plaga de I'ajuntament 14: Joan Cullell Soler
Placa de l'ajuntament 15: Maria Lluch Gofalons
Placa de I'ajuntament 16: Jose Antonio Ibafiez Rodriguez
Placa de I'ajuntament 17: Marti Corominas Blanch
Carrer de la Jonguera 3: Jordi, Toni, Natalia Madern Soy
Lloreng Ventura Trull
Juan Abuli Tubert
Capella de Sant Sebastia: Bisbat de Girona
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01.08. DESCRIPCIO I ABAST DE LA PROPOSTA

o
Amb aquest document es pretén definir els usos | la seva ubicacié tot ||
determinant les intervencions sobre l'edificacid preexistent aixi com les ﬂ
Categories d'Intervencid edificatdoria escollint en cada cas la opcié més %7
adequada marcant sobre cada edifici el repertori d’actuacions a fer en funcid '}?.\ﬂy‘r__
del seu nivell de proteccié | de la categoria d'intervencid assignada, E
La proposta busca la redefinicid de la volumetria de I'ambit i el sanejament
del pati interior de I'llla millorant les condicions dels habitatges que se'n
serveixen | no renuncia a I'objectiu fonamental del PEU de I'Ajuntament, que
és "la redefinicid coherent amb si mateix | amb el seu entorn de |'espai
central, a través de la substitucid, reforma o rehabilitacio | millora, tant de
I'espai lliure pablic com de I' edificat pablic i privat.
Les finalitats basiques del PEU son:
-La reforma de la Placa de I'Ajuntament entesa com a peca en la que s'ha de
definir la forma dels seus limits.
-Millorar el paisatge del Centre Historic monumental
-Reformular les wvolumetries, proposant noves definicions de galibs
edificables d'acord amb els criteris anteriors.
El PEU ha de resoldre en concret:
-La formalitzacid de les places de |'’Ajuntament | de I'Església, | la seva
relacié, tant d'espai public com de I'espai edificat.
-Definicié dels usos i la seva ubicacid, tot determinant les intervencions
sobre 'edificacio preexistent.
-El PEU haurd de respectar els Nivells de Proteccié | les Categories
d'Intervencid Edificatoria determinades per aquest Pla Especial, aixi com les
zanes | usos determinades per aquest Pla Especial.
-El repertori d'actuacions sobre cada edifici, en funcié del seu nivell de
Proteccio i de la Categoria d'Intervencio gue s'assigni.
-En el cas que ens ocupa -s0l urba al centre de Figueres-, el compliment de
la modificacié puntual del Pla General d'Ordenacié Urbana referent als
parametres de nombre de places d'aparcament aprovada per I'Ajuntament
durant aquest any 2006 es fa molt dificil per diverses raons:
1.- Incompatibilitat del transit rodat amb la zona de vianants del nucli
historic de la ciutat,
2.- Pérdua de qualitat d’aquest centre comercial i I'activitat que s'hi
desenvolupa.
3.- Reduccid de |'oferta de locals comercials que patiria el centre de la ciutat.
4.- L'estructura de les finques presents en aquest sector.
Aquestes doncs, estaran exemptes de complir amb la normativa abans
esmentada aixi com l'obra nova i reformes que es duguin a terme en el
sector del PEU de I'entorn de Sant Pere.
-La resituacié d'activitats i residents afectats, s'hauria de poder resoldre en
el mateix lloc, si aixi ho desitgessin.

01.09. QUADRE D'EDIFICABILITATS

WM

Les edificacions existents tenen wuna superficie construida total de
3.962,10m2 distribuits de la manera que es presenta a continuacio:

Superf. construides actuals
Capella de Sant Sebastia 245,25 m2
Carrer de la Jonquera, 3 1145,20 m2
Placa de I'Ajuntament, 17 455,50 m2
Placa de I'Ajuntament, 16 188,30 m2
Placa de I'Ajuntament, 15 310,85 m2
Placa de I'Ajuntament, 14 722,20 m2




Placa de I'Ajuntament, 13 263,45 m2
Pujada de I'església, 2 298,70 m2
Pujada de I'església, 4 332,65 m2
TOTAL 3.962,10 m2

La proposta presenta una reduccié de superficie de 71,35 m2 en el global de
I'ambit, amb la seglient distribucid resultant de superficies construides (el
nou total és de 3.890,75m2)

Superf. construides proposades
Capella de Sant Sebastia 245,25 m2
Carrer de la Jonquera, 3 1145,20 m2
Placa de I'Ajuntament, 17 455,50 m2
Placa de I'Ajuntament, 16 168,00 m2
Plaga de I'Ajuntament, 15 282,50 m2
Placa de I'Ajuntament, 14 722,20 m2
Placa de I'Ajuntament, 13 263,45 m2
Pujada de l'església, 2 276,00 m2
Pujada de I'església, 4 332,65 m2
TOTAL 3.890,75 m2

01.10. ESTUDI ECONOMIC I FINANCER
-Pressupostos de companyies

A continuacio es detallen els pressupostos realitzats per les companyies
subministradores dels diferents serveis presents al carrer de la Jonguera en
relacidé al soterrament dels diferents serveis que en |'actualitat passen per la
facana o be amb encreuaments aeris. Es fa molt dificil perd, fixar un preu
definitiu de les obres que s’han de dur a terme, ja que els canvis en els
preus del mercat es produeixen amb molta més rapidesa gue la tramitacid
d'aquest pla i dels permisos d'execucio de les obres.

La reculada de part de la facana de la finca del carrer de la Jonquera, 3, fa
que hi hagi unes despeses d'urbanitzacié afegides, valorades en uns
1346,19 euros corresponents a la retirada de la solera de |'edifici del carrer
de la Jonquera, 3 que abans ocupava aquest espal | a la col-locacié del nou
paviment a carrer, Aquestes despeses hauran de ser assumides pels
propietaris d'aguesta finca en el moment gue s'executin les obres de la nova
edificacio.

Aquestes despeses haurien de ser assumides pels propietaris dels edificis de
I'ambit que tenen facana al carrer de la Jonquera, entenent que cadascun
d'ells hauria d'assumir les despeses que comporta la reordenacié |
soterrament de les instal-lacions que té a la seva propia facana tal com
s'estd duent a terme actualment en el nucli histéric de la ciutat, Les obres
pressupostades es realitzaran alhora, buscant I'entesa entre els propietaris
involucrats en aquesta intervencid i el menor perjudici per la ciutat | els
usuaris de la via publica.

El pressupost del primer exemplar presentat tenia a veure amb una major
extensio de linies i cablejat, que ara s’ha vist reduit -tal com es veu en el
planol presentat a continuacio- ja que es limita a les finques del carrer de la
Jonquera incloses en el present PEU.
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PER - Plaga Ajuntament, 17 | ¢/La Jonguera,d

PRESSUPOST Data; 20112107
Chbra o Pressupast 40TLOS
Capitol o VARES
MUK, SO0 UL DESCRIPCIO PREL AMIDAMENT IMPORT
1 OTLOS0123  PA Meteja diaria de carrer. (P - 3 225,00 1,000 225,00
TOTAL  Capitol 01.00 225,00
Otra ] Prossupost 40TLOS
Capilol ] INSTAL LACIS ELECTRICH
MUK, SO0 Us  DESCRIPGIO PREL AhAICARAEMT IMPORT
1 40TLOSOI0YT  PA Reordenacid d¢e linies elécriques  segons  pressupost de 18.500,00 1,000 19.500,00
Fecsa-Endesa, pressupost nimero 695,
Inclou:

500 Cruce subt RV 3x2400150 AL A RZ 3x50/54.6 ALM
1.00  Arranque palomilla O postecills

50,00 Arranque M cable BT RZ 3x24-54.6 por apoyo
500 Arrangue M cable BT RZ 3x95-54.6 por apoyo
30,00 Arranque M cable BT RZ 3x150-85-22 por apoyo
1000 Amanque M cable RZ 3x140-95 por fachada

8,00 Compl. Tet conexion redes o derivacidn adrea

B.00  Compl. Te! desconexion redes o dervaciin aérea
BO00  Tendide simple 1C 3x1x240-1x150

2700 Tendido simple 2C 3x1x240-1x150

1,00 Derv. BT C Seco 3x240-150 Deriv. 3x240-150-Comfre
6,00 Cata localizacion servicios BT

6,00 Compl, Tet conexddn Cuadros AD CGP y cajas BT
3,00 Suplemento zanja por empalme BT

10,00 Suplemento m3 excavaciin roca BT

1,00 Suplemento marc. med. conf. plana kg, SUP 15m
500 Caja disiribucion en urbanizacionas LSBT

5,00 Conex. pat cajas y armarios distribucién LSBT
10,00 Conex, cable con terminal 3x240-1150 mm2

{F-5)
TOTAL  Capitol 01.01 18,500,00
Obra o Pressupas| £0TL05
Capitol 7] INSTAL LACIO TELEFOMICS
U, GeD U DESCRIPCIO PREV AMIDAMENT IMPORT
1 40TLOS0201 PA Amancada de cable telefinic aeri de creuament vial | accessaris, amb 265.00 1.000 255,00

mitjans manals | cArega manual sobre camid o contenidot, Segons
plénols companyia telefinica. (P - )

2 (OTLOSMO0S  PA Amencads de Wwhs | accessons de telefonia a facana, amb mitians 462,00 1,000 452.00
manuals i cArmega manual sobre camid o contenidor. (P - 1)
3 40TLOSOR02  PA Colbocacio de cable lelefonlo, 2 canalitzacions didmetre 110, en 300,00 1,000 300,00

substitucid del cable aéd creuament vial, collocat a fagana amb una
longitud méxima de 7 melres. Inclosa connexid a xara existent
Segons planols companyia telefinica.
(P-T}
4 40TLOS0203 ML Formiganat | col.locacid de cable lelefonic, 2 canalizacions didmetre 12,60 7,000 88,20
110, collocat dins rasa en creuament vial. Seqons planols companyia
lelefonica. Inclos encofrat necessari,
Subministre per part de la companyia.

{F-8)



PERI - Plaga Ajuntament, 17 1 cfLa Jonguera 3

PRESSUPOST Data: 20112107 Pag: 2
& 40TLOG0204 ML Formigonat i colbocacid de cable telefanic, 2 canalizacions diEmatre 12,60 B3,400 TE,84
110, collocat dins rasa & vorera | paviment Segons planols
companyia telefinica. Inclds encofrat necessar,
Subministre per part de la companyia.
A vorera cila Jonquera | paviment Plaga Ajuntamand.
P-g9)
& E15TLOTOTOY ML Subministre de doble wb de PYC DN-110 per canalitzacid de telefonia. 4,00 77400 309,60
(P - 18}
T 40TLOS0205. ML Demobicid de paviment de lamborda existent per @ rasa escomesa 45,00 7,000 315,00
creuament vial amb una amplade de G0cm. Cérrege sobre camid,
transpor & abocador | canon d'abocament.
Inclds reposicio de paviment,
(P10}
& 40TLOS0Z206 ML Demoficit de vorera de panol o paviment de pedra calcéres existent | 38,50 46,400 1.786.40
base de 10-15cm de formigd per @ rasa escomess viorers amb una
amplada de 60cm. Carrega sobre camid, transport a abocador | canon
d'abocament.
Inclds reposicit de vorera o paviment pedra caicarea.
P-11)
g f5TLOTOI02 . M3 Excavacid de rases per pas dinstal lacions en terreny compacie amb 27,50 32,040 881,10
miffans mecanics. camega sobre camid.
Inclds perfilat, neteja i refinat de base,
(P-4
10 40TLOS020B M3 Prodeccid dinstal iacions dintre de rasa amb formigd. (P - 12) 117,00 9612 1.124 .60
11 F2285600 M3 Rebliment | compactat de rases per instal.lacions amb material propé 16,18 22428 362,89
de lexcavacio. (F - 35)
12 GDK2UM4D U Arqueta da registre prefabricada de formigd armat vibrat, tipus H per 383,07 1,000 383,07
telefdnica.
Incids excavacio pou i taps de formigd prefsbricada, collocada sobre
solerd de formigd HM-20/P40/ de 15cm de gruix. (F - 36)
13 40TLORD213 U Argueta de registe de fabrica de rejol perforat acabat lliscat de 250,00 2,000 500,00
40nd0xE0cm {ICT) per telefonica. Inchos marc | tapa metal lica.
Inchds excavacio pou | tapa de formigd prefabricads, collocada sobre
solera de formigd HM-200FE0/ de 15cm de grulx, (P - 13)
14 00TLOGD12Z M3 Transport de runa @ abocador awtoritzat Inclos cénon shocement. (F - 35,00 5,226 182,91
4
15 E14TLO40110 M3 Céarmega de terres sobrants sobre camid, fransport @ abocador, 25% &, fGd 13678 90,82
d'esponjament | canon abocament inclosos.
(P-14)
TOTAL  Capital 01.02 7.840,43
Qtra Lip Pressuposat 40TLOS
Capital ik INSTALLACIO EMLLUMENAT PUBLIC
ML, CODE US DESCRIPCIO PREU BRAIDAMENT MPORT
1 E40TLOS0300 PEC  PRESSUPOST ECOSERVEIS: (P-1T) 0.00 1,000 0,00
2 E40TLOSQ30T M Cable 4x6mm2 0,611kv (F - 18) 813 30,000 24390
3 E4OTLOSO0A0Z M Cable 2x2,5mm2 0,6/Mkv (P - 19) 217 30,000 65,10
4 E40TLOS0303 U Wuniant metakic fing connexid arquetss (P - 20) 80,00 2,000 1B0,00
5 E40TLOS0304 PA Material divers de cablejat connedd derivacid | estesa (P - 21) 100,00 1,000 100,00
6 E40TLOS0305 H Hores operari (P - 22) 2919 28,000 B17.32
T E40TLOS0310 POC  PRESSUPOST OBRA CIVIL: (P-23) 0,00 0,000 0.00
B E40TLOSO031T U Amueta de registre d'enllumenat de 40x&0cm prefabricada de formigs 180,00 2,000 360,00

amy tapa metdl lica, collocada sobre solera da formigd  HM-20/R40(
da 15cm de grup.

BUMs
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PRESSUPOST Data: 20112107

(P-24)

8 40TLOSOZ0S ML Demolicio de paviment de llambords existent per a rasa escomesa 45,00 2,800
creyament vial amb una amplads de G0cm. Carrega sobre camid,
{ranspan a abocador | cinon d'abocament,
Inclbs reposicié de paviment,

(P-10)

10 40TLOSOZ06 ML Demolicio de vorera de panot o paviment de pedra calcérea existent i 38,50 4 B50 186,73
base de 10-15cm de formigd per & rass escomesa vorera amb una
ampfada da 60cm. Carega sobre camid, transper a abocador | canon
d'abpcament.
Inclos reposicié de vorera o paviment pedra calcirea,
{F-11)
11 15TLOTOM0Z M3 Excavacid de rases per pas d'installecions en temeny compacie ami 27.50 2,100 T
mitiens mec&nics, camena soone camid.
Inchs perfilat, neteja | refingt de bese.

(P-4)
12 F22E5604 M3 Rebliment | compecisl de rases per instal.lacions amb materal propl 16,18 1,200 19,42
de l'excavacd. (P-35)
13 F2285104 M3 Proteccid d'instal lacions dinfre de rase amb soma. (P - 34) 19,58 0,900 1762
14 E40TLOS0314 M Subministre | coflocacio de cinta senyalizadora d'enllumenat pdblic 1.80 7,650 13.77
per conduccions enferrades.
(P-27)
15 E4OTLOS0312 M3 Subministre | col{ocacio de cable de terra nu de 16mm2 1240 7650 04,86
(P~ 25)
16 E40TLOS031T U Subministre | col locacit de piqueta de posta a terma (P - 20) 2120 2,000 42 40
17 E4OTLOS0313 M Subministre | col bocackd de b m;gai diametra 90 {P - 26} 782 4,850 ares
16 E40TLOS0E1E MW Subministre | collocacid de 2 fubs PVC ks diametre 110, (P - 28) £E0 2,800 12,88
19 00TLOS0122 M3 Transport de runa a abocador autonitzal. Inclds canon abocament. (P - 35,00 0,857 30,00
2
TOTAL Capitol 01.03 2.405,68
Obra o Prassupost 40TL0S
Capitol 04 URBANITZACIC ESPAI ALLIBERAT CAN MADERN
MUK, CODI U DESCRIPCKS PREL AnADARIENT IMPORT
1 E40TLOTC400 M2 Demalicia de paviment existent en Planta Baika. Inclds cameps de 50,00 13,700 685,00
runes, canon abocament | transpor & abocador (P - 31)
2 E&QTLOT0M01 M3 Formackd de caixg per a zona vorera én lemeny compacts a Zona 11,05 4,785 52,98
dampliacic a carrer, Inclds nefeja | desbris del lemeny | compaciacio
o Dasa per formacid caika calcada,
{P-32)
3 E40TLOTO403 M2 Basge ge fol-u artificial 2° de 20cm de grulx en voreres, collocada amb 12,38 13,700 168,61
moionivelladora, ragal | piconatge del material 21 98% del PM. CER=20
{F-33)
4 E1STLOTO404 M2 Paviment formigd H-150 de 10cm de gruix acabat de regle per rebre 9,38 13,700 128,64
panot.
{P-18)
5 E40TLOS0405 M2 Paviment de panot de formigd amb peces de 20u20cm de les mateies 19,72 13,700 70,16
caracteristigues que l'exisient collocat a l'esiess amb ciment soera,
beurades de color de ciment partiand.
{P-30)
§ E14TL040110 M3 Céarrega de feres sobrants sobre camid, trensport 8 abocador 25% .54 5804 30,80
d'esponjament | cénan abocament inclosos.
P14y
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TOTAL  Capitol 01.04 1.346,19

=
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RESUM DE PRESSUPOST Data: 20112007

NIVELL 2: Capital

Capitol 01.00 VARIS

Capital 01.01 INSTAL LACIO ELECTRICA 19.500,00

Caphal 0i.02 INSTALLACIO TELEFONICA 784043

Capitol 01.03 IMSTAL LACIO ENLLUMENAT PUBLIC 240563

Capitol 01.04 URBANITZACIO ESPAI ALLIBERAT CAN MADERN 1.346,19

Ohbra o Pressupost 40TLOS 31.317,30

N.T30

NIVELL 1: Obra Import

Cbra i Pressupost 40TLOS 31730
AT

Buras



FER! - Placa Aiuntament. 17 | ofLa Jonauera,3

PRESSUPOST D'EXECUCIO PER CONTRACTE Pag. 1
PRESSUPOST D'EXECUCIHD MATERIAL ....otersieiessesiessessessieeessessessiesssssssesssesssessenssosns 31.317.30
0.00

PRELS SR VIR oo v e o S o O i

Subtotal 31.317.30
0,00

TOTAL PRESSUPOST PER CONTRACTE € 31.317,30

Aquest pressupost d'execucio per contracte puja a la quantitat de:

{ TRENTA-UN MIL TRES-CENTS DISSET EUROS AMB TRENTA CENTIMS )

PEEUS SENSE IVA

TensLorenzohrguite

plaga Ajuntament 8
17600 Figueres l
CIF. B-17.543.372

{4} Sotlegi d Arquitecte
de Cﬂtal[.lﬂya ¥

VISAT 2
AT 200740711,

ALTRES "SImeria { aifpeg 0072005 12
URB. U oagg o 555802



01.11.

01.12.

01.13.

ELA D'ETAPES

de les obres. Tot i aixd es fixa un termini d'1 any per la realitzacid de les
obres de soterrament i reordenacid de les instal-lacions del carrer de La
Jonquera, entenent que s'abordaran les obres de manera conjunta per totes
les finques afectades per aquesta Intervencid.

MEMORIA SOCIAL

Ens trobem en una zona ja consolidada de la trama urbana de Figueres, en
la qual el Pla no preveu augment de superficie. Es per aixd que no hi ha
previsid de cedir habitatges de proteccid ni es generen cessions.

M TA

El Pla parla només d'intervencions en edificis ja consolidats, i per tant no hi
ha intervencions importants a fer en aquest camp, perd si que les reformes
que es puguin fer en un futur en aquestes edificacions hauran de complir
amb el Decret d'adopcic de criteris ambientals | d'ecoeficiéncia en els edificis
aprovat per la Generalitat el dia 14 de Febrer de 2006, aixi com amb el nou
Codi Técnic de I'Edificacid, obligatori en la seva totalitat des del dia 29 de
Marg de 2007,

A banda d’aixd, es proposa l'ampliacié del pati d'illa per millorar les
condicions higiéniques i ambientals d'aguest ambit del centre de la ciutat.

&

01.14. SISTEMA D'ACTUACIO

S'hauran de determinar les quotes d'urbanitzacidé a carrec de les persones
propietaries de |'ambit que es veuen afectades per la reordenacié |
soterrament de linies.

01.15 RESPOSTA A LES AL-LEGACTONS

Davant de les al-legacions que es van presentar durant el mes en gué el Pla
Especial Urbanistic de l'entorn de Sant Pere ha estat a exposicidé publica
s’han resolt alguns dels punts que les van generar | que es passen a
detallar:

-5'ha deixat de considerar promotors als senyors Rafael Palma Barbany i al
senyor Jaime Tutau Sufier | alguns dels altres propietaris involucrats en
aquesta Modificacié Puntual del Pla Especial de Proteccio del Centre Historic,
s'ha explicat de manera més entenedora els objectius i criteris de |'actuacié.
S5'han atorgat les despeses generades per la reordenacid | soterrament de
les instal-lacions presents al carrer de la Jonguera als veins que hi tenen
facana i s'han aportat els pressupostos que faltaven, detallant les obres que
s'han de dur a terme. S’ha fixat un periode de 10 anys per a l'execucio de
les obres.

-S'ha donat resposta a l'informe redactat per la Direccié General del
Patrimoni Cultural sobre aguest PEU, on es demana la realineacic de la
facana de la finca del carrer de la Jonquera, 3 i s’ha especificat la obligacié
de realitzar informes arqueologics | seguiments visuals en les obres que
afectin les plantes baixes dels edificis existents en I'ambit,

-5'ha donat resposta a l'informe técnic realitzat per I’'Ajuntament de Figueres
on es demana la inclusié de la resta de pressupostos de les companyies
establint el valor total de les despeses que es repercutiran als veins | es fixa
una temporalitat pel Pla d'etapes. S'ha assenyalat a les plantes i en els



alcats de les finques que s'han incorporat la categoria d'intervencid i la
normativa d’aplicacié. S’explica quina és la intervencic a fer en les parts
impropies dels alcats normatius, la reculada de la planta tercera |
sotacoberta de la finca del carrer de la Jonquera, 3 i s'ha definit el
sotacobert de les finques de la Pujada de |'Església 2 i 4 com a un conjunt
amb coberta plana.

-Pel que fa a l'al-legacié presentada per Josep Moll, s'explica en I'annex IV
del present document la voluntat de conservar els elements petris que hi ha
a la facana, perd reordenant-los segons el nou esquema de facana. Aquesta
no revesteix un important valor arquitectonic, ja que les peces decoratives,
abans esmentades, son incorporades amb posterioritat a la construccié de la
facana, construida amb materials de baixa qualitat i amb molts apedacats de
materials més moderns. Es per totes aquestes causes | per la voluntat
d’obtenir una linia continua amb la facana de la Placa de I'Ajuntament, 17
pel gue es decideix enderrocar aquesta facana, procurant perd fer el
seguiment arqueoclbgic esmentat en el punt anterior.

-S'ha donat resposta també a 'al-legacié feta per Jaume Tutau i Sufier on
reclama la conservacié de la tribuna present a la facana de la finca situada a
la Plaga de I'Ajuntament, 13 de Figueres pel gue s'ha estimat, i per tant s’ha
deixat d'assenyalar com a element impropi.



ORDENANCES REGULADORES DEL PLA ESPECIAL




02.01. DISPOSICIONS GEN. PLA ESPECIAL DE L’ENTORN DE SANT PERE

Seran les mateixes que en el Pla Especial de Proteccio del Centre Historic en
quant a nivells de proteccio i categories d'intervencio.

-Nivells de proteccid

En el Pla Especial de Proteccié del Centre Historic, es defineixen tres nivells
de proteccié dels bens, i en el cas de les finques estudiades, sempre ens
referirem al Nivell 3 anomenat de Proteccid Ambiental | que “afecta aquells
immobles seriats, el valor arquitectonic dels quals es troba fonamentalment
en la seva facana, com expressid d'un tipus caracteristic d’edificis; i aguells
entorns o escenaris urbans el valor ambiental dels quals es troba en la
coheréncia arqueolégica del conjunt. Les categories d'intervencié edificatoria
a aplicar sera la Rehabilitacié (RH), la Substitucié Tipoldgica (ST) i la
Substitucid (S).

-Categories d'intervencio

En la proposta que ens ocupa es proposen dues categories d'intervencio, la
substitucio tipologica (ST) I la Rehabilitacié (Rh) pensant que el text a seguir
és el del Pla Especial de Proteccid del Centre Historic,

-Naturalesa dels amidaments

D'acord amb la configuracié de les finques presents en aguest sector,
irregularitats tant en planta com en seccio, es fa molt dificil la medicié
exacta d'aquestes, Es per aixod que, davant els possibles errors que s’hagin
pogut cometre en la determinacid de superficies durant la redaccié d'aquest
PEU, caldra documentar, a I'hora de realitzar cadascun dels projectes de
rehabilitacio o substitucié de les finques presents en |'ambit, la superficie
exacta d'aquestes d'acord amb la volumetria que es defineix en aquest PEU.
Totes les finques objecte d'aquest pla es regiran també per alld establert en
les Ordenances de Proteccid marcades en el Pla Especial de Proteccid del
Centre Historic i que es troba especificat en cadascun dels estudis
individualitzats.

-Qualificacid urbanistica del carreré

El carreré de l'església es qualifica com a 1a (vialitat) tal com demana la
CUG, perd no és un vial public propiament dit. Tal com s'assenyala en
I'annex V d'aquest document, en el Pla General de l'any 83, el carrert es
troba dins de lilla, | marcat com a 1h. El Bisbat n'és el propietari, i en el
document que s'afegeix com a annex III del present document, el cedeix a
perpetuitat a I'ajuntament de Figueres, amb les condiclons que en el mateix
document es detallen.

02.02. DISPOSICIONS PART. PLA ESPECIAL DE L'ENTORN DE SANT PERE

Pel que fa als parametres edificatoris, aquest document es continua regint
pel Pla Especial de Proteccié del Centre Historic, perd en cada un dels
estudis individualitzats de les finques es marquen els parametres especifics
per a cada edificacié, que es determinen graficament sobre I'alcat de tots |
cadascun dels edificis de I'ambit. També hi ha les determinacions obligades
o opcionals d'alguns parametres compositius | edificatoris, aixi com la
indicacié d'algunes de les parts | elements de I'edifici que necessariament
hauran d'ésser objecte de la intervencid prevista,

Pel que fa als elements arquitectdnic-constructius, tancaments, materials i
colors, es defineixen els criteris i les dimensions basiques i sera cada
projecte concret que, d'acord amb l'edifici preexistent, ifo d'acord amb
I'adopcid que pugui fer dels elements | solucions que presenten els edificis
caracteristics proposats com a exemple, que precisara la forma, dimensions |
acabats segons el previst pel Pla Especial de Proteccid del Centre Histéric.



MNomeés es considera alguna modificacio, en I'ambit que ens ocupa, pel que fa
a:

1.- Les obertures podran esser emmarcades per elements sobresortints, tant
pels que enumera el PEPCH com per una xapa metal-lica col-locada de
cantell | pintada del mateix color gue la fusteria -només en els casos dels
edificis amb categoria de substitucid en I'Ambit del PEU de I'entorn de Sant
Pere.

2.- Les baranes que es trobin en el mateix pla de facana podran ser amb
vidre incolor, transparent i sense cap tipus de gravat, dibuix o imprés i la
seva col-locacid sera encastat als brancals de l'obertura, evitant aixi, fer
aparent el sistema de subjeccid -només en els casos dels edificis amb
categoria de substitucid en I'ambit del PEU de I'entorn de Sant Pere.

3.- Els tancaments dels edificis amb categoria de substitucio d’aguest ambit
poden anar, a més amb finestres o balconeres d'una sola fulla.

Per tota la resta, es seguiran les pautes marcades pel Pla Especial de
Proteccid del Centre Histbric de Figueres.

02.03. ESTUDIS INDIVIDUALITZATS DE LES FINQUES
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Carrer da la Jonquera, 3
Carrer de |la Jonquera, 3  categoria d'intervencié: S(A)/ Model de referéncia: ITa Quan s va comengar | redaccld d'aquest Pia Especial, Fedifici

disposava de Planta Baixa més dues plantes pés en la seva facana al

carrer de la Jongquera, on I'edifici presents una finestra bifora que
SECCIﬁ' PROPOSTA no pertany al mateix, sino que fou incorporada a aquast amb

SECCIO ESTAT ACTUAL i

posterioritat, tal com es descriu en "estudi arquealdgic introduit en
el segon annex d'aquesta memaria.
La plants baixa del carrer de la Jonguera es mansforma g
soterranl al arribar al pati interior d'illa | al carrerd defEsglesing S
L'edifici té diversos coberts en aguest pati | dispesa da planta ool
:abd com d'algun altetl al que 5'sccedeix des dels h@i

[LEN -
Actualment nomeés es conserva ia planta baica | 4]
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Carrer de la Jonguera, 3
Planta Bgiajﬁ

Planta Alte : W
Planta Primera 2710 Yulbi018
Planta Segona 327,10
Planta Eu%es 50.65

TOTAL 1145.20
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Ref.: 40TLOS. Juny 2008 / Propietat: Joan Cullell Soler

Carrer da I Jangusra, 1

F

L'ENTORN DE SANT PERE

(Pla Especial Urbanistic) DE

|

] L R ¢

TEXT REFOS DEL PEU

3 gkl

NORMATIVA

Alcada reguladora 15.00m
Pendent coberta inclinada 25%0
Reculada PTercera 2.00m

ALCAT ESTAT ACTUAL  respecte facana ¢/ Jonquera segons planols
i | | ALCAT PROPOSTA Profunditat max de la P. Tercera 9.85m
i i § doutn o ke propest Alcada lliure minima 2.50m pl. pis
| i i Carrer da la Jonguera, 3 i
Es planteja Menderroc batal de I'edificl tal com s'explica en l'annex
quatre de la memdria.

‘_,..-F"
En la nova proposta es planteja una planta pis més (fns & tres) <
1a

—

gracles a la desaparicit dels coberts existents al patl dilla.
Es pretén també el reordenament de la facana seguint f model §
qui i &= de referéncia, permetent, en Falgada dels farjats interiors,

una tolerancia maxima de 30 em. per sobre o per 5ot dels mastents

en I'edifici actusl.

Es conservaran tots els elements petris, com la finestra d'esti gatic,
&5 impostes decorades amb Mors, o els escuts sobre als quals
eposen els arcs que hi ha actualment a la facana, | es recolocaran
i'acord amb &f nou sisterna d'einos que establefx aguest Pla.

In l'actualitat, I'adifici esta qualificat com de substitucid, Linforme
srquealigic no fa mes que reforcar aguesta tesi, | per ant quada
otalment justificat l'enderroc de la fagana,

Zal que complaixi amb alld establert en els art, 46, 47, 48, 49, 50,
51 de fa seccid 3a del capitol IV, capitol 1T, capited IT | art, 23 ded
zapitol I de les Ordeénances de Proteccid marcades en el Pla Especial
de Protecckd del Centre Histdric i per les disposicions particufars
d'aguest Fla Especial de I'Entorn de Sant Pere.

1

01572008
555002

Chanis;

Tena-Lomnze Argultecias Ausodls  Jean Colled Balar

URE. U S0RA G

SUPERFICIES CONSTRUIDES

Carrer de la Jonguera, 3 superf{m2)
Planta Baixa 364.70
Planta Primera 292.75
Planta Segona 292,75
Planta Tercera 195.00
TOTAL 1145.20

Col-legi d'Arquitectes

@ de Catalunya

VISAT 2007407112

ALTREE

Emplac: Plaga Do L Apntamon, Pujad

Municis: Figwares

Argqubisctas:
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Placa de I'Ajuntament, 17 categoria dintervencié: Rh/  Madel de referéncia: P Plaga de I'Ajuntament, 17
— Disposa de planta balhwa més quakre plantes pis i b faganes al
/ o~ carrer de la Jonquera | a la Flaca de I'Ajun@ment.

A La calxa d'escala és I'inic elament construit de la planta coberta.
\ L'edifici ha estat rehabilitat recentrment, | 2 seva ordenacid de
fegana segualx la normativa del Pla del Cataleg, Momés hi trobem
:;i.lﬂneinm impropi - rétel &'un dels locals- que g'hauria iy
nar. <~ 2
Sy L=
" GUoUGI? |29 5
| <ouWw
é EEZ
| SUPERFICIES CONSTRUIDES ESTAT ACTUAL E =
Plaga de I'Ajuntament, 17 ___ superf(m2) =
Planta Balxa 91.10 T
Planta Primera 91.10
Planta Segona 91.10
Flanta Tercera 91.10
Planta Quarta 91,10
TOTAL 455.50

Caixa d'escala a coberta

17600 Figueres . Giftina

L'ENTORN DE SANT

| 35
iR LT -

Ref.: 40TLOS. Juny 2008 / Propietat: Joan Cullell Solés,

da 17 413 153 . :

: i e P SECCIO I ALGATS ESTAT ACTUAL I A Y N ST
— - | . Col-legi d'Arquitectes S Tgn |
\PLANTAESTATACTUAL |\ \ e ) 0 B e Cotmtums | e :

VISAT 2007407112 sz

COPIES MODFICADES volumabida | alires 555002
ALTRES LWa, UoBRA C

TEXT REFOS DEL PEU (Pla Especial Urbanistic)/ s

Emplag: Plags Da L Ajuntamest, Pujsd
: Figatea
Cliwmta:

MORMATIVA

Alcada reguladora 18.50 m

Pendent coberta inclinada 25%

Reculada P. Sotacoberta 5.00m

respecte facana placa Ajuntament }
Recurada P Suta wpbema 2.50m

respecte de |a Jonguera -
Algada IIIure mimma 2.50m pl. pis —

Plaga de I'Ajuntament, 17 <

Ko as plantegen canvis en la volumetna de Fedificl | es manbenen

als elos compositius | les obertures, alxi com l'alcada dels forjats
| les cormises, permetent, en cas de substitucid dels forjats
interiors, una tolerdncia maxima de 30 on. per sobre o per sota
dels existents en 'edifici actual,

La caixa d'escala és I'Gnica construccd que es permet a la
colberta.

5'ha de retirar un dels cartells -assenyalat a l'alcat- que sobresurt
de la fagana del Carrer de ka Jonguera,

Cal gue compleixi amb alld establert en els art, 46, 47, 48, 49,
50, 51 de la seccld 3a del capitol IV, capitol 110, capitol I | art. 23
del capitol I de les Ordenances de Proteccié marcades en el Pla
Especial de Proteccid del Centre Histdric | per les dispasicions
particulars d'aquest Pla Especial de IEntorn de Sant Pere,

e [

a

F

SUPERFICIES CONSTRUIDES PROPOSTA z

Pl. de I'Ajuntament, 17 superf(m2 b

Planta Baixa 91.10 H

Planta Primera 91.10 g

Flanta Segona 91.10 3

\ ; i | ; ; : S Planta Tercera 91.10 E

r Y Fisgu de PAjunma 17 . Piga o Pijursamant, 17 Planta Quarta 91.10 =

: Y L Rinf P e TOTAL 455.50

\PLA A PROPOSTA \; _ b ,// SECCIO I ALCATS PROPOSTA Caixa d'escala a coberta D




TR i

Placa de I'Ajuntament, 16 categoria d'intervencio: Rh{A}/ Model de referéncia: Ila Plaga de 'Ajuntament, 16
= —— Disposa de Planta Baixa més tres plantes pis amb fagana a la placa

A de I'Ajuntament.
= Disposa de golfes | dun cobert-rentador & ka planta coberts,
parts no son habitables.

L'edifici b€ mitgera a la part nord amb Placa de I'Ajuntament, 17 |

comparteix escala amb 'edificl de Placa de MAjuntament, 15,

Aquest edifici t& un dret de pas adquirit per I'escala de I'adific] vel

del gqual el pla no pot entrar a designar & seu Futur,

La finca disposa &'un altell al que es té accés des del |ocal de |2

planta balxa, {

SUPERFICIES CONSTRUIDES ESTAT £
Pl. de I'Ajuntament, 16
Planta Baixa

Planta Altell
Planta Primera
Planta Segona
Planta Tercera :
Planta Quarta {no habitable} 32.20
Planta Sotacob. (no habitable) 12.70
TOTAL 188.30

E: 1/500

I PROPOSTA

b= AJUNTAMENT, 16

17600 Figueres . Girona

Ref.: 40TLOS. Juny 2008 / Propietat: Joan Cullell Soler

L'ENTORN DE SANT PERE

Piape da MAusisment, 18
SECCIO I ALGATS ESTAT ACTUAL

EL PEU (Pla Especial Urbanistic) DE

TEXT REFOS D

NORMATIVA
Alcada uladora 17.60m
Coberta Plana -
Reculada P. Sotacoberta -
respecte facana plaga Ajuntament
Profunditat max de la P. Sotacob -
Alcada lliure minima 2.50m /
Placa da I'Ajuntamant, 16
Es wol transformar la planta golfes en wna planta habitable, que 1
gerd in 4a de l'edifici. La planta baia es mants, alxi com Feix £

compisitiu,
5'ha defiminar el sutacobert, | 'altell mdstent a la planta baixa si
es redlitzen reformes a edificl. En contrapartida, es permet 7
I'habitabilitat de la planta quarta abans esmentada.
|_I. Es rnantéd I'algeda de forjat | cornises, permetent, en cas de

substiucid dels forjats interiors, una tolerdncia maxima de 30cm
per sobre o per soka dels existents en Nedific actual,

Es mantindra |'alcada de Jes cornises i la caixa d'escala & Minica
construccid que e permet a o cobarta,

Cal que compleixi amb allb establert en els art. 46, 47, 48, 49,
50, 51 de |a seccid 3a del capitol IV, capital 111, capitol 11§ &rt. 23
del capitol 1 de les Ordenances de Proteccid marcades an o Pla
Especial de Proteccid del Centre Histdric | per les disposicions
particulars d'aquest Pla Especial de I'Entormn de Sant Pere.

13

855802

01072008

Cliends:

Tama-Lesanse Anguitscten Assocls  Joam Colled Salar

SUPERFICIES CONSTRUIDES PROPOSTA
Pl. de I'Ajuntament, 16 superf(m2)
Planta Baixa 32.20
Flanta Primera 32.20
Planta Segona 32.20
Planta Tercera 32.20
Planta Quarta 32.20
Acces a coberta 7.00
TOTAL 168.00

URE U ORRA S

de Catalunya
VISAT 2007407112

COPIES MODIFICADES volssairis | sises

ALTRES

) 1] Fiacn de TAjumamast 16
Rh EX) F 8 Ll -]

SECCIO I ALCATS PROPOSTA

Emplac: Plaga De L' Ajuntament, Pujad

Banicipl: Figueres

5 Col-legi d'Arquitectes
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Arpstasias:
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Placa de I'Ajuntament, 15 categoria dlintervencié: Rh(A)/ Model de referéncia: Ila

P -

Fa

i . i

SECCIO I ALCATS ESTAT ACTUAL

o A . T t-

B ()

SECCIO I ALCATS PROPOSTA

Plaga de I'Ajuntamant, 15

Disposa de Planta Baixa més tres plantes pis amb fagana a la plaga
de I'Ajuntament.

Disposa de golfes | d'un cobert-rentador a la planta coberta;
Aguestes parts no sdn habitables,

L'edifici té mitgera a la part nord amb Pedifici del carrer de la
Jonquera, 3 | compartel: escala amb I'edifici de la Placa de

|

-

Col-legi d'Arquitectes

@ de Catalunya
VISAT 2007407112 .00
T“:;.mm“m murrm;:::;ln GEGE0Z

Emptac: Plaga 0o L' Ajuntmna 3

Wmizipl: Figueres s

Amuitecise: Cliants:
Toni-Lorenze Arguiecine Assesin  Jgan Collsh Soler

Pofstmtet
|
i

T
Il
I
|

a1 Sl

da 15
P EAL

I'Ajuntament 16, Aquest edifici té cedit el dret de pas per |a seva
escala a 'edifici vei, | &l pla no pot entrar & designar of Seu futur,
SUPERFICIES CONSTRUIDES ESTAT ACTUAL
Pl. de I'Ajuntament, 15 superf(m2)
Planta Baixa 54.95
Planta Primera 54.95
Planta Segona 54.95
Planta Tercera 54.95
Planta Quarta (no habitable) 54.95
Flanta Sotacob. (no habitable) 36.10
TOTAL 310.85
ERY;

NORMATIVA

Algada uladora 18.95m
Pendent coberta inclinada 25%
Reculada P. Sotacoberta &.50m
respecte facana plaga Ajuntameant

Profunditat max de la P. Sotacob 5.20m
Alcada lliure minima 2.20m

Placa de 'Ajuntamant, 15

Es wal transformar |a planta golfes en una planta habitable,
destinada a 4s residencial | permetre la caixa d'escata com a
unlca construccld existant a la coberta.

Es manté I'elx compositiu | la planta baika. En cas de
rehabiliacid de I'edifici, I'algada dels forjaks haura de ser de
30cm, per sobre o per sota de la que tenen en l'actualitat. Es
mants l'algada de les cornlses | la caixa d'escala & I'inica
construccid que es permet a la coberta.

Podra tenir obertures a la seva cara nord, danant al nou patl
d'illa.

Ei tendal que hi ha actualment a la fagana s'ha de retirar, o
colocar dintre la obertura de Planta Balxa, sense qua sobresurt
de |a fagana, Es pot mantenir 'acabat en pedra.

Cal gque compleixi amb alld establert en els art. 46, 47, 48, 49,
50, 51 de |la seccid 3a del capital IV, capitol IT1, capitol 10 i art.
23 del capitol T de les Ordenances de Proteccid marcades en el
Fla Especial de Proteccld del Centre Histbeic i per les disposicions
particulars d'agquest Pla Especial de 'Entarn de Sant Pere,

L I [

SUPERFICIES CONSTRUIDES PROPOSTA
5

=

Pl. da I'Ajuntam superf(m2)
Flanta Baixa 54,95
Planta Primera 54,95
Flanta Segona 54.95
Flanta Tercera 54.95
Planta Quarta 54.85
Acces a coberta 7.75
TOTAL 281.75

I PROPOSTA
E: 1/500

ESTAT ACTUAL
AJUNTAMENT, 15

B
-
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Placa de I'Ajuntament, 14 categoria d'intervencis: S/

Model de referéncia: ITa

L

Fivps da PAlumsmL, 14
SECCIO I ALCATS ESTAT ACTUAL

(TTTIITTIT

‘a4 Collegi d'Arquit
D deGltuny

VISAT 2007407112

:LI::RB MODIFICADES walumediia | aliras
ES URB. U OBRA &
Plaga De L" Aj
Munizink: Flgusras -
Arguitecies; Coimnis;
M.mﬁmﬂuiuu:u Jm;!plllihlu

olargoos 1
555802

-

==

-

—

Plaga da I'Ajuntamant, 14

Disposa de Plants Babca més quatre plantes pls a la seva fagena a
la plaga de I"Ajuntament,

El cos amb facana al carrerd de I"Església té planta soterrani |
baixa, a més de dues plantes pls, passant a una en ka part més
propera a I'Església.

Aquest edifici disposa de coberts sobre la planta baiva de la finca

del carrer de la Ul 3. Tambs té un accés & ded | =]
ooy e la Jonguera, una part = '-E_c x 8
SUPERFICIES CONSTRUIDES ESTAT ACTUAL E a ;E" =
Pl. de I'Ajuntament, 14 superf(m2) = =5 = w
Planta Baixa 166.00 oF
Planta Primera 174.15 HES
Planta Segona 182.80 b= - E
anta Tercera 131.70 I
Planta Quarta 67.55 2
TOTAL 722.20
Dels quals son coberts a pati 51.05

NORMATIVA |
Alcada reguladora 16.85m
Pendent coberta inclinada -

Reculada P. Sotacoberta -
respecte facana plaga Ajuntament

Profunditat max de la P. Sotacob -
Alcada lliure minima 2.50m

Plaga de I'Ajuntament, 14

Mo axistelx augment de la superficle construlda de P'edific si no una
reardenacid de |es mateixes, fient que les que ara son coberts al pati
interior dilla, complatin el volum existent actualment a la facana del
carrend | passi a tenir Planta Sabterrani, Planta Baixa, Manta Primera i
Segona, mantenint les algades prasents en els edificls del carrerd tal
com s veu & l'algat del planol 12 d'aquesta memdria, =]
Es manta I'algada dels forjats | comises, permetent una tolerdncia
midxima de 30cm. per sobre o per sota dels existents en I'edificl
actual.

Les plantes balxa | pis, podran tenir una obertura que |es englabi tal
omm 5'assenyala a lalgat,

La caixa d'escala 5 la dnica construccio que es permet a la coberta,
Aquesta serd plana. No cal mentenir les comises an la nowva
propasta. Les linles de cornisa, si hi s4n, han de colncidir ami la
nova proposta de forjats, que es veuran regits pel Moded Tipologic
Iib, cosa gue implica que en cas de rehabifitacld, s'hauria d'adequar
la planta balxa & les separacions a veins i & les dimensions dels
forats de les Plantes Pis. Tot aixd regit pefs art. 52, 53, 54, 55de la
secchd 4a del capited IV, capitol I, capitol IT | art. 25 del capitol 1 de
les Ordenances de Protecckd marcades en el Pla Especlal de Proteccid
del Centre Histdric | per lés disposicions particulars daquest Pla
Especial de I'Entorn de Sant Pere.

o

-
=)

=aa

17600 Figueres . Girona

L'ENTORN DE SANT PERE |r
Ref.: 40TLOS. Juny 2008 / Propletat: Joan Cullell Soler

TEXT REFOS DEL PEU (Pla Especial Urbanistic) DE

FIEEER

o SUPERFICIES CONSTRUIDES PROPOSTA

Pl. de I'Ajuntament, 14 superf(m2)
Planta Baixa 166.00
f;"lll it Planta Prirmera 154.85
P Planta Segona 154,85
= i flipmemL ha Flanta Tercera 154.85
\ﬁ" ROPOSTA \ Planta Quarta 91.65
SECCIO I ALCATS PROPOSTA TOTAL 722.20

D Tenalorenzo Arguitectes




Placa de I'Ajuntament, 13 categoria d'intervencié: Rh od r : Plaga de I'Ajuntamant, 13

G 1 - gor L Model de eferéncia,I_Ia — Disposa de Flanta Balxa més tres plantes pis amb fagana a la placa
do PAjunt@ment,

La caixa d'escala | un petit cobert que i serveix de porxads a
aquesta son les Onlques construcclons gue I'edific presanta a la
coberta, Disposa també d'una tribuna en planta primera o ta facana
de i3 placa de 'ajuntament,

| Lafincaté part de fagana al carrerd de lesgiésia, | mitgera | dmm
posteriar amb la part que dona al carrend de l'edific situat a Flaca <L = §
de PAjuntamant, 14 E § E.., =

< OWw i
4 E
SUPERFICIES CONSTRUIDES ESTAT ACTUAL E — =
Pl. de 'Ajuntament, 13 superf(m2) | %
Planta Baixa 651.90 Q
Planta Primera 61.90
Planta Segona 61.90 iy
Flanta Tercera 6L.90 Ll T b 1
Planta Sotacab. (no habitable) 15.85
TOTAL 263.45

17600 Figueres . Girona

Ref.: 40TLOS. Juny 2008 / Propietat: Joan Cullell Soler

L'ENTORN DE SANT PERE

PEU (Pla Especial Urbanistic) DE

s

f" \' : “m "\/ Hagn da Fijsnisment, 13 d
Esal l / SECCIO I ALCATS ESTAT ACTUAL a
\PLANTAESTAT ACI'M K / T s 0
e (A} EDI[_!:?;, Id’Arquitectes ol
> wt (e u
\/ £ A E
VISAT 2007407112 =
I TP COPIES MODIFICADES o mor-zona. 1 =
wolumettia falires jir]
/ f).‘, ALTRES URD, U OBRAE 555807 s
/j HI:EIEPFT;:-?:.E Ajuntamens, Pujad,
L Arquitecies; CHante:
f___.a—ﬁ" Tena-Laranzs Arssitecies Axsgels h"‘éﬁlh‘hhr
.-""f [ | I
o i T NORMATIVA

- : I Algada reguladora 15.25m

g s Pendent coberta inclinada 25%

i3 Reculada cos d'acces a coberta 6.50m

respecte facana plaga Ajuntament
Profunditat max de Ia P. Sotacob 5.20m
= Algada lliure minima 2.20m

H
B

Es manté I'accés a la coberta, perd no es pat plantefar un a

Plaga de I'Ajuntamant, 13 m<

de superficie.

Dguit al fok que la tribuna existent &s obra de I'arquitecte figuerenc

Alefandro Benaterra | Matas, aguesta s’haura de consenvar tot | que f
m no complelx amb els criterls normatius ded Pla del Catileg,

La planta baixa de I'edificl esta marcada com a element impropl
degut a |a seva desalineacid respects elg eixos compositivs del propl

edificl, Haura de seguir les mides | situackd segons marca el madel

tipobigic que i &8 referéncia,
w Es manté I'elx compositiu, perd es plantefa 1a reforma de is planta
baixa. Cal que compleixi amb alld establert en als art. 45, 47, 48,

i E H 49, 50, 51 de la seccld 3a del capitol IV, capitol IT, capitol 1T | art.

23 del capitol I de les Grdenances de Proteccld marcades en &l Pla
Especial de Proteccid ¢l Cantre Histdric | per les disposicions
particulars d'aquest Pla Especial de P'Entorn de Sant Pere,

Es manté la cornlsa exlstent.

SUPERFICIES CONSTRUIDES PROPOSTA

T

Pl. de I'Ajuntament, 13 superf{m2)
Planta Baixa 61.90
de : Planta Primera 61.90
IEsglésia Paca du i Planta Segona 61.90
b Planta Tercera 61.90
/ SECCIO I ALCATS PROPOSTA #cg:;é:l. a coberta zég.de;g

D Tenalerenzo Arquitectes




Pujada de I'Església, 2 Categoria d'intervencid: S(A)/ Model de referéncia: I1a
)

Pujada de I'Església, 2

Disposa de Planta Baixa més tres plantes pis asmb facana & la placa
de I'Ajuntament.

La caixa d'escala | un so@cobert sdn bes construccions que ['edifici
presenta a la coberta. La finca disposa d'un altell al que es té acces
des de 'escala de Pedificl | que actualment fundiona lligat al local de
la planta baha.

La finca bé facana també al carrend de Mesglésia, - =
Shs %
SUPERFICIES CONSTRUIDES ESTAT ACTUAL S0 &
Pujada de I'església, 2 superf(m2) | <O
Planta Baixa 58.00 T
Planta Altell 22.70 atind )
Planta Primera 58.00 L)
Planta Segona 58.00 ST
Planta Tercera 58.00 a
Planta Sotacob. (no habitable) 44.00 s

TOTAL 298.70

™
v

17600 Figueres . Giron

L'ENTORN DE SANT PERE

H.w! . ; .
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Ref.: 40TLOS. Juny 2008 / Propietat: Joan Cullell Sol

Plaga De v Ajf Pujad

Musizipl; Figumres

Asgusactor; CHisrds:
Tams-Lowwnae Arguitacins Ausocls  Jows Collull Sole

- - 4= NORMATIVA
Alcada max, facana_ 16.25m
Alcada lliure P. Sotacoberta 2.50m
Reculada P. Sotacoberta 2.35m
respecte facana plaga Ajuntament
Profunditat max de la P. Sotacob resta de la
planta

TEXT REFOS DEL PEU (Pla Especial Urbanistic) DE

Pujada de I'Església, 2

En cas de substitucio de l'edificl, hauria de desaparétoer altall de
quk disposa a |a planta balxa,

En aquest cas es parmetria la preséncia de la soacoberta Higada a
I'Gltima planta de Medificl sempre que aquesta estigués acabada a
base de coberta plana, al igual gue en el ndm. 4 de la Pujada de

FEsglésia. <

La planta baixa es marca com a part impropia degut a la seva
desalineacld respecte els elxos compositius que I seran de !
referéncip, a mes, les mides d'obertures que marca la normativa del
seu model tipabbgic no sbn les que tenen en aquests maments.
= Es fa una nova proposta d'eixos compasitius, | els forjats es padran

TR T

o T g g e o

| SESE— |

o

construir 30cm, per sobre o per sota dels nivells actuals. Les Hnies
de comisa han de coincidir amb la nova progodta de forjats, que es
weuran regits pel Model Tipolagic 1Tb, cosa que implica que en cas de
rehabifitacié, s'hauria d'adequar la planta baixs a les separacions a
weins | a los dimensions dels forats de les Plantes Pis, Tot abd regit
pals art, 52, 53, 54, 55 de la seccid 4a del capitol IV, capitol 111,

rpr—r—

capitol 111 | art. 25 del capitol I da les Ordenances de Proteccid
marcades en el Pla Especial de Proteccid del Centra Histric | per les
digposicions particulars d'aquest Pia Especial de MEntorn de Sant
Pare,

SUPERFICIES CONSTRUIDES PROPOSTA

Pujada da |'esgl 2 superf(m2
Planta Baixa 58.00
e Planta Primera 58.00
ﬂeﬁ : manta _EI':_eguna 58.00
I'Església : anta Tercera 58.00
“?:::::'!' . e '—‘*:TJ:.L' Planta Sotacob, 44.00
WP / TOTAL 276.00
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s ' £ e ; e e Pujada de I'Església, 4

Pujada de |'Esgléesia, 4 Categoria d'intervencié: Rhf  Model de referéncia: P R e s e
pujada | piaga de 'Esghésia.

Disposa de superficle construida a la planta quarta, | amb un
i accés a la coberta d'aquesta Gltima planta.

| La finca bé fagana també al carrerd de I'església,

Disposa d'un altedl al que es bé accés des de |'escala comunithria
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Pujada da I"Església, 4
L'Gnlc canvi que es planteja és 'ampliacsd de ka planta sotacobarta /
amb els metres guadrats d'alvedl existents a ka planta baba | que

s'haurien de suprimir en cas de rehabilitacio de l'edifici, La
— sotacoberta només podria ser @ base de coberta plana, donant

continuitat & la sotacoberta ja existent a Pedific, | que crearia Lot un
conjunt de coberta plana junt amb [a sotacoberta de [a Pujads de
I'Esglésla, 2.

El model a seguir per la seva rehabilitackd és of propl edifici tal com
estableix 'art. 23 del capital I, el capitol 11 i capitol 11T de les

Ordenances de Proteccld del Fa Especial de Proteccio del Cantre
Histdric,
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SUPERFICIES CONSTRUIDES PROPOSTA

Pujada de I'església, 4 superf(m2)
Planta Baixa 71.35
Planta Primera 71.35
Planta Segona 71.35
R A o i S ’ Planta Tercera 71.35
= et Ptacts 2n MEagiin, 4 Planta Sotacob. 47.25
gl itk TOTAL 332.65
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Capella de Sant Sebastia categoria d'intervencié: Rh/  Madel de refaréncia: P Capella de Sant Sebastid

Disposa de Fianta Balxa | una planta superior destinada al cor.
Tamb disposa d'altres estances a les plantes superiors, que

\A",_V N "'\. L i - gy donen al carrerd | a les quals s'acoedeix desda les depandéncies
! I\'L_,:S propies de I'església de Sant Pere. La finca doncs b8 fagana al
\ "l‘l. ; carrert de P'Església | al carrer de la Jonquera. Actualment es
S troba en un estat de deteriorament impartant, § el Bisbat ha
iniciat els trdmits par la seva dessacralitazachi, de maner que e O
25 pugul destinar a sltres uses que no siguin « rellgiss, tom pot L& R
Ser un equipament cultural, :gm e
SUPERFICIES CONSTRUIDES QD—% w
Pl. de I'Ajuntament, 16 superf(mz2) E i
) Planta Baixa 184.15 Faw
= Planta Primera + Cor 48.20 [
Golfes 12.90 =
o TOTAL 245,25 wn
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Capella de Sant Sebastia categoria d'intervencia: Rh/  Model de referéncia: P

NORMATIVA |

Alcada reguladora (carrerd) 7.00m
Pendent coberta plana
Profunditat max de la Planta 8.25m
segona al carrerd

Alcada lllure maxima 3.20m

Capella de Sant Sebastid. Normativa

Mivell 2, Proteccld estructural: afecta aquells immobles d'especial
valor arquitectdnic artistic o ambiental, significat pel tipus
arquitecton|c-estructural, compositiu, constructiu i distributiu que
s'han de mantenir sense perjudici de les obres interiors o axteriors
d'adaptacid, compatibles amb el tipus, I'is | funci urbana, La
categoria d'intervencit edificathria 8 aplicar sord la Rehabilitacit

(RH], sempre que el model de referéncia sigui tamibs of progl edificl
(P}

Es preveu -un cop culminin eis tramits de desacralitzackh promoguts
al Bisbat de Girona- reutilitzar I'edificacid per a usos culturals de
titularitat publica o privada, efs quals es consideren usos admissibles
uribanisticament,

El model a seguir per la rehabliitacié de Mimmaoble és of propl edificl.
Tal com prescriu el Pla Especial de Proteccld del Centre Histbric els
restabliments tipolbgics, 1fo la renovacis de parts de 'edificl, o 1a
seva ampliacid, ha de fer-se de manera coherent amd 'estructura
orlginaria de I'edifici; de tal manera que actuacld refoecl les
caracteristigues tpologigues estructurals (sistema portant),
funcionals (qualificacié de recorreguts | comunicacions), io formals
(facanes extariors | interiors, ambients dels espais interiors |
analogues) | ha de garantic el respecte | la millora, no sols de les
facanes, sint també dels espais | elements interlors que, pels seus
valors arquitectonics | ambientals, atxi ho mersixin

La reutilitzacid es fard d'acord amb bes segients determinacians
normatives particulars:

- Restauracks de la fagana est del carrer de la Jonquera amb
manteniment integre | posada en valor de: les dues cantonades amb
les escales | amb la nove alineacis del ndm. 3, les cbertures del
portal | Pocul, les gargoles § el campanar de cadireta.

Flanta primera Capella hr T

SUPERFICIES CONSTRUIDES

Pl. de I'Ajuntament, 13 superf(m2)
Planta Baixa 184.15
Metres a esgotar amb ordenacio

lliure segons volumetria normativa 61.10
TOTAL 245,25

- Rehabilitacid de la fagana nord lakeral a les escales amb
posaibilitats de noves obartures integrades en la modulacs de
I'espal interior praexistent | amb prescripcld diobertura o'acods |
evagquacio en e nivell dels replans superiors de les escales .

- Rehabilitacid de les facanas interlors a les cares est, nord, 1 sud |
de la volta superior que bes relaciona amb manteniment de les
caracteristiques arquitectbniques | ornamentals de I'edific histbric
-pllastres, fornicules, arcs torals | formers, voltes,...- tot reconstruint
integralmeant les que tinguin pabologies que les facin Imecuperables
amb operacions de normal mantenimant,

- Substibucic amb una intervencid de lenguatge contemparan| da la
facana oest del corriol per tal de configurar amb la maxima obertura
possible un passetge o hall accessible entre aquest i els replans
superiars de les escales annexes a la facana laberal o nord,

- Reconstreccit de la mateixs superficie dels sostres actualment
existents en &l primer nivell sobre la planta baixa en les dues
crugies més properas al corrled - absis | rera-absis- amb sostres de
nova planta al nivell adequat per a trobar-se amb les rasants dal
corriol | configurar el passatge o hall accessible entre aguest i eis
replans superiors de les escales annexes a la facana lateral o nord.

La configuracid del nou volum d'aprafitament que es planteja
recolzat en el carrerd de ponent es justifica per tal de compensar les
pérdues que es generen amb Pobertura del nou pas de vianants a
traves de la capella, La seva materiplitzacio es condicona a
Pexecucid i cessio a faver de 'ajuntament del pas indicat,

El projecte que detalli ia distribucid d'aquest volum podrd plantear
el sou accés des de la capella o des de l'edifici de I'església
Immediat.

- Rehabilitacia | nova posada en servel com instal.lacions auxiliars
als usos principals de a resta d'espais annexos a la planta balxa de
la capella | ge les escales en diverses situacions sota rasant.

TS B
T g
2 g
5 i
w e
= 3
g S T
2 + 8, 4f
Fe 53¢ 1
: H
e < £ N !! P
W O3 o i i
=5 2 ;1
Eg & § A
Sy = = n g
5% i Iy
- B8 i
i@} > 32 83§

L'ENTORN DE SANT PERE

-

TEXT REFOS DEL PEU (Pla Especial Urbanistic) DE

17600 Figueres . Girona

Ref,: 40TLOS. Juny 2008 / Propietat: Joan Cullell Scler

TenaLorenzo Argultectes

1




ANNEX I




Amb aquesta normativa es pretén la continuitat de les normes del PEU
anterior, incloent, dintre de les zones afectades, la distincié que fa aquest
document entre Sant Pere | l'entorn de l'església de Sant Pere. Per tant
I'article 74 passa a afectar tres ambits.

Art. 74.3 PEU de I'entorn de l'església de Sant Pere

1.-El seu objectiu fonamental és la redefinicid, coherent amb si mateix i amb
el seu entorn, de l'espai central, a través de la substitucié, reforma o
rehabilitacié i millora, tant de I'espai lliure puablic com de I’ edificat plblic i
privat.

Les finalitats basiques del PEU sdn:

-Incrementar la permeabilitat del Centre Historic monumental | millorar el
seu paisatge i visuals,

-Reformular les wvolumetries, proposant noves definicions de galibs
edificables d’acord amb els criteris anteriors.

2.-El PEU han de resoldre en concret:

-El pas entre el carrer de la Jonguera I la placa de I'Esglesia, a través de les
escalinates laterals de I'Església, | de la prolongacid del corriol existent.,
-Durant les obres o intervencions que es puguin dur a terme en les plantes
baixes i que afectin el subsol dels edificis inclosos en aguest PEU, s’hauran
de realitzar inspeccions visuals per tal de detectar la possible aparicié de
restes de l'antiga muralla de I' anomenat clos del rei Jaume o altres vestigis
de 'epoca alt-medieval aixi com un control argueolégic de I'obra.
-Recuperacic de la imatge de l'edifici de [I'Església, lliurant wvolums
sobreposats

-Definicié dels usos i la seva ubicacié, tot | determinant les intervencions
sobre les edificacions existents.

-El PEU haura de respectar els nivells de proteccié | les Categories
d'Intervencié Edificatoria determinades pel Pla Especial, elegint en els casos
d'opcions alternatives, quina és |'adequada, en coheréncia amb les
propostes d'ordenacié del PEU, i quins sén els models tipolbgics de
referéncia. Aixi mateix s'hauran de respectar les zones i usos determinats
pel Pla Especial

-El repertori d'actuacions sobre cada edifici, en funcié del seu nivell de
Protecci¢ i de la Categoria d'Intervencié que s'assigni.

-La possible oferta d'aparcaments, atenent els accessos previstos.

-La resituacio d'activitats i residents afectats, hauria de poder-se resoldre en
el mateix lloc, si aixi ho desitgessin.

-Els propietaris dels edificis inclosos dintre d’aquest PEU que tenen facana al
carrer de La Jonquera, hauran de fer front a les despeses que comporti la
reordenacio i soterrament de les instal-lacions que en aquests moments es
troben penjades | grapades d'aguestes facanes.

3.-En els planols de la modificacié del PEPCH es delimita I’Ambit d’aguest
PEU.

4.-Es fixa un termini maxim d’un any des de I'Aprovacié definitiva d’aquesta
maodificacio del Pla Especial de proteccié del Centre Histdric per a l'elaboraci
d'aguest PELU.

Mentre no s'aprovin els PEUs de I'Ajuntament, de Sant Pere i de |'entorn de
I'església de Sant Pere, les actuacions que es puguin autoritzar, no han de
ser contradictories amb els objectius i finalitats assenyalades pels diferents
PEUs, ni han d'hipotecar la futura execucio dels mateixos.

Les actuacions possibles sobre els edificis amb categories de Restauracio (R)
o Rehabilitacié (RH), es regularan d'acord amb aquestes Normes, i han de
tendir a la supressid i/o transformacio de les parts o elements impropis.

Per les edificacions que el PEU pugui determinar la seva substitucié (S, ST),
regira la normativa que es detalli en el mateix PEU, o en el cas que no fos




aixi, el régim transitori establert en les disposicions Transitories d'aquestes
Normes,

Totes les finques objecte d'aquest Pla es regiran també per allo establert en
les Ordenances de Proteccido marcades en el Pla Especial de Proteccio del
Centre Historic.
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CASA MADERN /

Carrer de la Jonquera nim. 3 &
Municipi: FIGUERE§
Comarca: ALT EMPORDA

ANALISI HISTORICA I PROPOSTA

D'INTERVENCIO ARQUEOLOGICA
L'EDIFICI I EL SUBSOL DE LA CASA MADERN

Data de presentacié: 25 d'ABRIL DE 2006
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1. Precedents., Una aproximacié histérica

Les dades que disposem de ledifici objecte d'aquesta proposta dintervencid
arqueoldgica provenen de la bibliografia fins el dia davui publicada. No sén el
resultat d'una recerca documental exhaustiva i completa, la qual, sens dubte,
requeriria un buidat d'arxius, bdsicament de protocois notarials, treball que no ha
estat contemplat en el projecte que ens ocupa. No obstant aixd, apuntarem algunes
interessants notes histdriques, les quals ens serviran per aproximar-nos a aquest

edifici del carrer de la Jonquera de Figueres des del segle XIIT fins al XIX.

Hem dadvertir, perd, que totes les referéncies que hem localitzat no apunten
directament a limmoble daquest estudi, sind que sén aproximades |
topogrdficament poc precises. Fins i tot els treballs bibliogrdfics en els que ens
hem basat no es posen totalment d'acord en alguns aspectes. Caldria recérrer
directament a les fonts arxivistiques per a determinar la validesa d'aquests
apunts, amb linconvenient que alguns d'aquests documents és possible que es
frobin irremeiablement perduts, com ara el Libro de Metnorias Parroguiales que
esmenta Eduard Rodeja en les seves notes histdriques sobre Figueres (Rodeja

1957), llibre que no sabem si hauria format part de l'arxiu parroquial de Sant Pere!',

Ran de la muralla del "clos del rei Jaume I”

La fopografia urbana del centre histdric de Figueres ha donat moltes pistes sobre
levolucié dels seus recintes emmurallats medievals. Alguns historiadors apunten
que, ja en temps de [atorgament de la Carta Pobla del rei Jaume I (1267), la vila

disposava d'uha primera muralla, el perimetre de la qual es cenyia al carrer Besald

! Seria interessant emprendre la recerca d'aquest volum, el qual aporta unes notes molt
valuoses sobre el palau que ocuparen els reis Felip V i Maria Lluisa de Savoia en les seves
noces a Figueres 'any 1701, residéncia que se situa en les primeres cases del carrer de la
Jonguera, inclosa la casa Madern.



al sud, el carrer de la Jonquera® a lest, la pujada al Garrigal al nord i la pujada al
Castell a 'oest. Aquest perimetre és el que Bernils designa amb el nom de "clos del
rei Jaume I", per a diferenciar-lo del “clos del rei Pere”, que correspon a
l'ampliacié del segle XIV. No disposem de dades documentals ni arqueoldgiques que
ens permetin saber en quin moment es construeix aquesta primera muralla, la qual
delimitaria, concretament, el nucli altmedieval de Figueres, format a l'entorn de
l'església de Sant Pere, el primer esment documental de la qual sabem que és de
l'any 1020.

- M : i 8
. ) 4 P il ¥, e SIS 2x 1
= ; ;_,_; .E e =T | Y
f 3 ! e & )
: i i i i T
/ gt gke o}
4 J i =4 i | ;] &
4 ¥ — o] i 4 4 H
1 i S i I
L oy = _', g i 4 I.L ; B i
i | f L
s 5 o T S i Ftmed 7
i :_ ..... i,- ? _} |
.E‘i : A dg SR, s | _'"J- d4 -.
i EFET 4 [ [ Tél,
ey L F ; i “._.E' e
i S s LE N SNEE s S
B I| e e o s g = PR BT _.i i
iy T i i .
'-.I'II l * t i : )
. | g S e i
| I "y - ey H
L] . {4
2/ R I o
i3 o e ; :
{5 S T e s e ‘ﬂ ‘EJ'
- [ e ——— e (\_f_ﬁ-'\f_-:-_“._ . e e UL b
i % h T— e 1
LB e W | \x 7 |
- i i & 3
= L TR
-‘\H-"'h. ¢ B |' % 1 % %
o /] - hl
i/ et L e
gl ® T e §
& el o, M o — AF_,F_--F-""'-'-'-j'ﬂ‘q-'
oci ! et A e
P A :
L o
[ I £

Detall d'un pldnol de l'any 1806 en el qual es reconeix el perimetre del nucli altmedieval de
la vila de Figueres (Castelis, Catllar i Riera 1994, 123)

? €l tragat d'aquest carrer coincideix amb el de! cami ral o reial de Perpinyd. També rebé
els noms de carrer de I'Hospital (1495) (Egea 1999, 50) o el de Santa Maria de Jests
(Bernils 1977, 25), pel monestir francisca que hi havia al final del carrer, fundant al 1483,
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quedar d'aquest primitiu mur; és probable que fos enderrocat en ampliar la
fortificacié del segle XIV, ja que els trams corresponents al carrer de la Jonquera
i carrer de Besalli quedarien diluits dins del segon recinte emmurallat. No obstant
aixo, el cronista Pujades, al segle XVI, encara en veu alguns indicis, com ara una
torre al carrer de la Jonquera, una altra a l'escala que pujava al cementiri | restes
de troneres als carrers de la Jonquera i Besald (Pujades, vol. IT, 155; Bernils 1999,
153). Egea, a més de la torre del carrer de la Jonquera, a l'angle amb la placa de
- FAjuntament, parla d'una altra torre a la cantonada entre lactual fagana de
I'Ajuntament i el carrer de Besall i una tercera al carrer de Sant Pere, a l'alcada

de la plaga de I'Església o Pius XII (Egea 1999, 44).

Detall d'un pldnol de I'any 1783 sobre el qual hem marcat el perimetre altmedieval de la vila
de Figueres, nim. 1, i el perimetre baixmedieval, nim. 2.
El quadrat en negre correspon a la casa Madern (Castells, Catllar | Riera 1994, 107)



A partir del moment en qué s'amplia la muralla i el nucli altmedieval queda absorbit
dins el que Bernils anomena “clos del rei Pere”, el carrer de la Jonquera es
convertird en leix que, juntament amb el carrer Girona, travessard el recinte

baixmedieval en sentit nord sud.

L'urbanisme d'aguest espai a migdia de l'església de Sant Pere

Es dificil restituir quin seria l'urbanisme medieval de la zona on es troba la casa
que és objecte del nostre estudi, ateses les successives reformes que ha sofert
aquest espai des del mateix moment en que es degué enderrocar la muralla antiga.
Disposem de diversos indicis que ens aproximen a l'existéncia d'un seguit de
carrerons i places, avui totalment desfigurats per les modificacions urbanes
posteriors. Intentarem fer un esbds de quin seria el tracat d'aquests carrerons,

almenys en l'espai més immediat a la casa Madern.

Una de les primeres obres que ens consta degueren influir en la configuracié
urbana del lloc fou la construccié del temple gétic de Sant Pere, en substitucié de
la vella església romdnica que hi havia en el lloc. En un planol de Figueres de |'any
1783, fet per l'enginyer militar Francesc Llobet, préviament a l'elaboracié d'un pla
deixample i millora de la ciutat (Castells, Catllar i Riera 1994, 105), podem
reconeixer la planta d'aquesta església gdtica, la qual, aleshores, ja era
considerada obsoleta i poc adequada per Figueres. En el pldnol s'endevina un temple
duna sola nau, amb una capcalera poligonal formada per 7 capelles o absis, que
ocupa un espai important a la part central del nucli altmedieval de la vila. Amb tota
seguretat ledifici romdnic devia ser de menors dimensions, per la qual cosa hem de
suposar que la nova obra, ordenada pel rei Pere ITI q la fi del segle XIV (Bernils
1977, 158), es veié forgada a ocupar i reordenar el tracat urbd més immediat.

Major incidéncia sobre el lloc, pers, tingué l'ampliacié del temple al darrer quart

del segle XVIII, obra que comportd l'afegité d'un creuer, presbiteri i sagristia, en



o

direccié al carrer de la Jonquera. Aixd va implicar l'anul-lacié de les cunnexianlaﬁi-‘}‘
entre uns determinats carrerons que passaven pel darrera de l'absis de E'esglésinfr.:ir' | "'m '-
que facilitaven el pas cap el carrer de la Jonquera. Una de les preocupacions.ﬁ'z{';{bE?‘
d'aquests moments fou, també, de donar a l'edifici i al seu entorn un aspecte digne,
adient a la condicié que Figueres tenia de ciutat. Una de les parcelles que es
pretenien utilitzar en l'ampliacié del temple fou, precisament, la part posterior a
lactual casa Madern (vegeu nim. 14 de la figura seglient), segons sembla per
ampliar la plaga que havia de fer-se al davant de la porta de migdia de I'església,

I'actual plaga Pius XII.

Detall del planol anterior, del 1783, en qué s'aprecia la planta de l'església i els terrenys
marcats amb el nim. 14, els quals havien de servir per ampliar la placa

Després de diverses propostes®, la plaga de l'església assoleix I'actual configuracié
a la fi dels anys 40 del segle passat, quan es va procedir a enderrocar l'illa de cases
que ocupava bona part d'aquest espai. Amb la desaparicié de lilla també es
perderen les antigues places de I'Oli i de la Llana. En relacié a aquestes places hem

de fer referéncia al carrerd que avui, parcialment conservat, queda entre la part

* Bernils recull el projecte d'un allargament de la nau en direccié al carrer Magre i de
construccid d'una gran plaga al davant, fins a la carretera del Castell. L'autor no concreta la
data ni la procedéncia de la noticia (Bernils 1977, 158).



posterior de la casa Madern i les cases que formen la fagana est de la placa de
I'Església. El tragat d'aquest carrerd és, indubtablement, medieval, residu de
l'antiga ordenacié urbana del lloc. Hom el coneix amb els noms de carreré de
'Església, d'en Rahola (Egea 1999, 48-49), de Sant Sebastia® ~per la proximitat de
la capella d'aquest nom-, dels Albats -pel cementiri dels albats que hi havia en el
lloc-, i més recentment de les Esquelles, ja que s'hi venien aquests estris i altres
objectes de ferro. Se sap que antigament menava de la plaga de I'Oli, abans
esmentada, fins, molt probablement, el carrer de la Jonquera. Fou l'obra de
lesglésia a la darreria del XVIII la que, amb F'ampliacié del creuer, talld aquesta
comunicacié. Segons podem entreveure pels planols anteriors a aquestes reformes,
el carreré girava en angle recte cap a l'est, just en el punt on avui estd tallat, |
tornava a girar, altre cop en angle recte, tot passant per darrera de l'absis de
l'església, en direccié al nord, possiblement fins a enllacar amb el carrerd del
Cementiri o dels Dolors, que era un altre carrerd, avui desaparegut, que pujava del
carrer de la Jonquera per les actuals escales que porten a la placa Gala-Dali, el
qual seguia ran de la capelia dels Dolors®. En aquesta zona, al peu del campanar, hi

havia el cementiri, d'aquf també el nom de! carrer (Egea 1999, 49),

Proximitat de l'antic cementiri

Abans del trasllat al nord de I'església a I'espai on hi havia la plaga del Teatre ~avui
plaga Gala-Dali-, les peixateries i part de la casa Gorgot, lany 1772% a

conseqiiéncia de les obres d'ampliacié del temple, el cementiri es trobava davant de

la porta sud, la porta principal, molt a prop de l'actual rectoria. Segons alguns
autors aquesta fou la seva primera ubicacié, almenys ho era l'any 1701, quan tenen

lloc les noces entre els reis Felip V i Maria Liuisa de Saveia (Rodeja 1957, 185).

* Amb aquest nom apareix al 1701, quan la reverenda comunitat de ['església |'utilitza per
arribar del temple al palau dels reis Felip V i Maria Lhilsa de Savoia ubicat de manera
provisional a la primera casa del carrer de la Jonquera (Rodeja 1957, 186).

° Aquesta capella es va comengar a construir, adossada al nord de l'església de Sant Pere,
F'any 1678, la qual disposava d'una cripta on s'enterraven els comunitaris de la congregacid
de frares franciscans (Bernils 1977, 158).

® Aqul hi va restar fins als 1814 (Noguer 1888, 53; Papell 1891, 121-122).



aquesta epoca, la part posterior de la casa Madern i annexes, no descartem que si
ho hagués pogut fer el dels albats, el qual, segons les referéncies que ens han
arribat, no es trobaria massa lluny, siné a tocar l'actual absis de I'església. La seva
situacié explicaria el nom del carrerd que, des del carrer de la Jonquera, hi
portave, el qual avui coincideix amb les escales que pugen des del carrer fins a

lesglésia (Egea 199, 49).

La capella de Sant Sebastid i I ital de pobres

La casa Madern limita al nord amb la capella de Sant Sebastid, la qual, en els seus
inicis, fou la primitiva capella de I'hospital del pobres de la vila, institucié que es
fundd l'any 1313 grécies a la donacié del matrimoni Bernat Jaume i Garsendis de
Figueres. Sembla ser que foren les pestes del segle XIV les que motivaren la
construccié d'aquesta església, adossada al sud de Fhospital, inicialment sota
l'advocacié compartida de Sant Sebastid, protector de la pesta, i Sant Joan
Baptista (Bernils 1977, 17, 145-146, 167).

La capella ~que avui en conserva en molt mal estat- | I'hospital, perduraren com a
tals en el lloc fins a principi del segle XVII. En aquests moments ambdés edificis
es trobaven en unes condicions deplorables, per la qual cosa es procedi, per una
banda, a la renovacié total de la capella, i per l'altra, al trasllat de I'hospital a un
altre emplagament”. Feia uns anys que s'havia constituit la confraria de la Purfssima
Sang, al 1562; I'Ajuntament de Figueres, que tenia cura de la capella, la cedi a la
confraria, i a partir daleshores s'endegaren les obres de reforma. A la llinda de la

porta d'entrada hom hi pot veure encara l'escut de la confraria amb la data de

" El nou hospital comencard a funcionar l'any 1608 i es trobava a l'actual placa d'Ernest Vila,
la del sortidor, al carrer Nou de Figueres, fora del recinte emmurallat.



1604. S'ha apuntat que és a partir d'aquest moment quan ladvocacié de Sant
Sebastid esdevé la principal. De fet, per un document del 1687, ens consta que la
capella també fou la seu de la confraria de Sant Sebastia, (Egea 1999, 62-63: Egea
1987, 108). No s'acaben aqui els seus usos, ja que també en aquestes dates la faran
servir els notaris de Figueres per a celebrar-hi reunions: hem de tenir en compte
que la notaria es trobava emplagada molt a prop d'aquest edifici, com veurem més
endavant. Sembla ser que la propietat de la capella sequird essent de I'Ajuntament
de Figueres fins a la fi del XIX, moment en qué serd cedida al bisbat (Bernils

1977, 28, 167).
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Situacid de I'hospital i de la casa de la vila i notaria
segons Egea al segle XVI (Egea 1999, 47)

Pel que fa a I'hospital, Bernils I'ha situat en els actuals baixos de l'absis de
lesglésia de Sant Pere, amb fagana al carrer de la J onquera, amb uha superficie
molt reduiida i amb una sortida a la banda sud, que donaria a un carrer que pujava al

cementiri (Bernils 1977, 17). Si I'hospital, tal com hem explicat abans, es trobava al

10



separats per aquest carrerd, el qual hem de suposar es correspondria amb les =

escales que avui condueixen al brag sud del creuer de l'església de Sant Pere,
carrerd que possiblement hauriem d'identificar amb el dels Albats, si fem cas de

les noticies sobre 'emplagament del cementiri que aporta l'autor.

Si ens remetem a Egea, en carvi, les dades no coincideixen. De fet, si ens fixem en
el planol anterior, lautor proposa ubicar I'hespital més a tocar la placa de
I'Ajuntament (plaga Major o del Vi en el planol), justament on avui es troba la casa
Madern, al sud de la capella de Sant Sebastid. Ignorem sobre quines dades es basa
la seva hipdtesi, totalment oposada a la de Bernils, ja que no s'especifiquen a la
seva bibliografia, tot i que tampoc ho fa aquest darrer. Advertim que la situacié
d'Egea no és compatible amb la suposada obertura que hauria tingut I'hospital cap
al carrerd del Cementiri, a la facana sud. Si tornem al seu planel, si que en podriem
acceptar una porta, en canvi, a la fagana de ponent, el que significaria que I'hospital
hauria d'afrontar a l'oest amb aquest carrerd, i que portaria a supesar que ledifici
tindria unes dimensions forga considerables, extrem que tampoc no concorda amb

les petites dimensions de les que ens parla Bernils.

La notaria i escrivania de Figueres

Si per les dades que hem recollit dels historiadors locals no hem pogut establir una
relacié clara entre la casa Madern i l'edifici de I'hospital, fampoc estd molt clar que
ho estigués amb la notaria i l'escrivania de Figueres, la qual Egea situa en les seves
proximitats o, ensems, en el mateix lloc, tot i que l'autor no és gens explicit a I'hora
de ressenyar-la en els seus planols®. Se sap que la universitat de Figueres
disposava de notaria i escrivania prépia, la qual, I'any 1389, havia estat adquirida

pels cdnsols de la vila, La seva ubicacié era, concretament, a la casa de la Vila, la

® En el planol de Figueres del segle XVI el situa a la part posterior de l'absis de l'església,
mentre que en el pldnol que proposa per l'urbanisme de la ciutat a la fi del segle XVII la
notaria quedaria més al nord, a l'espai on awi es troba la casa Madern.
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qual, al 1573, es trobava al carrer de la Jonquera, a tocar I'hospital de pobres®,
amb facana al corriol, avui tancat, que comunicava aquest carrer amb l'actual plaga
Pius XII, tot passant per darrera de la capella de Sant Sebastid (Egea 1999, 86).
Un element a favor de la proximitat de la notaria respecte de la capella seria el
fet, al qual ens hem referit abans, que a principi del XVII aquesta era utilitzada

pel col-legi de notaris per a fer-hi reunions'.

L s o

la Llana

Situacié de la notaria segons Egea a la fi del segle XVII. El nim. 8 equivaldria a la capella
de Sant Sebastid i I'hospital vell, el nim. 2 al carrerd dels Albats i el nidm. 3 al carreré d'en
Rahola (Egea 1999, 104-105).

Es possible que aquesta indefinicié i tot el seguit de confusions que hem vist entre

els historiadors Bernils i Egea sobre Iemplacament de I'hospital de pobres, la

? Aquesta canviara de lloc a principi del XVIT (Egea 1999, 68-69).
' €l collegi notarial de Figueres es forma l'any 1599, per concessié del rei Felip TII (Egea

1986, 97).
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notaria i, fins i tot, el cementiri, radica en una andlisi incompleta de les fonts .,

4 : : ; i
documentals o bé d'una lectura incorrecta. Caldria revisar aquests documents i |

situar-los en el context histéric i urbd del moment, a la vegada que es fa
imprescindible resoldre el tragat i la denominacié dels carrerons que s'hi
relacionen, ja que sembla que és a partir de la identificacié d'aquests que stha

generat aquest embolic de dades i referéncies.

El palau de Felip V i Maria Lluisa de Savoia

L'edifici de la casa Madern possiblement es veié involucrat en un dels episodis de la
histéria de Figueres de més ressé festiu: el casament entre els reis Felip V i
Maria Lluisa de Savoia, el 3 de novembre del 1701. La relacié amb aquest
esdeveniment li ve del fet que durant aquests dies es va escollir la casa que
aleshores hi havia a la cantonada entre el carrer de la Jonquera i la placa de
I'Ajuntament com a palau per allotjar els reis, casa que en aquells moments era
propietat de Maria Vinet i Gelabert, i de la qual avui no en queda res, ja que fou
bombardejada i tornada a construir en temps de la guerra de la Independéncia
(Rodeja 1957, 185, 188, 190).

La conversié provisional d'aquest edifici com a palau, perd, no es va limitar
tnicament a la propietat de Vinet, siné que, tal com es desprén de les notes de
Rodeja, també foren utilitzades i, en consegiiéncia, desallot jades, algures de les
cases contigiies. L'autor extreu del Libro de Memorias Parroguiales moltes dades al
respecte daquests fets. Una altra de les cases afectades, segons sembla, hauria
estat la de la pubilla Rigal ~o0 de Salé-, aixi com altres del costat i del davant, com
ara l'antiga oficina de Correus, on sthi va instal‘lar la cuina, la comunicacié amb la

qual es va establir a través d'un pont de taulons (Rodeja 1957, 185).
Si fem cas d'aquestes dades i tenim en compte la posicié de 'antiga oficina de

Correus, hem de suposar que l'actual casa Madern també hauria estat ocupada pel

seguici reial, atés que l'edifici daquesta oficina es trobava just al davant. Si
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acceptem el detall del pont de taulons, hem d'imaginar que aquest s'hauria fet de
casa a casa, de la forma més curta i sélida possible, el que obliga a incloure ledifici
que aleshores hi havia en el lloc de can Madern entre les cases desallotjades

durant les noces dels reis castellans.

2. La casa Madern en el seu estat actual

Tot i que les diverses referéncies bibliografiques a les que hem fet esment situen
a les proximitats del lloc edificis histérics de cert relleu, com ara lhospital de
pobres, la notaria i la casa de la vila, hem de dir que avui dia no queda cap traca
d'aquestes construccions. L'obra gque avui veiem, amb tfota la complexitat
estructural que han provocat les successives reformes i modificacions de
limmoble, bdsicament a causa de segregacions de la finca, respon a una
remodelacié que, suposem, correspon a la primera década del segle XX, La fagana o
els acabats de les plantes interiors ~escala, portes, sostres, paviments i materials-,
sén d'un estil del qual coneixem altres edificis a Figueres d'aquest mateix perfode

cronologic.

Seria interessant fer un buidat de les inscripcions d'aquesta finca en el Registre
de la Propietat de Figueres, ja que podrien aportar dades molt vélides per a
coneixer l'evolucié recent de l'edifici, amb totes les particions, afrontacions, uses i
diverses ocupacions que ha tingut en aquests darrers anys. En aquest aspecte, poca
cosa pot aportar una intervencié arqueoldgica, a excepcié de la valoracié i estudi
d'alguns elements de l'estructura de l'edifici, com ara de la facana, andlisi que, per
cert, ens fou requerida per larquitecte municipal Joan Falgueras, a fi de
determinar si una de les finestres de la primera planta, en concret la que hi ha en
el seu extrem nord, corresponia a l'obra original o es tractava d'un afegité
posterior. L'interés per aquesta obertura radicava en el fet que presenta alguns

elements de finestra coronella, de dos arquets, geminada, d'estil gétic, tot i que
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Al respecte d'aquesta intervencié a la finestra es va fer un petit sondeig en el
brancal interior per tal de comprovar si el parament del mur guardava alguna
relacié amb el marc de pedra, o bé es podia considerar que era un afegit posterior.
El resultat de la cala, perd, aportd evidéncies sobre l'originalitat del mare, si res
més no ens indicd que hi fou col-locat al mateix moment de l'obra de la fagana.
D'una observacié atenta d'aquests elements gétics, perd, ens adonarem que aquests
no tenien res al veure els brancals del balcé. Tot i tractar-se del mateix tipus de
pedra, és evident que sén un afegit, posats en aquest lloc com a embelliment, sense
guardar cap relacié amb la resta de l'estructura. Si ens fixem en les fotos
anteriors podem veure com, fins i tot, calgué fer un pegat de ciment al cada costat
dels carreus dels arquets ja que lamplada de la finestra no coincidia amb
lobertura que es volia donar al balcé. Encara podriem afegir el detall que les
impostes no semblen, ni tan sols, de la mateixa finestra, almenys pel que fa al tipus
de pedra, que és diferent. El que no sabrem mai del cert, perd, és quina podria
haver estat la procedéncia d'aquests elements. Es possible que fossin dun edifici
anferior, enderrocat en fer la nova construccié? De |'hospital? De la notaria?

Aquesta apreciacié restard en el terreny de les hipétesis.

Hi ha encara un altre detall de la fagana que ens serveix per a reforgar la hipdtesi
de la no originalitat dels elements gétics d'aquest balcé: el ritme i el tipus de la
resta d'obertures de la facana de la casa. La planta pis presenta una alternanca de
balcons i finestres, a raé de tres balcons i dos finestres, intercalades. Si ens
fixem en els dos primers balcons, veiem com la forma i els elements decoratius sén
identics al tercer, que és en el qual s'hi afegeixen les restes de la finestra
coronella. Les mides, el mare de carreus de pedra de Figueres, la motllura superior,
coincideixen en tots. L'linic element estrany, que no concorda amb la resta de la
fagana, sén les pedres de l'antiga finestra. No fenim cap dubte que es aquestes sén
un element alié a lobra, que es degueren collocar aqui de manera expressa,
segurament per considerar-se un element arquitectdnic bell, interessant de

conservar,
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Resta de baicons de la fagana de la casa Madern, amb el mateix marc de pedra, perd sense
cap estructura decorativa gética afegida

Al marge d'aquest element arquitectdnic aportat, hi ha un altre detall de la casa
que no sembla correspondre's amb la nova obra l'edifici: I'estructura, la reparticié
de l'espai i l'amplada dels murs que formen les tres llargues naus en qué es
subdivideix la planta baixa. Totes aquestes dades apunten a que aquesta part de
I'edifici podria ser anterior, un residu de l'antic edifici o edificis existents en el
lloc, la qual no hauria estat enderrocada en fer la nova obra siné que s'hauria

aprofitat per a fonamentar-la al damunt.

D'aquestes naus, que avui sén tres, intuim que podrien haver estat quatre, si afegim
la que quedaria més sud, la qual avui forma part d'una altra finca. Es tracta d'unes
estances llargues i estretes, notablement alterades per reformes posteriors, que

originalment haurien ocupat tota la llargada des del carrer de la Jonquera fins al
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carrerd de IEsglésia" -carreré al que ens hem referit en lanterior estudi histdric.
En alguns trams de les naus encara es conserva una volta de maé pla que no sembla

correspondre ni a I'¢poca de la fagana ni a la resta de l'edifici.

Es dificil, a partir de les dades que disposem, saber a quin tipus d'edifici o edificis
formarien part aquestes naus de la planta baixa. Es possible que es tractés de
cases independents, descassa amplada®®, que en algun moment donat s’haurien unit
a uha mateixa propietat, amb la conseqlient obertura de portes i connexions
internes fins aleshores inexistents. De fet, els actuals propietaris de la casa
recorden que no fa masses anys es va obrir una porta per accedir duna de les naus

a laltra i aixi connectar les dues parts,

Es possible que aquest mateix fet expliqués els desnivells | la no coincidéncia de
plantes entre les diferents seccions de la casa, especialment a la part posterior de
l'edifici, a tocar el carrerd. Tot i que les nostres possibilitats destudi del conjunt
han estat minses, vist l'estat de ruina i el perill dels accessos d'un lloc a laltre, no
descartem que la part nova de la casa, la que cronoldgicament es correspon amb la
fagana, fos només l'anterior de ledifici, i que la resta, juntament amb els baixos,
poguessin correspondre a una construccié preévia, la qual no s'hauria enderrocat

completament, siné només reformat, embellit i modernitzat en part.

3. El sol arqueoldgic de I'edifici. Una valoracié

En funcié de tot el que hem expressat fins aqui, considerem que el sél damunt el
qual es fonamenta la casa Madern, pot presentar cert interés arqueoldgic, tal com

expressarem a continuacié, tot i que, pel que hem vist a partir de la casa

" La fagana d'aquestes naus en aquest extrem del carrerd formaria part d'una altra finca,
en concret de la casa de Joan Cullell recentment enderrocada a la plaga de I'Ajuntament.

" Aquesta amplada no difereix excessivament de les cases de la facana nord de la plaga de
I'Ajuntament, veines al sud d'aguestes.
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enderrocada, veina a l'oest, amb facana a la plaga de I'Ajuntament, propietat dqe .
Joan Cullell, el subsél rocés natural del lloc es troba a una cota molt elevada, dé., °
manera que el substrat arqueoldgic pot ser escas i molt remenat per la successiva
ocupacié en el lloc al llarg de prop d'un miler danys. De fet, tal com també
anotdrem en la proposta d'intervencid arqueoldgica a la nova seu del Col-legi Oficial
d'Arquitectes de Catalunya a Figueres, a la placa Pius XII®, els nivells d'ocupacié
antropica al damunt del subsd| rocds tenen poca consisténcia i, en el cas de la seu
del collegi, es va poder observar com es reduien a les restes d'uns successius
paviments que cobrien els terraplenaments que anivellaven les irregularitats del

subsél.

A continuacié detallarem el seguit de punts que valorem en l'estudi arqueoldgic del

subsél de la casa Madern, a nivell de proposta:

1. La localitzacié de restes de la muralla del recinte altmedieval de la vila de
Figueres, en la mesura que aquesta ro fos del tot enderrocada al segle XTIV

2. La documentacié dels nivells del substrat antrépic dipositat al damunt del
subsol rocés, per a determinar les fases d'ocupacié del lloc abans de les
darreres reformes de la casa

3. Aralitzar i recongixer lestructura original i les relacions arquitecténiques
entre les diferents parts de les naus de la planta baixa de la casa i la seva
possible cronologia

4. Recongixer l'existéncia de sitges, de les quals s'han vist alguns indicis, molt

malmesos, en la part més immediata al carrerd, posterior a la casa

** Aquesta seu, que s'inaugura el dia 29 del mes de maig d'enguany, ocupa una bona part de
la fagana est de la placa Pius XIT o de I'Església, i per la part posterior, mitjancant carrerd,
afronta amb la casa Madern i la casa de Joan Cullell. La proposta d'intervencid arquecldgica
es va presentar I'any 2001, peré no es va portar a terme (Puig 2001).
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4. L'immoble en l'estudi arqueoldgic. Possibilitats

Pel que al conjunt de l'estructura de l'edifici, tal com avui es troba, pensem que la
intervencié arquecldgica que s'hi pot fer és totalment secunddria. En primer terme
hem de dir que estd molt condicionada per l'estat de ruina en qué es troben les
diverses plantes de la casa, la qual cosa no permet actuar-hi amb seguretat. No
obstant aixd, no descartem la possibilitat de fer un seguiment de l'enderroc en el
moment en que es porti a terme, amb la finalitat d'obtenir algunes dades sobre les
relacions estructurals de les diferents parts de l'edifici, en el cas que es

considerés necessari.

5. Proposta d'intervencié arqueoldgica

En virtut de les valoracions fins aqul expressades, adjuntem al final d'aquest
estudi una proposta d'intervencid arqueoldgica la qual, entenem, no és més que aixd,
una proposta, per la qual cosa hem de dir que no és vinculant ni que es podrd portar
a terme sense haver estat aprovada per les administracions competents. En base a
les dades recollides fins ara, creiem que seria interessant poder excavar en
determinats punts de les diferents naus de planta baixa de la casa, amb la finalitat
de corroborar algun dels extrems analitzats en aquest estudi. Es proposa obrir un
seguit de cales, repartides de manera estratégica, fins assolir els nivells del subsd|

natural, tant a la part central de les naus, com ran de les seves parefts.

Els treballs, tal com els preveiem, podrien realitzar-se amb un minim de dos
auxiliars técnics i sota la direccié d'un arquedleg professional, en un plag aproximat
duns 10 dies. Cal entendre que aquesta recerca arqueoldgica no és convenient
realitzar-la abans de procedir a I'enderroc de la casa, atés el perill que comporta

lescassa estabilitat dels murs i pisos de les plantes superiors. En cas de fer-se,
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abans caldria tramitar tots els permisos necessaris, els quals han de ser
per I'Area de Coneixement i Recerca del Departament de Cultura de la Generali
de Catalunya. '

6. Pressupost

Presentem un pressupost estimat per als possibles treballs d'excavacié a realitzar
a la planta baixa de la casa Madern, nim. 3 del carrer de la Jonquera de Figueres

(Alt Empordd), a raé de dos auxiliars i un arquedleg, per 80 hores de treball

UNITATS DESCRIPCIO PREV/UT IMPORT
2 setmanes 1 Director urquedhg 230,40 £/dia 2.30400€
2 setmanes 2 Auxiliars d'Arqueologia 388,48 €/dia 3.B84B0€
Suma 6188 B0 £
IV.A 16% 890,21 €
TOTAL 7.179.01 €

El pressupost inclou el treball de camp, la planimetria, la neteja de material, la
documentacié fotografica, i dietes i desplagaments. El preu/ut del director arquedleg s'ha
calculat a partir dels honoraris minims que estableix ITl-lustre Collegi de Doctors i
Llicenciats en Filosofia i Lletres, del 2006.

Figueres, 25 d'abril de 2006
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CONVENI DE CESSIO D'US DEL “CARRERO DE L’ESGLESIA” DE LA
PARROQUIA DE SANT PERE AMB L’AJUNTAMENT DE FIGUERES.

Figueres, a 20 de marg¢ de 2006

REUNITS: D'una banda Mn. Joan Sola i Triadu, Vicari Episcopal per
Peconomia del Bisbat de Girona i Mn. Josep Taberner i Vilar, Rector de
la parroquia de Sant Pere de Figueres; i d’altra el Sr. Joan Armangué i
Ribas, Alcalde de ’Ajuntament de Figueres.

DIUEN i PACTE:

PRIMER.- El Bisbat de Girona es propietari de la finca ubicada a
Figueres, PL. Pius XII, abans Pujada de 'Església (inscrita al Registre de
la Propietat, tom 952, llibre 66, foli 18, finca 1277), part de la qual es
un carreré, que en el projecte diurbanitzacié del mateix s’anomena
“carrerd de I'església”, i al qual hi tenen pas els veins de les cases que
donen al mateix.

SEGON.- El Bisbat de Girona cedeix a perpetuitat a 'Ajuntament de
Figueres 1as d’aquest carrerd, sempre que tingui el mateix desti i es
compleixin les condicions aqui pactades i que son:

A) Ni el Bisbat de Girona, ni la Parroquia de Sant Pere de Figueres,
hauran de pagar cap cost corresponent a I'execucid de les obres
del projecte d'urbanitzacié al qual s’ha fet referéncia, ni de futurs
projectes; tampoc contribuiran a les despeses de manteniment,
neteja i reparacions del carreré o dels seus elements.

B) Es collocaran al carreré dues portes, a les que fa referéncia el
projecte d'urbanitzacié. Ni la parréquia de Sant Pere de Figueres,
ni el Bisbat de Girona contribuiran al pagament dels costos de la
col-locacid, ni de manteniment.

C) El carreré tindra un sol accés, que €s Yactual des de la Pl. Pius
X11, i no tindra cap altra accés ni sortida,

D) L'edifici destinat a rectoria podra col-locar, ocupant vol del carrero,
aparells d’aire condicionat i similars. La porta d’accés al carrerd
més propera a Pl. Pius Xl estara oberta de les 9 hores a les 21
hores i les altres hores estara tancada; l'altra porta estara sempre
tancada; només els veins tindran claus per poder accedir al
carrerd i obrir les portes quan estiguin tancades.
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E) Ni el carrer6 ni el seu 1is comportaran tributs o impostos
municipals a carrec del Bisbat ni de la Parréquia de Sant Pere,

F] Cas d'elevar-se a public aquest document, totes les despeses tant
notarials com fiscals i en el seu cas registrals, fins i tot de la
segregacid, seran a carrec de I’Ajuntament de Figueres.

I perqué aixi consti, ho signen per triplicat en el lloc i la data
esmentats a 'encapgalament.

Mn. Joan Sola Triadi
Vicari Episcopal per l'cconomia
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En aquesta nova proposta de Pla Especial es determina la categoria def.
Substitucié per la finca situada al carrer La Jonquera, 3 d'acord amb el que |

s'exposa a continuacid:
-Antecedents

1.- Aguest Pla Especial Urbanistic de I'entorn de |'església de Sant Pere es va
comencar a redactar el Gener de 2006, moment en el qual es considerava
important, per part de I"Ajuntament, mantenir |'estructura de la Planta Baixa
i la fagana a carrer de la finca.

2.- Aixi | tot, en data 22 de febrer de 2006 el Sr. Ferran Lorenzo Patifio, amb
DNI 40.422.424 i domiciliat a la Plaga de I'Ajuntament, 8 3r de Figueres, que
actua en representacié del Sr. Jordi Madern Soy, amb DNI 40.443.621 i
domiciliat al ¢/ La Jonquera, 3 de Figueres | la resta de propietaris, presenta
un escrit a I'Ajuntament de Figueres (RE 2.805) per sol-licitar llicéncia d'obra
major per enderrocar I'ilmmaoble ubicat al ¢/ La Jonguera, 3.

3.- En data 12 d'abril de 2006 s'emet Decret d'Alcaldia per requerir al Sr.
Jordi Madern Soy perqué efectui les esmenes exposades a l'informe dels
serveis técnics.

4.- En data 10 d'abril de 2006 el Sr. Jordi Ricart Solé, amb DNI 40.445.376 i
domiciliat a la Ronda Barcelona 1r l1la de Figueres, que actua en
representacid del Sr. Jordi Madern Soy i la resta de propietaris de |'immoble
del ¢/ La Jonquera, 3, presenta un escrit a I'Ajuntament de Figueres (RE
5.727) per sol-licitar la inspeccid per part dels serveis técnics dels elements
de la finca que, entenen, presenten un estat precari.

5.- En data 29 de maig de 2006 s’emet Decret d'Alcaldia per reguerir al Sr.
Jordi Madern Soy i a la resta de propietaris de I'immoble del ¢/ La Jonquera,
3 perqué sota la direccié d'un técnic competent, la direccid del qual han de
comunicar, adoptin les mesures urgents i imprescindibles per mantenir
I'immoble en condicions de seguretat, i evitar danys a tercers o a la via
publica en el termini més breu possible | en tot cas en el termini maxim de
sis mesos, tot advertint-los de I'execucid subsidiaria,

6.- En data 17 de Juliol de 2006 el Sr. Ferran Lorenzo Patifio, domiciliat a la
Plaga de I'Ajuntament, 8 3r de Figueres, que actua en representacio del Sr.
Jordi Madern Soy i la resta de propietaris de I'immoble del ¢/ La Jonquera, 3
presenta un escrit (RE 10.773) per informar que adjunta dos exemplars de
"M0O. Modificacid projecte d'enderroc d'un edifici d'habitatges i locals”
referent al carrer La Jonquera, 3 redactat per Tena-Lorenzo Arquitectes
Associats, I"assumeix de la direccié d'aquests treballs per part del Sr. Ferran
Lorenzo Patifio, arquitecte, el pressupost per |'execucié de dits treballs i
I'assabentat de la Sra. Maria Teresa Mach Homs -s'havia presentat com a
part interessada en I'expedient d'enderroc de [Iimmoble del ¢/ La
Jonquera, 3. El projecte es presenta per donar resposta al Decret d'Alcaldia -
que s'adjunta al final d'aquest text- | resoldre els problemes estructurals que
s'havien detectat en la inspeccio ocular dels técnics municipals.

7.- En data 28 de juliol de 2006 es concedeix llicéncia d'enderroc d'acord
amb el projecte on es feia constar que es mantenia la planta baixa i la
facana, a més d'altres parts, d'acord amb les converses mantingudes amb
els técnics municipals.
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8.- D'acord amb |'opinié que tenien en aquell moment els técnics municipals,
la Direccié General de Patrimoni Cultural va aprovar un informe en la seva
sessio de Juliol de 2006 on es deia que “cal preservar les voltes de la planta
baixa” i que “caldra comprovar si queden restes de |'antiga muralla en els
murs de |la planta baixa de can Madern entre els murs que configuren aquell
sector i també les cases veines incloses en aquell ambit urbanistic. Aquesta
resolucié era per pronunciar-se davant una primera proposta del Pla Especial
de Reforma Interior de I'Ajuntament i en base a un informe arqueoldgic
realitzat per la propietat, que I'Ajuntament va fer arribar a la Direccid
General.

9.- En data 11 d'octubre de 2006 es va presentar un escrit de la propietat de
la finca demanant que es comprovés |’ interés dels elements existents a
I'obra per part de I'Arquitecte dels Serveis Territorials de Cultura de Girona,
ja que durant |'enderroc que es duia a terme dacord amb la llicéncia
concedida el juliol de 2006 a la finca, s’havia deixat constancia amb la
retirada dels falsos sostres que les estructures de planta baixa revestien un
estat molt precari.

Un cop feta la visita a I'obra per part de I'Arquitecte dels Serveis Territorials,
es va acordar per part de la comissio | en reunid del dia 21 de Novembre de
2006 trametre a la propietat un informe on deia que "a la planta baixa de
I'edifici de Can Madern no hi ha voltes d’interés. Unicament a la crugia de
I'extrem nord de la finca hi ha un tram cobert amb volta de rajola, que no
ofereix cap interés que obligui a conservar-la.

En conseqliéncia (...) la Direccié General de Patrimoni Cultural considera
com a conclusié, que ha d'informar favorablement I'expedient tal i com
estava plantejat inicialment, sense els condicionaments que s’havien posat
sobre el manteniment de certes estructures que s’ha comprovat que no
tenen interés. Es posa la condicid que les afectacions referents al subsol
s'han de fer amb el corresponent informe arqueologic, tal i com s'establia a
I'acord anterior”. Referint-se al que es va acordar en sessid de Juliol de
2006.

Durant l'any | guatre mesos en qué s'ha anat treballant en la redaccio
d'aquest Pla Especial, I'Ajuntament ha treballat en la redaccié del Text Refos
del Pla Especial de Proteccié del Centre Historic que ha estat aprovat
recentment per la comissié de patrimoni i que s'ha de publicar en breu,
Aquest document és imprescindible per iniciar la tramitacié d‘aquest Pla
Especial de Reforma Interior i la Modificacid del Pla Especial de Proteccid del
Centre Historic que es redacta en paral-lel a aguest.

-Estat actual

Es en aquest punt, una vegada s'ha vist que les estructures de la planta
baixa son irrellevants, quan s’ha plantejat també, i per diverses raons, la
necessitat d'enderrocar la facana:

1.- L'estudi argueologic parla de “la part nova de la casa, la que
cronologicament es correspon amb la facana” i per tant de la que revesteix
menys interés historic.

2.- Es fa referéncia també a "la finestra de la primera planta, en concret la
que hi ha en el seu extrem nord ja que presenta alguns elements de finestra
coronella, de dos arquets geminada, d'estil gotic, tot i que sense la
columneta ni el capitell central, peré amb unes impostes decorades amb
flors i petits escuts damunt les quals reposen els arquets”. Després de
realitzar una cala i "...una observacid atenta d'aquests elements gotics,
pero, ens adonarem que aguests no tenien res a veure amb els brancals del



balcd tot i tractar-se del mateix tipus de pedra, és evident que son un afegit,
posats en aquest lloc com a embelliment, sense guardar cap relacié amb la
resta de l'estructura” a més “encara podriem afegir el detall que les |/,
impostes no semblen, ni tan sols, de la mateixa finestra, almenys pel que fa |
al tipus de pedra, que és diferent” | encara “si ens fixem en els dos primers ¥
balcons, veiem com la forma | els elements decoratius son idéntics al tercer
gue és en el qual s'hi afegeixen les restes de la finestra coronella. Les
mides, el marc de carreus de pedra de Figueres, la motliura superior,
coincideixen en tots. L'Unic element estrany, que no concorda amb la resta
de la facana, son les restes de l'antiga finestra. No tenim cap dubte que
aquestes son un element alié a I'obra que es degueren col-locar aqui de
manera expressa, segurament per considerar-se un element argquitectdnic
bell, interessant de conservar”

3.- El fet que la nova proposta de Pla Especial Urbanistic plantegi una nova
facana de la finca, reculada respecte de |'actual | alineada amb la de la finca
situada a la placa de I'Ajuntament, 17, comporta un benefici important per
la ciutat de Figueres, ja que permetria ampliar un dels seus carrers historics,
el carrer de la Jonquera. A meés es compliria amb un dels seus objectius, que
en larticle 74 de les normes s'esmenta La recuperacid de la imatge de
'edifici de I’Església, lliurant volums sobreposats.

Es d'acord amb tots aquests indicis que s'ha pres la decisié de donar la
categoria de Substitucié a la finca de Can Madern amb la certesa que no
s'estd enderrocant cap edifici d'elevat valor historic, tot | que es conservaran
els elements petris que actualment hi ha a |la facana en consideracio, |
s'implantaran en la nova facana reculada que es crea seguint aquest Pla
Especial.
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asta inclés dintre de I'llla estudiada. Ja no es considerava doncs vial pabllic
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ANNEX VI




PATI D'ILLA

Amb agquest annex es busca explicar de manera clara i precisa les
construccions vinculades a la finca de la Placa de I'Ajuntament 14, | que es
troben dins del pati de l'illa objecte d'aguest Pla Especial. Per aixd es
presenta un aixecament dels esmentats coberts | les imatges que permeten
veure la naturalesa fisica d'aquestes construccions.




En el planol que es presenta a continuacid es pot comprovar la vinculacié de
les diferents peces amb els habitatges presents a l'interior de I'edifici original
i la seva importancia, ja que es tracta de banys, passadissos | sales, entre
altres dependéncies, que constitueixen part important del volum de
I'edificacié existent.,



PLANOLS




E: 1/1500

SITUACIO I
EMPLACAMENT

AMBIT DEL PEU

17600 Figueres . Girona

40TLDS. Juny 2008 / Propietat: Joan Cullell Soler
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Bisbat de Girona

Jordi Madern Soy

Soy

aime Tuay

e
Juan Abull Tubert
Taime Tk Sufe—

Joan Cullell Soler |

SUPERFICIES CONSTRUIDES

Capella de Sant Sebastia

Planta Baixa

Planta Primera + Cor

Golfes

TOTAL

Carrer de la Jonquera, 3

Planta Baixa

Planta Altell

Planta Primera

Planta ﬁna
Planta

TOTAL

Placa de I'Ajuntament, 17

Planta Baixa

Planta Primera

Planta Segona

Planta Tercera

Planta Quarta

TOTAL

Pl. de I'Ajuntament, 16

Planta Baixa

Planta Altell

Planta Primera

Planta Segona

Planta Tercera

Planta Quarta

Planta Sotacab. 12.70
TOTAL 188.30
Pl. de |'Ajuntament, 15 superf(m2
Planta Baixa 4.
Planta Primera 54.95
Planta Segona 54.95
Planta Tercera 54.95
Planta Quarta 54.95
Planta Sotacob, 36.10
TOTAL 310.85
Pl. de I'Ajuntament, 14 superf{m2)
Planta Baixa 166.00
Planta Primera 174.15
Planta Segona 182.80
Planta Tercera 131.70
Planta Quarta 67.55
TOTAL 722.20
Dels guals son coberts a pati 51.05
Pl. de I'Ajuntament, 13 wglﬂ] m2)
Planta Baixa 61.90
Planta Primera 61,90
Planta Segona 51.90
Planta Tercera 51.90
Planta Sotacaob. 15.85
TOTAL 263.45
Pujada de I'església, 2 superf(m2)
Planta Baixa 58.00
Planta Altell 22.70
Planta Primera 58.00
Planta Segona 58.00
Planta Tercera 58.00
Planta Sotacob. 44.00
TOTAL 298.70
Pujada de I'església, 4 superf(m2)
Planta Baixa 71.35
Flanta Altell 14,70
Planta Primera 71.35
Planta Segona 71.35

anta Tercera 71.35

Planta Quarta 32.55
TOTAL 332.65
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E: 1/500

SUPERF, PLANTA
PROPOSTA

17600 Figueres . Girona

L'ENTORN DE SANT PERE
Ref.: 40TLOS. Juny 2008 / Propietat: Joan Cullell Soler

U (Pla Especial Urbanistic) DE

-

TEXT REFOS DEL PE

FAL, 25 e
114520 m2
i
TIE.20 mE
25345 ma |
Fufada 3265 mi |
TOTAL 850,75 m2
SUPERFICIES CONSTRUIDES
Capella de Sant Sebastia superf(m2)
Planta Baixa 184.15
Metres a esgotar amb ordenacid
lllure segons volumetria normativa 61.10
TOTAL 245,25
Carrer de la Jongquera, 3 superf(m2)
Planta Baixa 364.70
Planta Primera 292.75
Planta Segona 292,75
Planta Tercera 195.00
TOTAL 1145.20
Pl. de FAjuntament, 17 superf(m2)
Planta Baixa 91.10
Planta Primera 91.10
Planta Segona 91.10
Planta Tercera 91.10
Planta Quarta 91.10
T?T:Ll . 455.50
Pl. de I'Ajuntament, 16 superf(m2)
Planta Baixa 32.20
Planta Primera 32.20
Planta Segona 32.20
Planta Tercera 32.20
Planta Quarta 32.20
Acces a coberta 7.00
TOTAL 168.00
Pl. de I'Ajuntament, 15 superf(m2)
Planta Baixa 54.95
Planta Primera 54,95
Planta Segona 54,95
Planta Tercera 54,95
Planta Quarta 54.95
Acceés a coberta 7.75
TOTAL 282.50
Pi. de I"Ajuntament, 14 superf(m2)
Planta Baixa 166.00
Planta Primera 154.85
Planta Segona 154.85 ‘31
Planta Tercera 154.B5
Planta Quarta 91.65 %
TOTAL 722,20
Pl. de I'Ajuntament, 13 superf{m2}
Planta Baixa 61.90
Planta Primera 61.90
Planta Segona 61.90
Planta Tercera 61.90
Accés a coberta 15.85 . ‘
TOTAL 263.45
Pujada de I'església, 2 superf(m2) 1
Flanta Baixa 58.00 { ~
Planta Primera 58.00 b L T u
Planta Segona 58.00 1 ~ o B
Planta Tercera 58.00 2 B
Planta Sotacob, 34.00 'y /}“ I/) 5
TOTAL 276.00 b8 B
Pujada de ['esgiésia, 4 5U m2 { |
Planta Baixa 713 8 \ () i
Planta Primera 71.35 L - :
Planta Segona 71.35 = 3 F— i 5
Planta Tercera 71.35 ga 3 4
Flanta Quarta 47.25 = = i
TOTAL 332.65 =2 3
E"g 3 i
=< e,
SB ?ﬁ
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PLANTA COBERTA

PLANTA 40

PLANTA 3°©

PLANTA 20

PLANTA 1°

PLANTA BAIXA

= 67.55

QUARTA

SUPERFICIES CONST. P.

131.70

SUPERFICIES CONST. P. TERCERA

SUPERFICIES CONST. P. PRIMERA

SUPERFICIES CONST. P.B.

SUP. FORJAT A ENDERROCAR COBERTA

57.50

A

SUP. FORJAT A END

106.50

SUP. FORJAT A ENDERROCAR. P. TERCERA

159.00

SUPERFICIES CONST. P. SEGONA

SUP. FORJAT A ENDERROCAR. P. SEGONA

SUP. FORJAT A ENDERROCAR. P. PRIMERA

SUPERFICIES CONST. P.Soterrada
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DILIGENCIA: Per fer constar gue aguest Text refés de la modificacié puntual
del Pla especial de proteccit del Centre histdric a 1"ambit de la plaga de
1’ajuntament i 1’església de Sant Pers, que déna compliment i incorpora les
prescripcions sstablertes a l'acord de la Comissi® Territorial dfUrbanisme
de Girepa adoptades en sessid del dia 9 d'abril de 2008, 1 gue consta de 22
fulls, segellats amb el segell de l'Ajuntament i signats per mi, wva é&sser
aprovat pe o de 1'Ajuntament de Figusres, en data 3 de juliocl de 2008. En

dono fe.
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01.00. JUSTIFICACIO DEL TEXTREFGS

El text sorgeix per donar resposta a l'acord de la Comissié Territorial
d'Urbanisme de Girona amb data 29 d'abrili de 2008, on s’aprova
definitivament la modificacio del Pla Especial de Proteccid del Centre Historic
en espera de la presentacié d’aquest document.

Aquest acord consta de cinc punts, els quals es resolen segons els segiients
parametres:

1.1- S’introdueix un planol on es defineixen els limits dels a&mbits dels
diferents plans especials, tant d'estat actual com els que resulten de la
modificacid, les seves superficies i les diferents qualificacions urbanistiques.
El carrerd de I'església s'inclou dins del nou ambit de I'entorn de Sant Pere,
perd, tot i assenyalar-se com a vial public tal com demana la CUG, aquest és
propietat del bisbat que en cedeix I'Us a perpetuitat a I'Ajuntament de
Figueres. El document pel qual s'arriba a aquest acord, s'adjunta a lI'annex I
de la present memaria. Ja en el PGOU de Figueres de I'any 83 (planol adjunt
com a annex II), el carrerd de l'església no s'assenyala com a viari, d'aqui
que en el present document s'assenyali com a 1a especificant-ne perd la
propietat. Els edificis que puguin tenir accés des del carrerd, donen també a
vial piblic, tant al carrer de la Jonquera, com a la Plaga de I'Ajuntament,
com a la Pujada de I'Església i seran indivisibles, constituint-se, cadascuna
d'elles com a finca Gnica.

1.2- El concepte de Pla Especial de Reforma Interior (PERI) que s'usava en
'anterior document queda substituit, en aquest, pel de Pla Especial
Urbanistic (PEU), d'acord amb la legislacié urbanistica actualment vigent.
S'han definit els diferents objectius i criteris del Pla Especial Urbanistic per
cadascun dels ambits que afecta I'art. 74, que per tant passa a dividir-se en
tres apartats, 74.1 que és el referent al PEU de I'Ajuntament, 74.2 que fa
referéncia al PEU de Sant Pere | el 74.3 que ho fa del PEU de I'entorn de
Sant Pere,

1.3- Es manteé el termini d’'un any per redactar els diferents plans especials
que ara es proposen tal com assenyala la CUG en l'acord de 29 d’'abril de
2008,

1.4- El promotor d'agquest document és ara I'Ajuntament de Figueres, que és
el mateix que va impulsar en el seu moment el Pla Especial de Proteccit del
Centre Historic.

1.5- L'Ajuntament de Figueres, com a promotor del document i veient que
alguns dels objectius de I'antic PERI de I'entorn de Sant Pere | de
I'Ajuntament no s'han acomplert, decideix continuar mantenint-los com a
plans especials.

01.01. ANTECEDENTS

Les modificacions puntuals del Pla Especial de Proteccid del Centre Historic
(text refds posterior a I'aprovacié definitiva de la CUG de 10/2/99)
aprovades el 26 de Marg del 99 i en el seu article 74, preveien que el sector
es desenvolupés mitjancant la redaccid dels Plans Especials Urbanistics de
I'Ajuntament | de Sant Pere, amb 'objectiu de la “redefinicid, coherent amb
si mateix i amb el seu entorn, de I'espai central, a través de la substitucid,
reforma o rehabilitacié i millora, tant de I'espai lliure pliblic com de I'edificat
public i privat.”

En aquesta darrera modificacié aprovada el 10 de febrer del 1999, es va
redefinir I'ambit i es va segregar I'illa que conté els edificis de I'Ajuntament i
la Caixa, restant com objecte del futur PEU la part de trama urbana
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compresa entre la Placa de l'església, la placa Gala-Dali, la placa de
I'ajuntament i el carrer de la Jonquera.

Amb data 30 de Maig de 2006 es va presentar una modificacié puntual del
Pla Especial de Proteccid del Centre Histdric amb |'objectiu de dividir en dos
sectors el PEU de Sant Pere, perd la proposta va ser desestimada per
deficiéncies en la seva redaccié que la feien inviable.

Aguest nou text pretén esmenar els errors presents en la primera proposta
de modificacié del Pla Especial | completar les possibles mancances de
I'anterior redaccio donant resposta també a les al-legacions gque s'han
presentat després de I|'aprovacié inicial | posterior exposicié plblica del
document i a I'acord de la CUG de data 29 d'abril de 2008.

01.02. PROMOCIO I TRAMITACIO

Agquesta modificacié puntual del Pla Especial de Proteccié del Centre Historic
es produeix per la confluéncia d'interessos entre la iniciativa privada i
I’Ajuntament de Figueres per la necessitat creixent de reordenar i revitalitzar
aguest sector de la ciutat actualment en un estat important de degradacid.

El promotor és I'Ajuntament de Figueres a instincies dels propietaris
afectats per aquest pla, que sén els que s’enumeren a continuacié:

-C/ de la Jonquera, 3

Jordi Madern Soy, Natalia Madern Soy i Toni Madern Soy, amb domicili a la
Rda. Jacint Verdaguer, 24 de Figueres

.Lloreng Ventura Trull, resident a la Ronda del Parc, 15 de Figueres

Juan Abull Tubert

-Placa de I'Ajuntament, 17

.Marti Corominas Blanch, amb domicili al carrer Niria n°3, 2n pis, 4a de
Figueres.

-Placa de I'Ajuntament, 16

. Jose Antonio Ibafiez Rodriguez, resident a la Rambla n°13, 2n pis de
Figueres

-Placa de I'Ajuntament, 15

.Maria Lluch Gofialons

-Plaga de I'Ajuntament, 14

-Joan Cullell Soler, amb domicili a la Ronda Jacint Verdaguer, n°30, escala A,
6& pis, 1a de Figueres,

-Placa de I'Ajuntament, 13

Jaime Tutau Sufier, amb domicili a la Plaga de I'Ajuntament n°13, 1ir pis de
Figueres.

-Capella de Sant Sebastia

.Bisbat de Girona, representat per Mossén Josep Taberner amb domicili a la
Placa de I'Església, 8

-Pujada de I'Església, 2

. Gavieta SA, empresa domiciliada a la Plaga Jardins de Tokio n°2, 4rt pis,

la de Barcelona (08034)

-Pujada de I'església, 4

-Rafael Palma Barbany, resident al carrer Barceloneta n°9, 1ir pis de
Figueres.

L'autor del projecte a desenvolupar és la societat Tena Lorenzo Arquitectes
Associats, S.L. domiciliada a Plaga de I'Ajuntament, 8, 3er de Figueres | amb
CIF:B-17543372 representada per Ferran Lorenzo Patifio, Carmen Tena
Llorens i Jordi Ricart Solé, Arquitectes col.legiats nim. 9063/8, 9844/2 i
48873-9 respectivament.
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01.03. OBJECTIUS I CRITERIS DE LA MODIFICACIO

Amb aquesta modificacic es busca segregar el conjunt de les finques
esmentades abans (que anomenarem PEU de I'entorn de 'església de Sant
Pere), de I'ambit que anomenarem PEU de I'església de Sant Pere ja que les
edificacions d'aquest darrer son de naturalesa -escala i usos- molt diferent a
les anteriors.

El PEU de Sant Pere estara format per les propietats del Bisbat -exceptuant
la capella de Sant Sebastia-, d'on es segreguen tota la resta d’'edificis que
van des de la placa de |'Església, comencant pel de la pujada de l'església
n%4 fins a les escales laterals de la capella de Sant Sebastiad constituint-se en
un total de 9 finques de 10 propietaris diferents.

Els criteris sén els de mantenir, en gran mesura, les finalitats del PEU, ja
que la segregacid d'aguest sector no va en contra dels objectius que
s'atribuien inicialment al pla. Aquestes finalitats s’acompliran a mesura que
es vagin duent a terme noves actuacions relacionades amb cadascuna de les
finques afectades per aquest PEU.

El Carreré de |'Església es troba, després d’incloure les modificacions
demanades per la Comissié Territorial d'Urbanisme de Girona, dins de
I'ambit de I'entorn de |'Església de Sant Pere, tal com s'assenyala en els
planols corresponents. En I'anterior document s’havia exclés pel fet que s’hi
ha dut a terme una intervencid en els darrers mesos pactada ja entre els
diferents propietaris que hi tenen facana amb la que ha quedat resolt el
problema de manteniment | accés que tenia el carrerd. Consideravem doncs,
que amb la urbanitzacié que s'hi esta duent a terme i el pacte de la cessid
dUs entre I'Ajuntament i el Bisbat que s'adjunta es compleix amb una de les
finalitats que tenia el PEU de I'entorn de Sant Pere que era incrementar la
permeabilitat del centre historic, motiu suficient per deixar fora dels
diferents ambits que es creen aguest Carrerd de I'Església. El que no es pot
complir perd en aquest cas és el fet d'assenyalar-lo com a vial public, ja que
en el planol del PGOU de l'any 83 ja es veu inclés a lilla d'edificis
d'habitatges. La cessié d'ls, perd signada amb I'ajuntament -per part del
Bisbat- permet |'entrada a la resta de finques a través d’aquest carrerd, fent
evident a través dels diferents planols que totes elles tenen facana a vials
publics com son el carrer de la Jonquera, la Placa de I"Ajuntament i la Pujada
de I'Església i que seran indivisibles, per garantir I'accés als diferents edificis
a través d'un vial plblic,

La divisid que es produeix amb aquesta Modificacié del Pla Especial de
Proteccié del Centre Historic entre les propietats del Bisbat -es segrega la
capella de Sant Sebastia i les escales laterals a aquesta i que accedeixen a
I'església de Sant Pere de tot el conjunt de Sant Pere- es deu a una realitat
fisica ja que la capella es troba més vinculada al sector de I'Entorn de Sant
Pere que no a la mateixa església, tant per I'escala de la seva facana com
per I'existéncia de les escales laterals de la capella, que produeixen un tall
important | aparent al carrer de la Jonquera. La voluntat per part del Bisbat
d'intervenir en l'edifici dequt al seu avancat estat de deteriorament i la
dessacralitzacié —per donar-li un (s laic- ja iniciada per part de la institucié
fan de la capella una edificacié susceptible de ser integrada dins de I'ambit
de I'entorn de Sant Pere degut a la immediatesa de les intervencions que
s'hi volen dur a terme.
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01.04. CONVENIENCIA I OPORTUNITAT DEL DOCUMENT

La conveniéncia | oportunitat de la tramitacid de la present modificacio
puntual venen donades tant a nivell urbanistic com social i es justifiquen per
la necessitat de millorar un important sector del centre de la ciutat.

Degut a la importancia d'aquest sector dins el centre histdric de la ciutat de
Figueres i per la seva representativitat -ens trobem segons indicis
documentals dins del nucli altmedieval de la ciutat- és d'especial importancia
agilitzar els tramits i simplificar la gestié per desenvolupar urbanisticament
aquest sector de la poblacid ja que en les finques que es segreguen existeix
la possibilitat d'intervencié gairebé immediata, sense necessitat de tramits o
cessions, mentre que el conjunt restant pertany en la seva major part a
I'Església i va lligat a un calendari molt més dilatat.

Es fa pales doncs la importancia d'aquest document per poder procedir a la
intervencié en aguest sector de la ciutat | poder rehabilitar algun dels edificis
existents que actualment es troben en un estat de deteriorament important.

01.05. SITUACIO I AMBIT

Les finques que es volen segregar, es situen entre el carrerd de I'Església, la
pujada de I'Església, la placa de I'Ajuntament, i el carrer de la Jonquera. Les
propietats del Bisbat —-exceptuant la capella de Sant Sebastia- resten com a
objecte del futur PEU de l'església de Sant Pere,

01.06. MARC URBANISTIC I LEGAL

La present modificacié s'emmarca necessariament dins el marc legal d’ambit
general, que ens ve donat en primer lloc pel decret legislatiu 1/2005, de 26
de juliol, que aprova el Text Refds de la Llei d'Urbanisme de Catalunya
2/2002.

Per altra banda, a nivell urbanistic dins I'Ambit local, s'emmarca en el Pla
General d'Ordenacio Urbana de Figueres aprovat el 12 d'Abril de I'any 1983.
El planejament més immediat es el Pla especial de Proteccié del Centre
Historic de abril del 1987 amb les modificacions puntuals d‘aquest Pla
Especial (Text Refds posterior a I'aprovacié definitiva de la CUG de 10/2/99)
aprovades el 26 de Marc del 99,

Darrerament, s'ha publicat el Text refds de les normes urbanistiques de
Figueres del Marg del 2005, aprovat per la comissio territorial en data 27
d'Abril del 2005 i publicat al DOGC 4408, en data 17 de juny de 2005 que
abasta totes les modificacions d'aquell al llarg dels anys.

01.07. ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

Els propietaris de les finques que es volen segregar de I'ambit sén els
seglients:
Pujada de I'església 4: Rafael Palma Barbany
Pujada de I'església 2: Gavieta SA
Placa de I'ajuntament 13: Jaime Tutau Sufier
Placa de I'ajuntament 14: Joan Cullell Soler
Placa de l'ajuntarment 15: Maria Lluch Gofialons
Plaga de |'ajuntament 16: Jose Antonio Ibafiez Rodriguez
Placa de I'ajuntament 17: Marti Corominas Blanch
Carrer de la Jonquera 3: Jordi, Toni, Natalia Madern Soy
Llorenc Ventura Trull
Juan Abuli Tubert
Capella de Sant Sebastia: Bisbat de Girona
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01.08. DESCRIPCIO I ABAST DE LA PROPOSTA

Dins de I'ambit que es vol segregar no es produeix augment ni reduccié de
la superficie.

01.09. ESTUDI ECONOMIC FINANCER

Les despeses que genera aquesta Modificacié del Pla Especial de Proteccid
del Centre Historic tenen a veure amb el soterrament | reordenacié de les
instal-lacions que algunes companyies de serveis tenen penjades i grapades
als edificis d'aquest sector que tenen fagana al carrer de la Jonquera.
Aquestes despeses hauran de ser assumides per cadascun dels propietaris
dels edificis afectats per aquestes instal-lacions, tal com s'estd duent a
terme en aquests moments a la resta del nucli histéric de Figueres,

Aixi doncs, els propietaris dels edificis presents a la facana oest del carrer de
la Jonquera hauran de realitzar les obres pertinents per reordenar les
instal-lacions que afectin els seus edificis en el moment que es vulguin
realitzar reformes en alguna d'aqguestes finques per tal d'escometre de
manera conjunta el soterrament d'aquestes linies,

01.10. MEMORIA SOCIAL

Ens trobem en una zona ja consolidada de la trama urbana de la ciutat de
Figueres on no es preveu que hi hagi ni augment ni reduccié de superficie.
Es per aixd que no hi ha previsié de cedir habitatges de proteccid ni es
generen cessions.

01.11 INFORME MEDIAMBIENTAL

Aquest document parla nomeés d’edificis ja consolidats, i per tant no hi ha
intervencions importants a fer en aquest camp, perd si que les reformes que
es puguin fer en un futur en aquestes edificacions hauran de complir amb el
Decret d'adopcit de criteris mediambientals | d'ecoeficiéncia en els edificis
aprovat per la Generalitat el dia 14 de Febrer de 2006, aixi com amb el Codi
Técnic de I'edificacié que va entrar en vigor I'agost de 2006.

01.12 NORMATIVA VIGENT

La normativa vigent per aquest sector de la clutat comprés entre la placa i
pujada de I'Església, el carrer de la Jonquera, la placa de I'Ajuntament i la
Plaga Gala-Dali, prové de les modificacions puntuals del Pla Especial de
Proteccié del Centre Histdric realitzades I'any 1999, | més concretament en
el seu article 74.

Aqui tota la zona era considerada un sol ambit que integrava totes les
finques d'aquest sector i en aquestes normes s’expliquen les carregues que
havien de suportar els diferents propietaris.

Aquesta normativa s'ha de canviar | adequar-la a la nova situacié on es
distingeixen tres sectors clarament diferenciats segons la diferent naturalesa
i usos previstos de les fingues.

01.13 NORMATIVA PROPOSADA

Amb aquesta normativa es pretén la continuitat de la majoria d'objectius del
PEU anterior, incloent, dintre de les zones afectades, la distincié que fa
aquest document entre Sant Pere, I'entorn de |'església de Sant Pere i el de
I'Ajuntament.
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Per tant I'article 74 passa a afectar tres ambits i a dividir-se en tres apartats
diferents que corresponen als tres ambits que assenyala el planol 4 del
present document.

Art. 74,1 PEU de I"'Ajuntament

1.-El seu objectiu fonamental és la redefinicid, coherent amb si mateix i amb
el seu entorn, de l'espai central, a través de la substitucié, reforma o
rehabilitacié i millora, tant de I'espai lliure public com de |’ edificat public i
privat.

Les finalitats basiques del PEU sén:

-Millorar el paisatge i visuals del Centre Historic.

-Reforcar la preséncia de la primera instituci6 Municipal com és
I'Ajuntament, tant a nivell simbélic- representatiu com operatiu -funcional.
-Reformular les volumetries, proposant noves definicions de galibs
edificables d'acord amb els criteris anteriors.

2.-El PEU han de resoldre en concret:

-Durant les obres o intervencions que es puguin dur a terme en les plantes
baixes i que afectin el subsdl dels edificis inclosos en aquest PEU, s’hauran
de realitzar inspeccions visuals per tal de detectar la possible aparicié de
restes de |'antiga muralla de I’ anomenat clos del rei Jaume o altres vestigis
de I'&poca alt-medieval aixi com un control arqueoldgic de I'obra.

-Definicié dels usos i la seva ubicacié, tot i determinant les intervencions
sobre les edificacions existents.

-El PEU haura de respectar els nivells de proteccié i les Categories
d'Intervencié Edificatoria determinades pel Pla Especial, elegint en els casos
d'opcions alternatives, quina és |'adequada, en coheréncia amb les
propostes d'ordenacié del PEU, i quins sén els models tipologics de
referéncia. Aixi mateix s'hauran de respectar les zones i usos determinats
pel Pla Especial

-El repertori d'actuacions sobre cada edifici, en funcié del seu nivell de
Proteccid i de la Categoria d'Intervencid que s'assigni.

-La possible oferta d'aparcaments, atenent els accessos previstos.

-La resituacio d’activitats i residents afectats, hauria de poder-se resoldre en
el mateix lloc, si aixi ho desitgessin.

-Els propietaris dels edificis inclosos dintre d'aquest PEU hauran de fer front
@ les despeses que comporti la reordenacid i soterrament de les
instal-lacions que en aquests moments es troben penjades i grapades
d'aquestes facanes.

3.-En els planols de |la modificacié del PEPCH es delimita |'ambit d'aquest
PEU.

4.-Es fixa un termini maxim d’un any des de I’Aprovacié definitiva d'aquesta
modificacié del Pla Especial de proteccié del Centre Historic per a I'elaboracié
d'aquest PELU.

Mentre no s'aprovin els PEUs de I'Ajuntament, de Sant Pere i de I'entorn de
l'església de Sant Pere, les actuacions que es puguin autoritzar, no han de
ser contradictories amb els objectius i finalitats assenyalades pels diferents
PEUs, ni han d’hipotecar la futura execucio dels mateixos.

Les actuacions possibles sobre els edificis amb categories de Restauracié (R)
o Rehabilitacié (RH), es regularan d'acord amb aquestes Normes, | han de
tendir a la supressid i/o transformacic de les parts o elements impropis.

Per les edificacions que el PEU pugui determinar la seva substitucié (S, ST),
regira la normativa que es detalli en el mateix PEU, o en el cas que no fos
aixi, el régim transitori establert en les disposicions Transitories d'aquestes
Normes.
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Totes les finques objecte d'aquest Pla es regiran també per alld establert en
les Ordenances de Proteccié marcades en el Pla Especial de Proteccié del
Centre Histdric.

Art. 74.2 PEU de Sant Pere

1.-El seu objectiu fonamental és la redefinicié, coherent amb si mateix i amb
el seu entorn, de l'espai central, a través de la substitucié, reforma o
rehabilitacié | millora, tant de I'espai lliure pablic com de I’ edificat pdblic i
privat.

Les finalitats basiques del PEU sén:

-Incrementar la permeabilitat del Centre Historic monumental i millorar el
seu paisatge i visuals.,

-Reformular les wvolumetries, proposant noves definicions de galibs
edificables d’acord amb els criteris anteriors.

2.-El PEU han de resoldre en concret:

-El pas entre el carrer de la Jonquera i la placa de Gala | Salvador Dali, a
través de les escalinates laterals de |'Església.

-Durant les obres o intervencions que es puguin dur a terme en les plantes
baixes | que afectin el substl dels edificis inclosos en aquest PEU, s'hauran
de realitzar inspeccions visuals per tal de detectar la possible aparicié de
restes de I'antiga muralla de I’ anomenat clos del rei Jaume o altres vestigis
de I'¢poca alt-medieval aixi com un control arqueolbgic de I'obra.
-Recuperacic de la imatge de I'edifici de [I'Església, lliurant wvolums
sobreposats

-Definicid dels usos i la seva ubicacid, tot i determinant les intervencions
sobre les edificacions existents.

-El PEU haura de respectar els nivells de proteccié i les Categories
d'Intervencid Edificatoria determinades pel Pla Especial, elegint en els casos
d'opcions alternatives, quina és |'adequada, en coheréncia amb les
propostes dordenacié del PEU, | quins sdn els models tipolbgics de
referéncia. Aixi mateix s'hauran de respectar les zones i usos determinats
pel Pla Especial

-El repertori d'actuacions sobre cada edifici, en funcid del seu nivell de
Proteccid | de la Categoria d’'Intervencid que s‘assigni.

-La possible oferta d’aparcaments, atenent els accessos previstos.

-La resituacio d'activitats i residents afectats, hauria de poder-se resoldre en
el mateix lloc, si aixi ho desitgessin,

-Els propietaris dels edificis inclosos dintre d’aguests PEUs que tenen facana
al carrer de La Jonquera, hauran de fer front a les despeses que comporti la
reordenacio | soterrament de les instal-lacions que en aguests moments es
troben penjades i grapades d'aquestes facanes.

3.-En els planols de la modificacié del PEPCH es delimita 1'ambit d’aquest
PEU.

4.-Es fixa un termini maxim d‘un any des de "Aprovacié definitiva d’aquesta
modificacié del Pla Especial de proteccié del Centre Historic per a l'elaboracié
d’aquest PEU.

Mentre no s'aprovin els PEUs de I'Ajuntament, de Sant Pere i de I'entorn de
I'església de Sant Pere, les actuacions que es puguin autoritzar, no han de
ser contradictories amb els objectius i finalitats assenyalades pels diferents
PEUs, ni han d'hipotecar la futura execucid dels mateixos.

Les actuacions possibles sobre els edificis amb categories de Restauracié (R)
o Rehabilitaciéo (RH), es regularan d’acord amb aquestes Normes, | han de
tendir a la supressid i/o transformacio de les parts o elements impropis.

Per les edificacions que el PEU pugui determinar la seva substitucié (S, ST),
regira la normativa que es detalli en el mateix PEU, o en el cas que no fos
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aixi, el régim transitori establert en les disposicions Transitories d'aquestes
Normes.

Totes les finques objecte d'aquest Pla es regiran també per alld establert en
les Ordenances de Proteccié marcades en el Pla Especial de Protecci6 del
Centre Historic.

Art. 74.3 PEU de I'en 1

1.-El seu objectiu fonamental és la redefinicié, coherent amb si mateix i amb
el seu entorn, de l'espai central, a través de la substitucié, reforma o
rehabilitacic | millora, tant de I'espai lliure pablic com de I’ edificat public i
privat.

Les finalitats basiques del PEU sén:

-Incrementar la permeabilitat del Centre Histdric monumental | millorar el
seu paisatge i visuals.

-Reformular les wvolumetries, proposant noves definicions de aqalibs
edificables d'acord amb els criteris anteriors.

2.-El PEU han de resoldre en concret:

-El pas entre el carrer de la Jonquera i la plaga de I'Església, a través de les
escalinates laterals de |'Església, 1 de la prolongacid del corriol existent,
-Durant les obres o intervencions que es puguin dur a terme en les plantes
baixes i que afectin el subsol dels edificis inclosos en aquest PEU, s’hauran
de realitzar inspeccions visuals per tal de detectar la possible aparicid de
restes de |'antiga muralla de I’ anomenat clos del rei Jaume o altres vestigis
de |'epoca alt-medieval aixi com un control arqueolbgic de I'obra.
-Recuperacid de la imatge de |'edifici de [I‘Església, lliurant wvolums
sobreposats

-Definicié dels usos | la seva ubicacid, tot i determinant les intervencions
sobre les edificacions existents.

-El PEU haura de respectar els nivells de proteccié i les Categories
d'Intervencid Edificatoria determinades pel Pla Especial, elegint en els casos
d'opcions alternatives, quina és l'adequada, en coheréncia amb les
propostes d'ordenacid del PEU, | quins sén els models tipologics de
referéncia. Aixi mateix s'hauran de respectar les zones | usos determinats
pel Pla Especial

-El repertori d'actuacions sobre cada edifici, en funcio del seu nivell de
Proteccié i de la Categoria d'Intervencio que s'assigni.

-La possible oferta d’aparcaments, atenent els accessos previstos,

-La resituacié d'activitats i residents afectats, hauria de poder-se resoldre en
el mateix lloc, si aixi ho desitgessin.

-Els propietaris dels edificis inclosos dintre d'aquest PEU que tenen facana al
carrer de La Jonquera, hauran de fer front a les despeses que comporti la
reordenacio i soterrament de les instal-lacions que en aquests moments es
troben penjades i grapades d'aquestes facanes.

3.-En els planols de la modificacié del PEPCH es delimita I'ambit d'aquest
PEU.

4.-Es fixa un termini maxim d‘un any des de I'Aprovacié definitiva d’aquesta
modificacié del Pla Especial de proteccié del Centre Historic per a I'elaboracié
d'aquest PEU.

Mentre no s'aprovin els PEUs de I'Ajuntament, de Sant Pere i de I'entorn de
l'església de Sant Pere, les actuacions que es puguin autoritzar, no han de
ser contradictories amb els objectius i finalitats assenyalades pels diferents
PEUs, ni han d'hipotecar la futura execucit dels mateixos.

Les actuacions possibles sobre els edificis amb categories de Restauracié (R)
o Rehabilitacié (RH), es regularan d'acord amb aquestes Mormes, | han de
tendir a la supressid i/o transformacié de les parts o elements impropis.
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Per les edificacions que el PEU pugui determinar la seva substitucié (S, ST),
regira la normativa que es detalli en el mateix PEU, o en el cas que no fos
aixi, el régim transitori establert en les disposicions Transitories d'aquestes
Normes.

Totes les finques objecte d'aquest Pla es regiran també per alld establert en
les Ordenances de Proteccié marcades en el Pla Especial de Proteccié del
Centre Historic.

01.14 RESPOSTA A LES AL-LEGACIONS

Davant de les al-legacions que es van presentar durant el mes en qué la
Modificacid del Pla Especial de Proteccidé del Centre Histdric va estar a
exposicid plblica s’han resolt alguns dels punts que les van generar i que es
passen a detallar:

-5'ha deixat de considerar promotors als senyors Rafael Palma Barbany i al
senyor Jaime Tutau Sufier | alguns dels altres propietaris involucrats en
agquesta Modificacid Puntual del Pla Especial de Proteccid del Centre Historic,
s'ha explicat de manera més entenedora I'exclusid del carrerd dels dos
ambits en qué es segrega l'antic PEU de Sant Pere i s’ha modificat I'article
74 proposat en |'anterior versié d'aguest document pel que fa a I'apartat de
les despeses que generara el soterrament de les instal-lacions del carrer de
la Jonguera, donant resposta a l'al-legacio presentada a I'Ajuntament de
Figueres amb data 25 de Setembre de 2007 i amb registre d'entrada nim.
18122,

-5'ha donat resposta a l'informe redactat per la Direccié General del
Patrimoni Cultural sobre la modificacié del PEPCH on es demana “incorporar
les mesures preventives més adients” per completar la possible afectacio al
patrimoni arqueologic ja que la zona objecte de la modificacié es considera
d'expectativa arqueologica i que queda reflectit en I'apartat nim. 2 de
I'article 74 del present document.

-5'ha donat resposta a l'informe técnic realitzat per I'Ajuntament de Figueres
on es demana justificar I'exclusié del carrerd de I'església dels dos ambits en
qué es segrega |'antic PEU de I'entorn de Sant Pere.

-Pel que fa a I'al-legacio presentada per Mossén Josep Taberner i Vilar, s'ha
resolt amb la incorporacio de la capella de Sant Sebastia aixi com les escales
presents a la seva fagana lateral a 'ambit de I'Entorn de Sant Pere —reflectit
en els planols d'aquest document- i amb un escrit presentat a I'Ajuntament
de Figueres pel mateix al-legant deixant sense efecte les al-legacions
presentades,
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CONVENI DE CESSIO D’US DEL “CARRERO DE L’ESGLESIA” DE LA
PARROQUIA DE SANT PERE AMB L’AJUNTAMENT DE FIGUERES.

Figueres, a 20 de marg de 2006

REUNITS: D'una banda Mn. Joan Sola i Triada, Vicari Episcopal per
Ieconomia del Bisbat de Girona i Mn. Josep Taberner i Vilar, Rector de
la parroquia de Sant Pere de Figueres; i d'altra el Sr. Joan Armangué i
Ribas, Alcalde de I'Ajuntament de Figueres.

DIUEN i PACTE:

PRIMER.- El Bisbat de Girona es propietari de la finca ubicada a
Figueres, Pl. Pius XII, abans Pujada de I'Església (inscrita al Registre de
la Propietat, tom 952, llibre 66, foli 18, finca 1277), part de la qual es
un carrerd, que en el projecte d’urbanitzacié del mateix s'anomena
“carrerd de 'església”, i al qual hi tenen pas els veins de les cases que
donen al mateix.

SEGON.- El Bisbat de Girona cedeix a perpetuitat a PAjuntament de
Figueres I"is d’aguest carrerd, sempre que tingui el mateix desti i es
compleixin les condicions aqui pactades i que son:

A) Ni el Bisbat de Girona, ni la Parrdquia de Sant Pere de Figueres,
hauran de pagar cap cost corresponent a l'execucid de les obres
del projecte durbanitzacié al qual s’ha fet referéncia, ni de futurs
projectes; tampoc contribuiran a les despeses de manteniment,
neteja i reparacions del carrerd o dels seus elements.

B) Es col-locaran al carreré dues portes, a les que fa referéncia el
projecte d'urbanitzacié. Ni la parréquia de Sant Pere de Figueres,
ni ¢l Bisbat de Girona contribuiran al pagament dels costos de la
collocacid, ni de manteniment.

C) El carrerd tindra un sol accés, que es l'actual des de la Pl. Pius
K11, i no tindra cap altra accés ni sortida.

D) L’edifici destinat a rectoria podra col'locar, ocupant vol del carrero,
aparells d’aire condicionat i similars. La porta d’accés al carrero
més propera a Pl. Pius XII estara oberta de les 9 hores a les 21
hores i les altres hores estara tancada; l'altra porta estara sempre
tancada; només els veins tindran claus per poder accedir al
carrerd i obrir les portes quan estiguin tancades.

0000014
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E) Ni el carrerd ni el seu Us comportaran tributs o impostos
municipals a carrec del Bisbat ni de la Parroquia de Sant Pere.

F) Cas d’elevar-se a public aquest document, totes les despeses tant
notarials com fiscals i en el seu cas registrals, fins 1 tot de la
segregacio, seran a carrec de ’Ajuntament de Figueres.

I perqué aixi consti, ho signen per triplicat en el lloc i la data
esmentats a 'encapgalament.

Mn. Joan Sola Triadd
Vicari Episcopal per 'economia
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