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TRAMITACIO APROVACIO INICIAL

El document de la Pla Especial Urbanistic d’assignacié usos i determinacié de les condicions

d'edificacié de I'equipament de Vilatenim, es va aprovar inicialment per la Junta de Govern Local

el dia 05 de marg de 2025.

El Pla Especial Urbanistic d’assignacié d’'usos i determinacié de les condicions d’edificacié de
l'equipament de Vilatenim es va sotmetre a informacié publica durant el termini d’'un mes,
mitjangant publicacié d’anunci al tauler d’edictes electronic de I'Ajuntament el dia 11 de marg de
2025, al Butlleti Oficial de la Provincia de Girona nimero 53, el dia 18 de marg de 2025, i al diari
de premsa periddica de més divulgacié en I'ambit municipal EI Punt Avui, el dia 13 de marg de
2025 i al web municipal, perqué les persones interessades poguessin presentar les al-legacions
i/o suggeriments que creguessin convenients.

INFORMES SOL-LICITATS
Es sol-licita els seguients informes:

1.2.1. Informe al Consell Municipal de Vilatenim

(ROM) de Figueres.

favorable.

S’ha sol-licitat informe relatiu al Pla Especial Urbanistic d’assignacié d’'usos i determinacio de les
condicions d’edificacié de I'equipament de Vilatenim, al Consell Municipal de Vilatenim. S’ha
sol-licitat 'emissié de dit informe en el termini de 10 dies, passats els quals aquest s'entendra
favorable, de conformitat amb el que estableix I'article 106.2 del Reglament Organic Municipal

Per tant, al haver finalitzat aquests 10 dies sense ser emés cap informe s’entén aquest com a

1.2.2. Informe a la Comissi6 Territorial d’'Urbanisme de Girona

en resultin.”

En data 27 de marg de 2025 amb Registre d'Entrades E2025009795 va tenir entrada en aquesta
Corporaci6 la notificacié de I'acord de la Comissio Territorial d'Urbanisme de Girona adoptat en
la seva sessid de data 26 de marg de 2025 (exp. 2025/086983/G) que conclou:

“1.- Emetre informe favorable, a I'efecte de l'article 87 del text refés de la Llei d’urbanisme, sobre
el Pla especial d'assignacié d'usos i determinacio de les condicions d'edificacié de I'equipament
de Vilatenim de Figueres, promogut i trames per I'’Ajuntament, amb 'observacié segtient:

- Caldra obtenir l'informe de l'organisme competent en matéria hidraulica i que el
document del PEU que s’aprovi definitivament doni compliment a les consideracions que
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1.2.3 Informe sectorial a I’Agéncia Catalana de I'Aigua

En data 22 d'abril de 2025 amb Registre d’Entrades E2025012559 té entrada en aquesta
Corporacié l'informe de data 11 d’abril de 2025 (exp. FUE-2025-04405163) que conclou:

“1.- A l'apartat condicions d’ordenacié i edificacio, de I'article 4 de la normativa caldra afegir que,
el projecte constructiu de la nova edificacié, tindra en compte en el disseny de I'estructura, les
sol"licitacions mecaniques derivades del calat i la velocitat de I'aigua en cas d’una inundacié de
500 anys de periode de retorn, aixi com també les sol'licitacions de supressié del terrenys
derivades de la hipotesi d'inundacid del solar, pel disseny de la fonamentacié,. Aixi mateix, el
projecte també ha d’incorporar les mesures addicionals de proteccié passiva de la part de
I'edificacio situada per sota del nivell d’aigua en un avinguda d’aquesta recurréncia, inclosos els
garatges subterranis, i soterranis, garantint l'estanqueitat, i a mes a més, les que cregui
oportunes, tot d’acord amb els documents de referencia “Recomanacions per la construccio y
rehabilitacié de les edificacions en zones inundables “ (MITECO, octubre del 2019),i la “Guia per
la reduccié de la vulnerabilitat dels edificis enfront les inundacions” (MAPA,MEIC ,any 2017). Aixi
mateix, caldra disposar de respiradors i vies d’evacuaci6 per sobre del nivell que assoliren l'aigua
en el suposit d’aquesta avinguda.

El promotor de les obres haura de subscriure una declaracio de responsable sobre el risc
d'inundacio existent en qué expressi clarament que coneix i assumeix el risc existent i les
mesures de proteccid civil aplicables al cas, i es compromet a traslladar aquesta informacio als
possibles afectats, amb independéncia de les mesures complementaries que consideri oportu
adoptar per protegir-les. Aquesta declaracio responsable s’haura de presentar davant d’aquesta
amb una antelacié minima d’un mes abans de l'inici de I'activitat.

A més del que estableix 'apartat anterior, amb caracter previ a l'inici de les obres, el promotor
haura de disposar del certificat del Registre de la Propietat on s'acrediti que hi ha anotacio
registral indicant que la construccid es troba en zona inundable

2. Les administracions competents fomentaran l'adopcio de mesures de disminucio de la
vulnerabilitat i autoproteccio, tot aixo d'acord amb allo establert a la Llei 17/2015, de 9 de juliol, i
la normativa de les comunitats autonomes.”

AL-LEGACIONS PRESENTADES

Durant el tramit d'informaci6 publica no s’han presentat allegacions al Pla Especial Urbanistic
d'assignaci6 d'usos i determinacio de les condicions d'edificacié de I'equipament de Vilatenim.

MODIFICACIONS INCLOSES RESPECTE L’APROVACIO INICIAL

El present text refés modifica les condicions d'edificacié de l'article 4 de la normativa urbanistica
respecte a les previstes en el document aprovat inicialment per tal de donar compliment a les
prescripcions establertes en l'informe de 'ACA de data 11 d'abril de 2025 (exp. FUE-2025-
04405163) afegint les seglients condicions:
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o El projecte constructiu de la nova edificacid, tindra en compte en el disseny de
Pestructura, les sol-licitacions mecaniques derivades del calat i la velocitat de I'aigua en
cas d’una inundacié de 500 anys de periode de retorn, aixi com també les sol-licitacions
de supressio6 del terreny derivades de la hipdtesi d'inundacié del solar, pel disseny de la
fonamentacid.

o No s'admeten plantes soterranis.

A Tafegir a les condicions d’edificaci6 que no s'admetran les plantes soterranis, decau la
necessitat d’'afegir que el projecte constructiu hagi d'incorporar les mesures addicionals de
proteccio passiva i requeriments que establia I'informe de 'ACA per la part de I'edificacié situada
en la planta soterrani.

Aixi mateix i atés que les condicions d’edificacié també es reprodueixen en els apartats 2.3 2.8
de la Memoria Justificativa i també en I'apartat 4.3 del Resum comprensiu del present pla, és per
la qual cosa, que també s’han modificat aquests apartats, als sols efectes d’incorporar dites
condicions d’edificacié en coheréncia amb l'article 4 de les normativa del present pla.

Les presents modificacions no es consideren substancials atés que no es troben compreses
en els suposits de I'article 112.2 del Decret 305/2006, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei
d’'urbanisme.
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1-MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1-Antecedents:

1.1.1. Ubicacié i Context

La finca objecte del present projecte esta situada al carrer de la Duana, nimero 35, a la
cantonada amb el carrer de I'Hospital, proxima al nucli antic del poble de Vilatenim, pertanyent al
municipi de Figueres. Aquesta localitzacio és estratégica per a la integracio urbana, atés que
connecta el nucli antic amb noves arees de desenvolupament.

1.1.2. Qualificacié Urbanistica

La finca, amb referéncia cadastral 9700807DG9890S0000KG, és propietat municipal de
I'Ajuntament de Figueres. Esta classificada com a sol urba consolidat de titularitat publica.
L'ambit del Pla Especial urbanistic present esta qualificat amb la clau SE Sistema d’equipaments,
dins el PAU V3, segons el Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM) de Figueres, aprovat
definitivament el 31 de juliol de 2023 per la Comissi6 de Territori de Catalunya. Aquesta
qualificacié permet destinar el sdl a usos publics o col-lectius, promovent el manteniment i millora
de la seva distribucio espacial.

Veure planol 14- Planejament vigent.

1.1.3. Caracteristiques Fisiques

La finca es troba al carrer de la Duana 35 en cantonada amb el carrer de I'Hospital, entre el nucli
antic de Vilatenim i els moderns creixements urbans residencials, comercials i esportius. El carrer
Hospital no es troba asfaltat actualment i la vorera del carrer Duana es troba pendent d’executar
en el tram frontal a la finca. La finca té forma trapezoidal, orientada en el sentit llarg de sud a
nord, més ampla al carrer de la Duana i més estreta a la part posterior, i té un desnivell entre els
seus extrems inferior a 20 cm. La cara del carrer Duana es troba a la cota de (17,37 m) i la part
posterior de la finca a (17,50m). A la banda sud, i resseguint el carrer Hospital, trobem uns
arbres mesclats amb vegetacié tipica de marge. Al voltant de I'antic rentador trobem també uns
arbres i arbustos envolant aquesta construccio. Al costat oest trobem la finca veina pendent de
desenvolupar segons el mateix PAU V3.

Superficie total de la finca: 3.362,00 m2

Superficie clau SE: 1.753,70 m? (la resta de la finca es destina a sistemes espais lliures i sistema
viari)
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1.1.4. Context Historic i Evolucié Urbanistica

El Pla de Millora Urbana del Nucli Historic de Vilatenim (aprovacié definitiva el 30 de maig de
2007) ja preveia l'assignacié d’'una finca d’equipament public amb una superficie de 1.000 m?,
situada a tocar del carrer de la Duana. Aquesta zona actua com a frontissa entre el nucli antic i
els nous desenvolupaments urbanistics de llevant i migdia, que han transformat significativament
l'arquitectura i el paisatge locals.

1.1.5. Antecedents d'Us i Necessitat Actual

L'antiga sala de festes del Centre Recreatiu de Vilatenim, construida als anys trenta, va ser
enderrocada durant les obres de desdoblament de la carretera C-260 el 2017. Des d'aleshores,
les activitats socioculturals s’han dut a terme provisionalment en una carpa habilitada al carrer de
la Duana. Aquesta solucié temporal ha evidenciat la necessitat de construir un nou Centre Social,
adaptat a les necessitats actuals.

1.2 Ambit del Pla Especial i planejament vigent

El Pla Especial correspon a la part de la parcella, amb referéncia cadastral
9700807DG9890S0000KG qualificada d’equipament, situat al carrer Duana, 35, al nucli de
Vilatenim de Figueres, inclosa dins de I'ambit del PAU V3 Poligon d’Actuacié Urbanistica
Vilatenim 3, pendent de desenvolupament urbanistic.

La total parcel'la t& una superficie de 3.362,00 m2, corresponent a la finca registral 2511 de
Figueres. Aquesta finca fou objecte de cessié obligatoria i gratuita a favor de I'Ajuntament de
Figueres aprovada per la Junta de Govern Local del dia 23 doctubre de 2017, havent-se
formalitzat en document public mitjangant escriptura publica de segregaci6 i cessié gratuita
atorgada davant del Notari de Figueres, el Sr. Miguel Angel Vera Moreno, el dia 29 de setembre
de 2021, sota el num. 1.662 del seu protocol.

La porcié de parcel-la que esta qualificada com a sistema d’equipaments SE té una superficie de
1.753,70 m2.

El planejament vigent la qualifica de sistema d’equipaments Clau SE.

Veure planol 14- Planejament vigent.
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1.3 Estructura de la propietat

L’ambit es correspon amb una unica propietat, sense divisio horitzontal de titularitat en ple domini
de I'Ajuntament de Figueres. La part de sol destinat a Sistemes d’Equipaments correspon
Unicament a una part d'aquesta parcel-la. Segons la informaci6 cadastral disponible li correspon
la referéncia cadastral 9700807DG9890S0000KG, i inscrita en el Registre de la Propietat de
Figueres, en el tom 3951, llibre 61 de Figueres (Vilatenim), foli 134, finca registral niim. 2511.

Veure planol I13-Estructura de la propietat.
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1.4 Marc juridic i conveniéncia del Pla Especial

Segons l'art. 69 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la
Llei d'urbanisme (TRLUC), que regula les determinacions i documents dels plans especials
urbanistics, aquests han de contenir les determinacions que exigeixen el planejament territorial o
urbanistic corresponent o, a manca d’aquest, les propies de llur naturalesa i llur finalitat,
degudament justificades i desenvolupades en els estudis, els planols, les normes i els catalegs
que escaiguin.

En aquest sentit, la documentacié que comprén el present pla especial queda relacionada en
I'index, entenent que l'abast i el contingut de cadascun dels apartats s'ajusta a la finalitat
concreta que implica aquest pla especial, tenint en compte la seva incidéncia en relacié a
aspectes ambientals, de mobilitat generada i innecessarietat de reserves de sol per habitatge
protegit.

En l'art. 67.1 del TRLUC, es regula els plans especials urbanistics de desenvolupament, com és
el cas del present pla, que desenvolupa el POUM de Figueres, 'esmentat article estableix que en
desenvolupament de les previsions del planejament territorial o del planejament urbanistic
general, es poden aprovar plans especials urbanistics si son necessaris per assolir les finalitats
que s'hi relacionen, entre les quals hi ha la de la lletra d):

“d) El desenvolupament del sistema urbanistic d’equipaments comunitaris. Si el planejament
urbanistic general no ho fa, poden concretar I'is de I'equipament comunitari i la titularitat publica

0 privada.”

Per la seva banda, la necessitat de la redaccio del present Pla Especial d’assignacié d'us es
fonamenta en la regulacié6 normativa (en endavant NNUU) del Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal (POUM) de Figueres, aprovat definitivament el 31 de juliol de 2023 per la Comissi6 de
Territori de Catalunya (publicat al Diari oficial de la Generalitat de Catalunya n° 8982 de 18
d’agost de 2023) (en endavant POUM Figueres)

Concretament, l'article 53 de les NNUU de I'esmentat POUM Figueres, en el seu apartat 3
disposa que:

“3.En el cas que el Pla no assigni expressament un tipus d’us dels esmentats a I'anterior punt, o
s’hagi de modificar o precisar I'is, I'assignacié d’'usos es realitzara mitjangant la redaccié d’un
Pla Especial Urbanistic.”

Atés que en el cas que ens ocupa es tracta d’'un equipament qualificat en el POUM Figueres en
clau SE i sense una assignacio d'usos de les que determina I'apartat 1 de I'article 53 de les
NNUU, és necessaria la redacci6 d’'un Pla Especial.

Aixi mateix, I'apartat 4 del mateix article 53 de les NNUU del POUM determina que:

“4. Per a la modificaci6 del tipus d’us, el Pla Especial Urbanistic a redactar haura de justificar que
aquest canvi no comporta la creaci6 de deéficits urbanistics de caracter local o municipal.”
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La propia fitxa del PAU V3 de les NNUU de I'Annex 2 del POUM determina que l'objectiu
fonamental del poligon sera I'obtencié de les cessions necessaries per la ubicacié del nou Centre
Social de Vilatenim.

Aixi mateix, I'apartat 8.c del mateix article 53 de les NNUU del POUM determina que:

“8.c. En sol urba consolidat, regira el tipus d’ordenacio de la zona que envolta 'emplagament de
I'equipament, entenent com tal, o be, la que forma part de la illa on s'ubica o be la que afronta
directament amb I'equipament, i s’aplicaran les mateixes intensitats i condicions d’edificacio, tret
que raonablement hagin de ser diferents, cas en el qual shaurd de formular un pla especial
urbanistic.

En aquest sentit, s'aprofita la redacci6 del present Pla Especial per determinar les condicions
basiques a les que s’haura d'ajustar el projecte d'edificacio que posi en funcionament
lequipament.

La conveniéncia i oportunitat del present Pla Especial ve donada per la concurréncia dels
seglients fets:

1- La previsi¢ de la implantacié d’'un equipament public concret en els terrenys objecte del
Pla Especial.

2- La disponibilitat potencial segons el planejament, de definicio del tipus d’equipament a
instal-lar.

3- Cal considerar també la possibilitat d’introduir una millora en la definicié d’un punt de la
ciutat especialment interessant que forma frontera i frontissa entre el teixit del nucli
historic i els nous desenvolupaments urbanistics, a llevant i migdia, que ja havien
transformat radicalment I'arquitectura i el paisatge propers (les petites illes de menudes
cases adossades i les grans instal-lacions esportives i comercials).

1.5-Promocio i tramitacio
Promocio:

Es un Pla Especial urbanistic de desenvolupament d'iniciativa piblica, promogut per I'Ajuntament
de Figueres.

Tramitacio:

Segons l'article 81.1.d) del TRLUC s’estableix que correspon als ajuntaments, sens perjudici del
que estableix l'article 77.7 del TRLUC, un cop vist l'informe de la comissid territorial d'urbanisme
competent, I'aprovacio definitiva de:

“d) Els plans especials urbanistics a qué fa referéncia I'article 67.1.d que afecten llur terme
municipal, sempre que es tracti d'equipaments comunitaris d'interés exclusivament local i que
siquin promoguts d'acord amb les determinacions d'un pla d'ordenacié urbanistica municipal o
d'un programa d'actuacio urbanistica municipal.”
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Atés que el present Pla Especial urbanistic t&¢ com a finalitat 'establerta a l'article 67.1.d) del
TRLUC, es tracta d’'un equipament comunitari d'interés exclusivament local i es promou d’acord
amb les determinacions del POUM de Figueres, que I'Ajuntament de Figueres és el competent
per aprovar inicialment i definitivament el present pla.

Segons I'art. 85 del TRLUC que regula la tramitacié de plans d’ordenaci6 urbanistica municipals i
dels plans urbanistics derivats,

1. L’aprovacid inicial i I'aprovaci6 provisional dels plans d’ordenaci6 urbanistica municipal i dels
plans urbanistics derivats que afecten el territori d’un dnic municipi pertoquen, sens perjudici del
que estableix 'apartat 3, a I'ajuntament corresponent, En el cas dels plans urbanistics derivats en

qué la_competencia d’aprovacio definitiva _corresponqui _a l'ajuntament, es pot adoptar

directament I'acord d’aprovacio definitiva, un cop complert el tramit d’informacié publica,

()

prescindint de 'aprovaci6 provisional.

4. Els plans d'ordenacio urbanistica municipal i els plans urbanistics derivats un cop se n'ha
acordat I'aprovacio inicial, s’han de posar a informacio publica, per un termini d'un mes. Els

edictes de convocatoria de la informacio pablica s’han de transmetre en el termini de deu dies
des de I'adopcié de 'acord d’aprovacié inicial.

5. Simultaniament al tramit d’informacié publica d’un pla d’ordenacié urbanistica municipal o d’'un
pla urbanistic derivat, s’ha de sol-licitar un informe als organismes afectats per rad de llurs

competéncies sectorials, els quals I'han d’emetre en el termini d’un mes, llevat que una

disposicié n’autoritzi un de més llarg.”
| de conformitat amb el que estableix 'article 87.1 del TRLUC:

“1. Un cop els plans especials urbanistics, els plans de millora urbana i els plans parcials
urbanistics han estat objecte d'aprovacié inicial, en els suposits a queé es refereix l'article
81.1, els ajuntaments han de sol-licitar un informe a la comissid territorial d'urbanisme que

escaiqui, la qual I'ha d'emetre i comunicar en el termini de dos mesos; altrament, s'entén que
l'informe és favorable. Si al llarg de la tramitacié del pla s'introdueixen canvis substancials en el
document aprovat inicialment, abans de l'aprovacié definitiva de l'expedient, aquest sha de
sotmetre novament a informe de la comissio territorial d'urbanisme.”

Per tant caldra demanar I'informe preceptiu i vinculant de la CTU de Girona.

Aixi mateix i de conformitat amb el que estableix I'article 106.2 del Reglament Organic Municipal
(ROM) de Figueres, caldra sol-licitar informe al Consell Municipal de Vilatenim, si en el termini de
10 dies no es pronuncia s’entendra que és favorable.

Aixi mateix caldra demanar informe preceptiu a 'ACA
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2-MEMORIA JUSTIFICATIVA

L'antiga sala de festes del Centre Recreatiu de Vilatenim (construida els anys trenta per iniciativa
dels socis de l'entitat) es trobava ubicada a la banda sud de la carretera C-260 que uneix
Figueres amb Roses i travessa Vilatenim d’est a oest, entre el nucli antic i el riu Manol. El
desdoblament de la carretera C-260 en el tram que travessa Vilatenim, obra executada per
Infraestructures de la Generalitat 'any 2017, va requerir 'enderroc de I'antiga sala de festes.

De manera provisional, I'Ajuntament va habilitar una carpa o envelat al carrer de la Duana per a
la celebraci6 dels actes i festes del poble que fins la data havien estat assumits per aquesta
entitat.

Donada aquestes circumstancies, es fa necessaria la necessitat d’atendre les necessitats
d’activitats d’associacions veinals i també d'activitats de la ciutat en aquest entorn i per tant la
possibilitat d’'un equipament cultural i social.

Aixi mateix, en la fitxa de I'Annex 2 de les NNUU del POUM relativa al PAU V3 Poligon
d'Actuacié Urbanistica Vilatenim 3, on es troba inclosa la finca objecte del present Pla Especial,
ja estableix com un dels seus objectius:

“ L'objectiu fonamental del poligon sera I'obtencié de les cessions necessaries per la
ubicacio del nou Centre Social de Vilatenim (...)”

2.1- Objectiu del Pla Especial

El present Pla Especial té dos objectius:

El primer objectiu és I'assignacio d'usos a la parcella actualment qualificada amb la clau SE
del PAU V3, sense cap Us assignat dels que les NNUU del POUM determinen segons l'art. 53.1.

De conformitat amb el que estableix l'article 53.3 de les NNUU del POUM, en el cas que el Pla
no assigni expressament un tipus d'Us dels esmentats en dit article, 'assignacié d'usos es
realitzara mitjangant la redaccié d’un Pla Especial Urbanistic

En aquest sentit, el Pla Especial proposa una qualificacié SEc, d’Us Cultural-social, degut a la
necessitat d'incorporar un equipament vinculat al nucli de Vilatenim, on dur-hi a terme activitats
pel seus veins i veines. Després que la sala de festes del Centre Recreatiu de Vilatenim, molt
arrelat al territori des dels anys 30 del sXX va desaparéixer.

Si bé i de conformitat amb el que estableix I'article 53.2 de les NNUU del POUM, el present pla
també té com objectiu assignar altres usos compatibles al principal, directament vinculats a I'is
dominant i amb la funcié concreta de I'equipament com sén els usos recreatiu de restauracio i
recreatiu activitats musicals definits en els apartats 13 i 14, respectivament de l'article 77 de les
NNUU del POUM.
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I el segon objectiu és regular les condicions d'ordenacio i edificacié especifiques d'aquest

De conformitat al que estableix I'article 53.8.c) de les NNUU del POUM en sdl urba consolidat,
com és el nostre cas, regira el tipus d’ordenacié de la zona que envolta I'emplagament de
I'equipament, entenent com tal, o bé la que forma part de la illa on s'ubica o be la que afronta
directament amb I'equipament, i s’aplicaran les mateixes intensitats i condicions d’edificacio, tret
que raonablement hagin de ser diferents, cas en el qual s’haura de formular un pla

especial urbanistic.

NNUU.

Especial.

Atesa la finalitat del present equipament i la seva singularitat per tot el nucli de Vilatenim, que es
considera motivat i raonable que les seves condicions d’ordenacio i edificacio siguin diferents de
les zones que envolten el seu emplagcament.

2.2- Proposta d’ordenaci6 i assignacio d’usos

Segons es desprén dels apartats anteriors 'objecte del present Pla Especial deriva de la
necessitat d’assignar un nou Us que la ciutat precisa, a aquest nou equipament.

Concretament la necessitat de traslladar el nou centre civic de Vilatenim en aquest solar.

Per tot aixo es proposa Iassignacié de 'US CULTURAL-SOCIAL amb caracter principal a
aquesta pega (Clau SEc).

Tal hi com determina l'art. 53.2 els usos compatibles als principals sén aquells directament
vinculats a I's dominant i amb la funci6 concreta de 'equipament.

D'altra banda, es proposa, també I'ordenacié de la parcella ja que actualment no hi ha una
ordenacié especifica sind que es regeix per les condicions d'edificacidé de l'art. 53.8 de les

Aquesta proposta es reflexa al planol ordenaci6 i a l'article 4 de les NNUU del present Pla

2.3- Parametres basics d’ordenacio de I'equipament
Aixi doncs, els parametres basics que regularan aquest equipament son els seglients:

En general, d'acord amb l'article 53 de les NNUU del POUM Figueres la proposta d’edificacio
d'aquests equipaments s'ajustara a les necessitats funcionals de I'equipament, al paisatge, a
I'organitzacié general del teixit urba en qué se situa i a les condicions ambientals del lloc.

Segons l'art. 77 de les NNUU del POUM els usos especifics son aquells que el Pla estableix
especificament per a les zones i sistemes en qué es qualifica el sol urba, urbanitzable i no
urbanitzable. Aquest Pla Especial definira en aquest Equipament I'Gs cultural i social que
estableix el punt 11 de I'art. 77 de les NNUU del POUM i el defineix com:
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“Us cultural i social: Correspon a les activitats de tipus cultural, desenvolupades en sales d’art,
museus, biblioteques, sales de conferéncies, arxius, centres culturals, associacions, teatres,
cinemes, auditoris i els espectacles publics previstos a l'apartat Il de I'’Annex | del decret
112/2010, o normativa sectorial aplicable en la matéria. També s'inclouen les arees amb
jaciments arqueologics i paleontoldgics.”

Com a usos compatibles hi haura els que defineix els apartats 13 i 14 de I'art. 77 de les NNUU
del POUM com a Us recreatiu de restauracié i Us recreatiu d’activitats musical i que es defineixen
com:

“13. Us recreatiu de restauracié: Comprén els locals i establiments del sector de la restauracié
com son restaurants, bars, cafeteries, gelateries, granges, parcs infantils, botigues amb
degustacid, sal6 de banquets i en general els previstos a l'apartat IV.a) de I'Annex | del Decret
112/2010, o normativa sectorial aplicable en la matéria. S’admet la misica ambient sempre que
els reproductors, instruments o televisors no superin els 75 dB(A), i 'ambient del local no superi
els 84 dB(A).”

“14. Us recreatiu activitats musicals: Comprén els locals que disposen d’ambientacié musical,
amb la possibilitat d’oferir misica en directe, de realitzar espectacles publics musicals, de ballar
0 no, i de disposar d’'un servei complementari de menjar i beguda. Es limita I'activitat a un nivell
d’immissi6 maxim de 100 dB (A). S’inclouen en aquest us els bars musicals, pubs, sales de
festes, cafés musicals, retransmissions esportives per televisio pel pablic i en general els
previstos a l'apartat Il de I'’Annex | del Decret 112/2010, o normativa sectorial aplicable.”

Per aquest motiu, s'estableixen els seglients parametres d’ordenacio:
- La superficie de 'ambit del Pla Especial és 1.753,70 m*

- La ocupacid6 maxima: haura d'estar continguda dins els galibs definits en el planol
d’ordenacio, sense superar el 50 % de la parcel-la qualificada com a SEc.

- El coeficient d’edificabilitat neta sera 1,00 m2 st/m2 sol.

- Separacions: segons els galibs definits en el planol d’ordenacié

- Algades: L'algada de la nova edificacié sera de PB +1P, algada maxima 9,00 m.
- Lanova edificacié es col-locara 70 cm per sobre de la cota actual.

- La nova edificacié no admetra planta soterrania.

- Els nous serveis i equips (tals com subministrament eléctric, telecomunicacio, etc.)
podran confrontar i accedir a través de l'espai qualificats de Sistema Verd. SV-SXa.
Igualment, s’hi garantira 'accés permanent des d’aquests espais (SV-SXa) per a la seva
revisié i manteniment. En aquest sentit, i d’acord amb I'art. 15 de les NNUU del POUM,
els eventuals futurs projecte d'urbanitzacié definiran les zones de pas, accés i
subministrament.
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- El projecte constructiu justificara la integracié paisatgistica amb I'entorn.

- El projecte constructiu de la nova edificacid, tindra en compte en el disseny de
I'estructura, les sol-licitacions mecaniques derivades del calat i la velocitat de I'aigua en
cas d'una inundacié de 500 anys de periode de retorn, aixi com també les sol-licitacions
de supressio del terreny derivades de la hipdtesi d'inundacié del solar, pel disseny de la
fonamentacio.

2.4- Condicions de previsio de places d’aparcament

Pel que fa a la provisi6 de places d'aparcament, cal atendre allo previst pel Decret 344/2006,
Annex 3 il'art. 87, 88 i 89 de les NNUU.

6.3 RESERVES D’APARCAMENT PER A TURISMES, MOTOCICLETES | BICICLETES

Les reserves minimes d'aparcament de vehicles (turismes, motocicletes i bicicletes) situats fora
de la via pablica sén les seglients segons el Decret 344/2006:

Figura 45: Reserves minimes d'aparcament de vehicles. Font: Decret 344/2006, DGPT

Turismes Matocicletes
I Mauim valor de: 1 plaga/habitatge, 1 plaga per 100 Maxim valor de: 0,5 plaga/habitatge, 1 plaga per
Us d*habitatge o i
m2 de sostre o fraccid 200 m2 de sostre o fraccio
Nova estacid ferroviaria 5 places,20 places ofertes de circulacid 5 places/30 places ofertes de circulacio

L'espai minim per plaga de turismes és de 4,75 x 2,4 m, i per motocicleta 2,20 x 1,00 m.

Figura 46: Reserves minimes d'aparcament de bicicletes. Font: Decret 344/2006, DGPT

Us d*habitatge Maxim valor de 2 plaga/habitatge, 2 plaga per 100 m2 de sostre o fraccid
Us comercial 1 placa/100 m* sostre o fraccio

U5 d’oficines 1 placa/100 m* sostre o fraccia

Us industrial 1 plaga/100 m* sostre o fraccié

Equipaments docents 5 placa/100 m* sostre o fraccié

E quipaments esportius, culturals i recreatius 1 plaga/100 places d'aforament de I'equipament

Zones verdes 1 plaga/100 m* de sal

Segons el Decret 344/2006 de regulacio dels estudis d'avaluacié de la mobilitat generada:

Aparcament de vehicles:

Annex 3, Decret 344/2006, no es determina cap provisio per a altres usos que el d’habitatge o
estacions de ferrocarril i d'autobusos interurbans.

Aparcament de bicicletes:

Annex 2, Decret 344/2006, s'estableixen les seglients reserves minimes d’aparcament de
bicicletes situats fora de la via publica sera en equipaments esportius, culturals i recreatius de 1
placa /100 places d'aforament de I'equipament.

Per la seva banda, les NNUU del POUM estableixen segons l'art. 88 Reserva i condicions
d’espais per aparcaments. En el punt 1 estableix:
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“1- Els plans parcials, al sol urbanitzable, i els plans de millora urbana i els plans especials
urbanistics en sol urba, hauran de preveure sol per aparcament, que no sera inferior en cap cas
al nombre de places que s’estableix en la present normativa”

El nucli de Vilatenim de Figueres és una zona on la mobilitat de les persones es fa principalment
a peu. Aixo significa que els desplagaments dins el mateix nucli sén, en la seva majoria,
caminant, i que el transit de vehicles és reduit. Per tant, no hi ha una gran volum de cotxes
circulant entre els diferents espais de la zona.

Per la seva banda, les NNUU del POUM estableixen segons l'art. 89 Previsié de garatge i
aparcament als edificis i estableix en el seu apartat 2 les places minimes per a automobils que
s’hauran de preveure.

En el pla especial gue ens ocupa I'is principal és cultural-social per tant, es pot assimilar a
l'article 89 epigraf i. : Biblioteques, galeries d'art, museus i analegs: una placa cada 200 m2
construits.

En quan a les bicicletes s'estableix les reserves minimes de I'annex 2 del Decret 344/2006, de 19
de setembre de regulacié dels estudis de mobilitat generada, La previsio sera d'1 placa per cada
100 places d’aforament de I'equipament.

2.5- Avaluacié ambiental

A nivell estatal, la tramitacié ambiental de plans, programes i projectes esta regulada per la Llei
21/2013, de desembre de 2013, d'avaluacié ambiental (en endavant L21/2013). Per la seva
banda, a Catalunya la Llei 6/2009, de 28 d'abril d'avaluacié ambiental de plans i programes, resta
pendent d’adaptacio a la nova normativa estatal.

Tot i aixi, a través de la Llei 16/2015 de 21 de juliol de simplificacio de I'activitat administrativa de
Administracio de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d'impuls d'activitat
econdmica, s'introdueix una disposicié addicional vuitena (en endavant DA8) on s’estableix la
vinculacié entre ambdues normatives que estableix el seguent:

DA8 1) Mentre no es duu a terme l'adaptacié de la llei 6/2009, del 28 d'abril, d’avaluacié
ambiental de plans i programes, a la normativa basica continguda a la L21/2013, del 9 de
desembre, d’'avaluacié ambiental, s’han d’aplicar les prescripcions de la Llei 6/2009 que no
contradiguin la dita normativa basica, d’acord amb les regles contingudes en la present
disposicio.

El present Pla Especial no es troba inclés en cap suposit de I'apartat 6é de la DA8, en
consequiéncia no és objecte d’'avaluacié ambiental estrategica ordinaria atés que no es tracta
d’'un pla que estableixi el marc per a la futura autoritzacié de projectes i/o activitats que s’hagin
de sotmetre a avaluacié d'impacte ambiental o que puguin tenir efectes apreciables en espais de
la Xarxa Natura 2000 en els termes establerts per la Llei 42/2007, del 13 de desembre, del
patrimoni natural i de la biodiversitat, 0 en altres espais del Pla d’espais d’interés natural, i
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tampoc és objecte d’avaluacié ambiental estratégica simplificada al tractar-se d’'un pla especial
urbanistic que no afecta sol no urbanitzable.

El POUM de Figueres ha estat objecte d’avaluacio ambiental estratégica ordinaria, d’acord amb
I'apartat 6.a) quart de la DA8 de la Llei 16/2015, del 21 de juliol, de simplificaci6é administrativa de
I'Administraci6 de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d'impuls de I'activitat
economica. Per tant, I'estructura de I'EAE s’adapta a allo que s'estableix a la normativa:
incorpora el contingut establert a 'annex IV de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacio
ambiental aixi com amb alld previst en l'article 70, apartats a) i b) del Decret 305/2006, de 18 de
juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme (RLUC)

En aquest cas, es tracta d’'un instrument de planejament urbanistic en sol urba amb I'objectiu
d’assignar un Us a un sistema d’equipaments comunitari. Aixi mateix, no es correspon amb cap
de les figures de planejament previstes a I'apartat 6 de la Disposicio Addicional 8 de la Llei
16/2015, subjecte a avaluacié6 ambiental estratégica ni ordinaria ni simplificada. Finalment, els
possibles usos futurs permesos que ara s'incorporen tampoc son susceptibles d’avaluacio
d’impacte ambiental d’acord a les determinacions de larticle 7, “Régims d'intervencié
administrativa” apartats a, b i ¢ de la Llei 20/2009, del 4 de desembre de prevencié i control
ambiental de les activitats.

Per tot plegat, i d'acord a la legislacié vigent descrita més amunt, el present pla no és objecte
d’avaluacié ambiental estratégica ni ordinaria ni simplificada.

2.6- Avaluacio de la mobilitat generada

El decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis d’avaluacioé de la mobilitat
generada, determina els instruments i projectes que han d’incorporar el corresponent estudi
d’avaluacié de mobilitat generada (EAMG).

Aixi, segons l'art. 3 d'ambit d’aplicacié, es determina d’'una banda (art. 3.1.c), que els estudis
d'avaluacié de la mobilitat generada (en endavant EAMG) s’han d'incloure, com a document
independent, en els instruments de planejament urbanistic derivat i llurs modificacions, que
tinguin per objectiu la implantacié de nous usos o activitats.

De laltra (art. 3.3), també preveu la necessitat d'incorporar estudis d’avaluacié de la mobilitat
generada en els projectes de nova implantacio, reformal/reconversio en o ampliacio de
implantacions singulars, segons determina I'art. 3.4 del mateix decret.

El mateix decret estableix les directrius per a la seva elaboracio, el seu contingut, la seva
tramitacio, aixi com les obligacions de finangament de les persones promotores de les
actuacions generadores de la nova mobilitat.

D'acord a aixd, s'estableix que 'EAMG ha d’avaluar l'increment potencial de desplagaments
provat per una nova implantacié d’activitats i la capacitat d’absorcio dels serveis viaris i dels
sistemes de transport, incloent els sistemes de transport de baix o nul impacte, com els
desplagaments a peu o0 en bicicleta. Valora també la viabilitat de les mesures proposades per a
gestionar de manera sostenible la nova mobilitat. Finalment TEAMG ha de permetre definir
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mesures i actuacions per a assegurar que I'ambit d’estudi segueixi unes pautes de mobilitat que
prioritzin I'is de mitjans de transport sostenible, acomplint aixi el canvi de model de mobilitat
promogut per la Llei 9/2003, de 13 de juny, de la mobilitat.

El POUM de Figueres inclou I'estudi d'Avaluacié de la Mobilitat Generada per a tots els
sectors, entre ells el Poligon Actuacié Urbanistica PAU V3 Vilatenim 3.

El present apartat t& per objecte justificar el compliment de les previsions establertes a 'TEAMG
en la fase de desenvolupament del pla especial d’assignacié d'Us d’equipament a Vilatenim.

El nucli de Vilatenim, a Figueres, es caracteritza per una mobilitat predominantment a peu, fet
que implica que els desplagaments dins el seu ambit es realitzen majoritariament caminant. Aixo
comporta una baixa circulacié de vehicles i una reduida generaci6 de transit motoritzat entre els
diferents espais del nucli.

En aquest sentit, el Pla Especial d’assignacio d’usos no introdueix modificacions que afectin les
condicions actuals de mobilitat del sector. Com a conseqiiéncia, no es preveu un increment en el
nombre de viatges diaris generats ni en la intensitat del transit a la zona, garantint aixi la
compatibilitat del pla amb les previsions establertes.

2.7- Justificacio memoria social

La memoria social és exigible com a document integrant dels plans d'ordenacio urbanistica
municipal (article 59.1.h del TRLUC), i també en els instruments de planejament urbanistic
derivat, relatius a sectors que preveuen usos residencials, que desenvolupen planejament
urbanistic general que no contingui la memaria social (Disposicio Transitoria Sisena del TRLUC).

No és preceptiu que el present Pla Especial Urbanistic contingui la memaria social atés que es
tracta d’un pla urbanistic derivat que desenvolupa el POUM de Figueres que conté la seva
Memadria social.

2.8- Compliment de I'estudi d’inundabilitat

- El Pla d'Ordenaci6 Urbanistica Municipal (POUM) de Figueres, aprovat definitivament el 31 de
juliol de 2023 per la Comissio de Territori de Catalunya (publicat al Diari oficial de la Generalitat
de Catalunya n° 8982 de 18 d'agost de 2023) inclou document del Text Refés de I'estudi
d'inundabilitat del POUM de Figueres.

- La fitxa PAU V3 Vilatenim 3 a les seves condicions i observacions ens diu “ la_urbanitzacid i
I'ocupacit/edificacié dels terrenys, es definira d’acord amb les disposicions normatives de l'article
14 bis de la modificacié del Reglament del Domini Public Hidraulic aprovat per RD 638/2016 de 9
de desembre, al tractar-se d'un sol en situaci6 basica de sol urbanitzat, en el cas de
desenvolupar-se préviament a les obres previstes en el Pla de Mesures de 'ambit Hidrologic del
segon cicle de Pla de Gestié del Risc d’Inundacié ( 2022-2027) de I'ACA.
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- L'article 14 bis del RD 638/20196: Estableix les limitacions als usos del sol a la zona inundable

. Amb ['objecte de garantir la seguretat de les persones i béns, de conformitat amb el que preveu
l'article 11.3 del text refés de la Llei d'Aigles, i sense perjudici de les normes complementaries
que puguin establir les comunitats autonomes, s'estableixen les seguents limitacions en els usos
del sol a la zona inundable:

1. Les noves edificacions i usos associats en aquells sols que es troben en situacié basica de sol

rural a la data d'entrada en vigor del Reial Decret 638/2016, de 9 de desembre, es realitzaran, en
la mesura del possible, fora de les zones inundables. En aquells casos en qué no sigui possible,

s'estara al que al respecte estableixin, si s'escau, les normatives de les comunitats autonomes,
tenint en compte el segient:

a) Les edificacions es dissenyaran tenint en compte el risc d'inundacid existent i els nous

usos residencials es disposaran a una cota tal que no es vegin afectats per I'avinguda

amb periode de retorn de 500 anys, havent de dissenyar tenint en compte el risc i el tipus

inundacions.

inundacions.

d'inundacio existent. Podran disposar de garatges subterranis i soterranis, sempre que es
garanteixi l'estanquitat del recinte per 'avinguda de 500 anys de periode de retorn, es realitzen
estudis especifics per evitar el col-lapse de les edificacions, tot aixd tenint en compte la carrega
solida transportada, i a més es disposi de respiradors i vies d'evacuacié per sobre de la cota
d'aquesta avinguda. S'ha de tenir en compte la seva accessibilitat en situacié d'emergéncia per

b) S'ha d'evitar I'establiment de serveis o equipaments sensibles o infraestructures publiques
essencials com ara, hospitals, centres escolars o sanitaris, residéncies de gent gran o de
persones amb discapacitat, centres esportius o grans superficies comercials on puguin donar-se
grans aglomeracions de poblacio, acampades, zones destinades a l'allotjament en els campings i
edificis d'usos vinculats, parcs de bombers, centres penitenciaris, depuradores, instal-lacions
dels serveis de Proteccio Civil, o similars. Excepcionalment, quan es demostri que no hi ha una
altra alternativa d'ubicacid, es podra permetre el seu establiment, sempre que es compleixi el
que estableix l'apartat anterior i s'asseguri la seva accessibilitat en situacié d'emergéncia per

2. En aquells sols que es trobin a en la data d'entrada en vigor del Reial Decret 638/2016, de 9

de desembre, en la situacid basica de sol urbanitzat, es pot permetre la construccié de noves

b) de l'apartat 1.

edificacions, tenint en compte, en la mesura del possible, el que estableixen els sub-apartats a) i

El Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal defineix aquest sol com a sol urba consolidat. En la

seva tramitacio, el document va ser informat favorablement per I'Agéncia Catalana de 'Aigua

(Expedient: UDPH2023000201) i tot i ser zona inundable, la finca es troba fora de la zona de

policia que defineix l'article 6.1b del TRLA ( Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el

que se aprueba el texto refundido de la ley de Aguas).

L'article 14 bis del RD 638/20196 en el nostra cas, correspondria a l'apartat 2, admetent aixi,

noves edificacions, segons el que estableixen els sub-apartats a) i b) de I'apartat 1. L’apartat b)
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no inclou el tipus d'is d’equipament d'aquest pla especial, per tant, no procedeix. En quan a
l'apartat a) si que estableix que les edificacions es dissenyaran tenint en compte el risc
d’inundacié existent i disposant-los a un cota tal que no es vegi afectat per 'avinguda amb
periode de retorn de 500 anys.

Segons I'estudi d'inundabilitat els calats de la zona a I'entorn de la finca, es quantifiquen entre
0,70-0.40 al carrer Duana, essent els inferiors al tram davant de la finca en estudi.

I Baix (<10 cm)

T Baix-Mig (10- 25 cm)
I3 Mig (25 - 50 cm)
I Mig-An (50- 100 cm)
I A (100- 150 cm)
I Moit Alt (150 - 250 om)
I Exvem (>250 cm)

Per tant, la mesura que s'adoptard sera la de definir la cota de la nova edificacié 70 cm per
sobre de l'actual, complint aixi, en aquest sentit amb les determinacions de l'article 14 bis *
Limitacions als usos en zona inundable”.

Alhora el projecte constructiu de la nova edificacié, no admetra plantes soterranis i tindra en
compte en el disseny de l'estructura, les sol-licitacions mecaniques derivades del calat i la
velocitat de I'aigua en cas d’'una inundacié de 500 anys de periode de retorn, aixi com també les
sol-licitacions de supressié del terreny derivades de la hipotesi d’inundacio del solar, pel disseny
de la fonamentacio.

PE-01-Pla Especial Urbanistic d’assignacié d’usos i determinacio de les condicions d’edificacié de I'equipament de
Vilatenim PLGU2025000005 Text Refés document per a I'Aprovacié Definitiva - Maig 2025

Area de Serveis al territori, urbanisme i sostenibilitat
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3-NORMATIVA

Article 1. Abast del Pla Especial

Porcié de la parcel-la situada al nucli antic de Vilatenim, al carrer Duana, 35 de Figueres amb
referéncia cadastral 9700807DG9890S0000KG, inclosa en I'ambit de sol urba consolidat PAU V3
Poligon d’Actuacié Urbanistica Vilatenim 3 i qualificada com a sistema d’equipament comunitari.
La superficie de la parcel-la és de 3.362 m2, sent la porcidé que abasta el Pla Especial d’'una
superficie de 1.753,70 m2.

Article 2. Llicéncies i autoritzacions

a) Qualsevol intervencid que es dugui a terme en el sol inclos dins 'ambit d'aquest Pla
especialhaura d’estar d’acord amb aquesta normativa escrita i els planols d’ordenacio.

b) Com alternativa d’'ordenacié s'estableix una flexibilitat en el tramit de la llicéncia de +/-
10% de les dimensions fixades en l'ordenanca grafica, sense perdre I'esperit de
I'ordenaci6 ni sobrepassar I'edificabilitat maxima establerta en el Pla especial.

c) El projecte d’'Obres ilo Activitats incloura I'execucié de les mesures de Mobilitat
sostenible que es justifiquen en l'apartat 2.6 avaluaci6 mobilitat generada d’aquesta
Memoria.

d) El projecte constructiu justificara la integracié paisatgistica amb I'entorn.

e) Els nous serveis i equips (tals com subministrament eléctric, telecomunicacio, etc.)
podran confrontar i accedir a través de l'espai qualificats de Sistema Verd. SV-SXa.
Igualment, s’hi garantira I'accés permanent des d’aquests espais (SV-SXa) per a la seva
revisié i manteniment. En aquest sentit, i d’acord amb I'art. 15 de les NNUU del POUM,
els eventuals futurs projecte d'urbanitzacié definiran les zones de pas, accés i
subministrament.

Article 3. Us

Segons l'article 53 de les normes urbanistiques del POUM de Figueres, que regula I'assignacio
d’'usos, s'assignen els segiients usos amb caracter principal i compatible en la parcel‘la objecte
del Pla Especial.

Condicions Us:
- Us principal: SEc Equipament Us Cultural-social
- Usos compatibles:

Us recreatiu de restauracio (definit en larticle 77.13 de les normes
urbanistiques del POUM)
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Us recreatiu activitats musicals (definit en Iarticle 77.14 de les normes
urbanistiques del POUM)

Article 4. Condicions d’ordenacio i edificacio

- Eltipus d’ordenacio sera el de definicio volumétrica: segons definicié planol d'ordenacio.

vols.

metres).

- Ocupaci6 maxima: haura destar continguda dins els galibs definits en el planol
d'ordenacio, sense superar el 50 % de la parcella qualificada com a SEc. Es
computable a efecte d’ocupacié, la projeccid de I'edificacidé sobre rasant inclosos els

- Elcoeficient d'edificabilitat neta sera de 1,00 m2 st/m2 sol.
- Separacions: segons els galibs definits en el planol ordenacio.

- Algades: l'algada de la nova edificacié sera de PB+1P amb l'algada maxima de 9,00

- L’edifici es col-locara 70 cm per sobre de la cota actual de la parcel-la.

- El projecte constructiu de la nova edificacid, tindra en compte en el disseny de
l'estructura, les sol-licitacions mecaniques derivades del calat i la velocitat de I'aigua en
cas d'una inundacié de 500 anys de periode de retorn, aixi com també les sol-licitacions
de supressio del terreny derivades de la hipotesi d'inundacié del solar, pel disseny de la
fonamentaci6.

- No s’admeten plantes soterranis.
Article 5. Condicions de gestio

El sdl inclos dins I'ambit és un Sistema de titularitat publica, compatible amb la possibilitat de la
gestio privada del domini i Us public en régim de concessié administrativa.

Article 6. Provisio places d’aparcament

Les normes urbanistiques del POUM de Figueres estableixen segons l'art. 89 Previsid de
garatge i aparcament als edificis i estableix en el seu apartat 2 les places minimes per a
automobils que s’hauran de preveure.

Una plaga d’aparcament de vehicles per cada 200 m2 construits.
Una plaga d’aparcament de bicicletes per cada 100 places d’aforament de I'equipament.

Article 7. Integraci6 paisatgistica
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- L’ambit del Pla Especial es troba en una entorn paisatgistic rellevant, de manera que es
proposa un tractament naturalitzat de les zones verdes per assegurar una transicié suau
amb el sol urbanitzable.

- Recuperacié i reutilitzacio de la capa de terra vegetal per a I'enjardinament de zones
lliures.

- Prioritzar la plantacio d’espécies autoctones, propies del territori, per garantir la
preservacio de la biodiversitat, afavorir 'equilibri ecologic i reduir I'impacte ambiental de
la gesti6 forestal i paisatgistica.

- Mesures per minimitzar I'escorrentiu superficial, fomentant el drenatge natural a través
de paviments drenants, superficies semipermeables i espais verds adequats.

- Els edificis han de tenir en compte I'exposici6 visual amb regulacio de I'is de cartelleria
per evitar impactes negatius.

- Lail'luminacié ha de ser indirecta i respectuosa amb I'entorn nocturn.

- Soterrament d'infraestructures quan sigui possible per reduir la interferéncia visual i
ambiental.

Article 8. Mesures parametres de génere i col-lectius especials

- L'equipament integrara espais per a diferents activitats que combinin activitats culturals,
socials i recreatives que siguin Utils per a col-lectius diversos, com dones, joves, gent
gran i persones amb diversitat funcional.

- La ubicacio de I'equipament garantira la proximitat als llocs de residéncia i accés a peu i
en transport public a través de camins segurs i accessibles.

- Laillluminacio6 de I'entorn i el propi equipament evitara punts foscos i mal il-luminats que
generin inseguretat.

- La distribucié dels espais urbans evitaran espais aillats i els recorreguts hauran de tenir
bona visibilitat.

- L’equipament haura d'oferir horaris ampliats i flexibles per adaptar-se a les diferents
necessitats de la poblacio, especialment de dones amb responsabilitats de cura.

- Els espais publics i el seu mobiliari urba a instal-lar es col-locara afavorint la convivéncia
d’'usos diferents, evitant arees monofuncionals i segregades, garantint la seguretat de les
persones usuaries.

Original Verificable a www.figueres.cat/validador

AJUNTAMENT DE FIGUERES



https://tramit.figueres.org/OAC/download/96156660-5941-416e-af1c-dd7aa507fb8a

DOCUMENT ORGAN REFERENCIA
Document annexat Urbanisme i Medi Ambient PLGU2025000005

i ifi 10 - - -, . SIGNATURES N
8%;??%?&;33\/%“%60 96156660-5941-416e-aflc-dd7aa507fb8a 1o ARNAU TUBERT CAMPA (TCAT), 15/05/2025 09:25
Identificador document original: ES_L01170669_2025_4734623 2.- Anna Ortega Ferrer (TCAT), 06/06/2025 09:59
Data d'impressié: 09/06/2025 11:36:38
Pagina 25 de 37

/’.\ Ajyntament de
‘¢ Figueres

4- ALTRES DOCUMENTS

4.1- PARTICIPACIO CIUTADANA

L'art. 21 del RLUC, en relacié amb l'art. 8 del TRLUC, determina que en tots els processos
urbanistics i d’avaluacié ambiental s’ha de garantir la participacié ciutadana abans de 'aprovacio
definitiva.

Els art. 11 del TRLS, i2 a 26 del RLUC garanteixen el dret a coneixer I'ordenacié urbanistica
vigent, 'accés a la informacio urbanistica necessaria per redactar plans d'iniciativa particular, el
dret a participar el procés de tramitacié dels expedients de planejament i gesti6 i el dret a
impulsar el planejament, promovent modificacions o aportant plans d'iniciativa privada i el
d’executar-lo mitjangant els instruments de gestié adients.

Es tracta, per tant, de la concrecié dels principis de publicitat, d'accés a la informacié i de
participacio en el procés urbanistic en les diferents fases prévies a 'aprovacié dels diferents
instruments de planejament i de gestié.

Aquest principi es materialitza en el present cas amb la informacié publica en la tramitacié dels
present instrument de planejament.

Aixi mateix, en aquest cas, al tractar-se d’un figura de planejament derivat, concretament un Pla
especial urbanistic de desenvolupament no s’ha redactat un programa de participacié ciutadana,
atés que només és preceptiva la seva aprovacid i publicacié en el cas de formulacio o revisié del
pla d'ordenacio6 urbanistica municipal de conformitat amb el que estableix I'article 105 del RLUC.

A Figueres, l'article 106.2 del Reglament Organic Municipal (ROM) de Figueres, quan regula el
funcionament del Consell Municipal de Vilatenim estableix:

“Article 1066.-
()

2. Per tal de poder complir les fites que té encomanades, en tot moment haura de rebre la
documentacid corresponent de I'Ajuntament i emetre I'informe pertinent en un termini de deu
dies passats els quals s'entendra que aquest és favorable.”

Per tant és obligacio de I'Ajuntament de Figueres remetre al Consell Municipal de Vilatenim la
documentacié sobre qiiestions que afectin el seu ambit d’'actuacio, i el Consell Municipal de
Vilatenim disposa de 10 dies per emetre el seu informe, en cas contrari s’entendra que és
favorable.

Per tant, per garantir la transparencia i la participacié ciutadana, es sol-licitara informe del
Consell Municipal de Vilatenim d’acord amb la normativa establerta pel ROM.
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4.2-ESTUDI JUSTIFICATIU DE MESURES ADOPTADES PER COMPLIR ELS PARAMETRES
DE GENERE | COL-LECTIUS ESPECIALS

L'article 53 de la Llei 17/2015 d'igualtat efectiva de dones i homes, titulat “Planificacié de les
politiques de medi ambient , urbanisme, habitatge i mobilitat” demana:

a) Incorporar la perspectiva de génere en totes les fases del disseny, la planificacid, l'execucio i
l'avaluacio urbanistics, per a posar en igualtat de condicions, en el disseny i en la configuracio
dels espais urbans, les necessitats i les prioritats derivades del treball de mercat i del doméstic i
de cura de persones, i també per a col-laborar a eliminar les desigualtats existents.

b) Promoure la participacio ciutadana de les dones i de les associacions de defensa dels drets de
les dones en els processos de disseny urbanistic, i fer-ne el corresponent retorn.

| a tal efecte proposa, entre d’altres mesures:

1) L'aplicacié d'una politica urbanistica que tendeixi a crear ciutats compactes, mixtes i proximes,
que mantinguin la relacio amb la natura, on es redueixi la presencia i la prioritat del vehicle privat
i s'introdueixin mesures per a millorar i densificar les arees monofuncionals residencials. En
aquest sentit, la politica urbanistica ha de preveure la descentralitzacié de serveis, de manera
que la construccié d’infraestructures i I'ordenacié del sol donin resposta a les necessitats de
conciliacio de la vida personal, familiar i laboral, disminuint els temps de desplagament i garantint
l'accessibilitat dels serveis en igualtat d’oportunitats.

2) Equipaments publics amb instal-lacions que facilitin els usos i cobreixin les necessitats de
fothom. En aquest sentit, i en la mesura que sigui possible, cal habilitar zones per a l'atencid
d'infants, especialment per a disposar de canviadors de bolquers, accessibles tant per a homes
com per a dones.

3) Una planificacio de la mobilitat que doni prioritat als temps dels desplagaments i que tingui en
compte [l'accessibilitat en els itineraris quotidians relacionats amb l'organitzacio de la vida
personal, associativa, familiar, domestica i laboral.

L'article 69.5 del RLUC estableix que han de formar part de la memoria social dels POUMs una
avaluacio de limpacte de l'ordenacié urbanistica proposada en funcié del génere, aixi com
respecte als col-lectius socials que requereixen atenci6 especifica, tals com els immigrants i la
gent gran.

L'apartat 9.4 Afavoriment de la cohesio social i impacte de genere i sobre els col lectius
especials de la Memoria Social del POUM de Figueres conté aquesta avaluaci6 establint:

“Els principals elements que poden afavorir o dificultar la cohesié social i tenir un impacte positiu
0 no en els col-lectius especials (dones, persones grans, nens i col lectius en risc o situacio
d’exclusio social) son els de localitzacié dels equipaments publics (educatius, sanitaris,
socials, etc.), la distribucié de I'habitatge social i/o assequible en el teixit urba i la seva disposicio
en relacio els equipaments i la urbanitzacio de I'espai public.
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En aquest sentit:

“El POUM insereix conceptes i principis adoptats de la Guia per al planejament urbanistic i
l'ordenacié urbanistica amb la incorporacio de criteris de génere, de Anna Bofill Levi (2005),
publicada per la Generalitat de Catalunya, Institut Catala de les Dones Departament de Politica
Territorial i Obres Publiques (memoria justificativa de I'ordenacio. (...) concretament:

()

» Planificar la ubicacié d’equipaments i dotacions que prioritzen els itineraris a peu i
els recorrequts més directes des dels sols residencials i la proximitats amb els
usos i itineraris_quotidians, millorant els recorreguts civics i la distribucié dels nous
equipaments per les diferents arees del nucli urba.

D’acord amb la Llei 17/2015, de 21 de juliol de 2015 d’igualtat efectiva de dones i homes, i als
efectes dels informes o avaluacions periodiques sectorials de la Generalitat de Catalunya sobre
l'efectivitat del principi d’igualtat, s’estableix la_necessitat que els nous instruments de
planejament derivat, projectes d’urbanitzacié i d’obres publiques locals incloquin un Estudi
justificatiu_de mesures adoptades per complir els Parametres de Génere segons els
establerts a la Memoria del POUM, sense perjudici dels que siguin exigibles per virtut de la
normativa aplicable, tot i determinant I'exposicio publica de 20 dies a criteri de I'drgan municipal
competent per resoldre les autoritzacions d’ts del domini public, tota vegada que es pugui
presumir sol-licituds d’autoritzacié per actes regulats per la llei d’'urbanisme vigent amb
continguts susceptibles d’ afectar la sensibilitat de les persones per rad de la seva orientacio
sexual o genere i la seva capacitat d’'Us i gaudi del domini public i privat en condicions de
sequretat.” Punt.5.5, compliment de la legislacié vigent sobre igualtat efectiva i politiques de
genere, Memoria justificativa de I'Ordenacio.”

Aixi mateix I'apartat 5.5 de la Memdria justificativa de 'ordenacié del POUM Figueres també
requereix:

“D’acord amb la Llei 17/2015, de 21 de juliol de 2015 d'igualtat efectiva de dones i homes, i als
efectes dels informes o avaluacions periddiques sectorials de la Generalitat de Catalunya sobre
l'efectivitat del principi d’igualtat, la necessitat que els nous instruments de planejament derivat,
projectes d’urbanitzacié i d'obres publiques locals incloguin un Estudi justificatiu de mesures
adoptades per complir els parametres de Génere segons els establerts a la Memoria del POUM.”

Per tal de justificar les mesures adoptades per complir els parametres de génere i col-lectius
especials s’ha inclos l'article 8 a la normativa del present Pla Especial:
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“Article 8. Mesures parametres de génere i col-lectius especials

L’equipament integrara espais per a diferents activitats que combinin activitats culturals,
socials i recreatives que siguin utils per a col-lectius diversos, com dones, joves, gent
gran i persones amb diversitat funcional.

La ubicacio de l'equipament garantira la proximitat als llocs de residencia i accés a peu i
en transport public a través de camins segurs i accessibles.

La il-luminacié de I'entorn i el propi equipament evitara punts foscos i mal il-luminats que
generin inseguretat.

La distribuci6 dels espais urbans evitaran espais aillats i els recorrequts hauran de tenir
bona visibilitat.

L’equipament haura d’oferir horaris ampliats i flexibles per adaptar-se a les diferents
necessitats de la poblacié, especialment de dones amb responsabilitats de cura.

Els espais publics i el seu mobiliari urba a instal-lar es col-locara afavorint la convivencia
d'usos diferents, evitant arees monofuncionals i segregades, garantint la sequretat de les
persones usuaries.”

L’Ajuntament compta amb un Servei d'informacié i atencié a les dones (SIAD) que vetlla a
incorporar mesures tant en la construccié com en el posterior utilitzacié dels equipaments
municipals.

L’assignaci6 dels usos culturals i socials en aquest equipament comunitari ubicat dins del nucli
urba de Vilatenim dona compliment als principis adoptats de la Guia per al planejament
urbanistic i I'ordenacié urbanistica amb la incorporacié de criteris de génere, de Anna Bofill Levi
82005), publicada per la Generalitat de Catalunya, Institut Catala de les Dones Departament de
Politica Territorial i Obres Publiques en quant a:

Accessibilitat i mobilitat: atés que aquest equipament es troba envoltat de llocs de
residéncia i de facil accés a peu. Es un equipament de facil accés per a persones amb
mobilitat reduida, mares amb cotxets i persones grans.

Seguretat Urbana: és un equipament que confronta a un vial urbanitzat amb bona
il-luminacio.

Usos mixtos i multi funcionalitat: els usos culturals i socials als que es vol destinar
aquest equipament comunitari compleixen plenament la finalitat d'integracio, cohesié i
participacié de diversos grups socials. Es tractard d’un espai intergeneracional que
fomentara la convivéncia entre infants, joves, adults i gent gran. Aixi mateix promoura
activitats i programes diversos per garantir que I'equipament sigui Util per a col-lectius
diversos (dones, joves, gent gran, persones amb diversitat funcional).

Infraestructures i serveis adaptats: es garantiran lavabos publics i canviadors
accessibles i ben distribuits en 'ambit de I'equipament.
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- Disseny urba i qualitat de I'Espai Public: els usos que s'assignen al present
equipament afavoreixen la convivéncia d’'usos diferents (culturals, socials, recreatius).

4.3- RESUM COMPRENSIU

L'article 8 del Text Refos de la Llei d’'Urbanisme de Catalunya, TRLUC, corresponent a la
Publicitat i participacid en els processos de planejament i de gestio urbanistics indica que per a
garantir i fomentar els drets d'iniciativa, d'informaci6 i de participacio de la ciutadania en els
processos urbanistics de planejament i de gestio, en la informacié publica dels instruments de
planejament urbanistic, cal que, conjuntament amb el pla, s’exposi un document comprensiu dels
extrems segients:

Primer. Planol de delimitacio dels ambits subjectes a suspensié de llicencies i de tramitacié de
procediments, i concrecié del termini de suspensio i de I'abast de les llicéncies i tramitacions que
se suspenen.

Segon. Un resum de l'abast de llurs determinacions i, en cas que es tracti de la revisid o
modificacié d’un instrument de planejament urbanistic, planol d'identificaci6 dels ambits en els
que l'ordenacié proposada altera la vigent i resum de I'abast d’aquesta alteracio.

Per respondre al primer apartat, no hi ha ambit subjecte a suspensi6 de llicéncies al tractar-se
d’'una unica parcel-la d’equipament. | pel que fa al segon, a continuacié s'inclou el planol de
I'ambit i el resum de 'abast del Pla Especial que es proposa.

M A \\(: "\“\)\ (R8) \\\\\\\ \u \L‘
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El present Pla Especial assigna I'Us principal de SEc —Cultural-social i compatible d'Us recreatiu
de restauracié i Us recreatiu activitats musical dota d’'una ordenacié volumétrica concreta segons
planol proposta d’ordenacié la parcel-la d’equipament per tal de facilitar la incorporacié d’'un
equipament vinculat al nucli de Vilatenim on dur-hi a terme activitat per a les seves veines.

El Pla Especial t¢ com a objectiu principal I'assignacio d’usos a la parcella qualificada amb la
clau SE vigent, sense cap Us assignat. En aquest sentit el pla Especial proposa la clau
urbanistica SEc Cultural-Social i una ordenaci6 volumétrica concreta segons planol proposta

Les condicions d’ordenacio seran les seglents:

El tipus d'ordenacié sera el de definici6 volumetrica. Les condicions d’ordenacié sera :
coeficient d'edificabilitat neta sera 1,00 m2st/m2sdl, una ocupacié maxima que correspondra en
que haura d'estar continguda dins els galibs definits en el planol d’ordenacio, sense superar un
50% de la parcel-la qualificada com a SEc. | les al¢ades de la nova edificacié sera de PB+1P i
algcada maxima 9,00 metres i la nova edificacié es col-locara 70 cm per sobre de la cota actual.
Alhora no s’admetran les plantes en soterrani.

El projecte constructiu de la nova edificacid, tindra en compte en el disseny de I'estructura, les
sol-licitacions mecaniques derivades del calat i la velocitat de I'aigua en cas d’'una inundacié de
500 anys de periode de retorn, aixi com també les sol-licitacions de supressio del terreny
derivades de la hipotesi d'inundacié del solar, pel disseny de la fonamentacié.
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Equip assessor
Ajuntament de Figueres

Area de serveis al territori, urbanisme i sostenibilitat

Arnau Tubert Campa

Arquitecte, Servei d’arquitectura i espai public

Rosa Ricart Quero

Arquitecta, Cap de seccio de planejament

Camil Cofan Amiel

Arquitecte, Director de 'area de serveis al territori, urbanisme i sostenibilitat

Anna Ortega Ferrer

Vicesecretaria

Técnic redactor municipal

Arnau Tubert Campa

Arquitecte, Servei d’arquitectura i espai public de I'Ajuntament de Figueres
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[1- Situaci6-orto

Planols d’informacio

[4- Planejament vigent

Planols d’ordenacio

I2- Emplagament- carto

13- Estructura de la propietat

0.1 Proposta ordenacio
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